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Gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan
‘Forensisch psychiatrisch centrum voor
langverblijf in Aalst’

Waarom maken we dit plan? >

[ Planvoornemen ]

Wat ging er aan dit plan vooraf? >

Over welk gebied gaat het? >

[ Plangebied ]

Wat kunnen de effecten zijn? >

BROE

De doelstelling van het plan is een
Forensisch psychiatrisch centrum voor
langverblijf/longstay (hierna LFPC) te
realiseren in Aalst. Om tot een geschikte
locatie te komen is een grondig
alternatievenonderzoek gebeurd. Een
juiste locatie en een goede ruimtelijke
inpassing  zijn onderdeel van de
doelstelling.

Meer  weten?  zie  hoofdstuk 2.
Planvoornemen

In  het masterplan Il Detentie en
internering in humane omstandigheden
van de Federale overheid is de nood
vastgesteld om o.a. een LFPC te realiseren
op een centrale locatie in Vlaanderen.
Meer weten? zie hoofdstuk 1. Historiek

De Federale en Vlaamse overheid zoeken
een locatie op het grondgebied van Aalst.
Verschillende locaties werden daarvoor
onderzocht.

Meer _ weten? zie hoofdstuk 2
locatieonderzoek _en  hoofdstuk 3.
Plangebied en het volledige
locatieonderzoek als bijlage 3.

Een geschikt terrein moet een minimum
bruto-oppervlakte van 4 ha hebben. Er
moet 150m x 250m of 200m x 200m
beschikbaar zijn voor de inplanting van het
LFPC.

Meer weten? zie hoofdstuk 4. Scoping

Het plan

De Regie der gebouwen wenst samen met de Federale overheid bevoegd voor Justitie en de Federale overheid bevoegd voor

Volksgezondheid, een Forensisch psychiatrisch centrum voor langverblijf/longstay (hierna LFPC) te realiseren op een centrale locatie in

Vlaanderen. Het gaat om geinterneerden die langdurig in een gesloten instelling zullen verblijven.

In overleg met alle betrokken bestuursniveaus wordt geopteerd voor een locatie op het grondgebied van Aalst. De realisatie van een
LFPC te Aalst vereist een grondig alternatievenonderzoek en de opmaak van een gewestelijk RUP.



Hoe ver staat het proces voor de opmaak van het GRUP?

De PROCESNOTA
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Scopingfase

In deze fase wordt de startnota uitgebreid naar de
scopingnota. De adviezen en inspraakreacties worden
door het planteam in de scopingnota verwerkt. Op deze |
wijze wordt aangegeven hoe omgegaan wordt met I

suggesties om het plan te verbeteren of worden :

aandachtspunten in functie van de effectenonderzoeken v 1
beschreven.
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door Vlaamse Regering
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Het proces

In de scopingnota worden vijf mogelijke locaties voor een

LFPC in Aalst voorgesteld. Die zullen in het verdere proces

|
|
. v

grondig worden onderzocht op hun geschiktheid en de
milieueffecten.
Het planproces krijgt vorm door een samenwerking tussen > @
de Regie der Gebouwen, de FOD lJustitie, de FOD
RUP procesnota
Volksgezondheid en de Vlaamse overheid. DEFINITIEVE VASTSTELLING

door Vlaamse Regering

De scopingnota is een publiek document, maar hierover
wordt geen participatieronde georganiseerd. Ze kan
ingekeken worden via de projectpagina en de betrokken
actoren en geinteresseerden worden geinformeerd.
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Scopingnota GRUP LFPC in Aalst

Dit document is de scopingnota voor het geintegreerd planningsproces voor de opmaak van het
Gewestelijk Ruimtelijk Uitvoeringsplan (GRUP) ‘Forensisch Psychiatrisch Centrum voor langverblijf in
Aalst’ of GRUP ‘LFPC in Aalst’.

De Vlaamse regering keurde op 28 januari 2022 de startnota en procesnota 1 van het GRUP ‘LFPC in
Aalst’ goed. De startnota en procesnota 1 kon publiek geraadpleegd worden van 15 februari 2022
t.e.m. 15 april 2022.

Voorliggende scopingnota is het resultaat van een verwerking van de inspraakreacties van het publiek
en de adviezen van de adviesinstanties op de startnota (opgemaakt in de eerste fase van het
geintegreerd planningsproces). Een volledig overzicht van het verslag van de participatiemomenten
en de inspraakreacties en de manier waarop hiermee omgegaan werd, is terug te vinden in Bijlage 6
bij deze scopingnota. Er wordt aangegeven waar zaken in de scopingnota worden verwerkt, welke
elementen bij de opmaak van het ruimtelijk plan worden uitgewerkt, over welke effectgroepen of
planingrepen verder onderzoek in het MER nodig is; welke opmerkingen geen betrekking hebben op
het planniveau of niet onder de plandoelstelling vallen; enz..

De scopingnota bevat dezelfde onderdelen als de startnota en bouwt erop verder. De scopingnota
heeft tot doel de ruimtelijke aspecten, de effectenbeoordelingen die moeten worden uitgevoerd en
de onderzoeksmethode, te omschrijven.

Dit document vormt samen met de procesnota 2 de leidraad voor het verdere verloop van het
geintegreerd planningsproces dat leidt tot de opmaak van het voorontwerp GRUP (d.i. de derde fase
van het geintegreerd planningsproces). De scopingnota bevat aldus de nodige inhoudelijke informatie
om het voorontwerp GRUP te kunnen vaststellen, de procesnota 2 bevat een beschrijving van het
verloop van het geintegreerd planningsproces en de procesaanpak. Beide documenten zijn samen
raadpleegbaar en worden ter beschikking gesteld op de website van het Departement Omgeving. De
scopingnota is opgemaakt door een planteam dat bestaat uit vertegenwoordigers van het Vlaamse
Departement Omgeving, de Regie der Gebouwen, de FOD Justitie en de FOD Volksgezondheid. De
Regie der Gebouwen is de federale dienst die instaat voor de realisatie van overheidsgebouwen zoals
een LFPC. De FOD Justitie is betrokken omdat een LFPC noodzakelijk is voor de uitvoering van het
strafbeleid. De FOD Volksgezondheid is verantwoordelijk voor het welzijn en de gezondheid van
geinterneerden.

Het Team Mer van het Departement Omgeving maakt deel uit van het planteam en zorgt op deze
wijze voor een continue kwaliteitswaarborging van de milieubeoordeling. De bepalingen van het Team
Mer inzake reikwijdte, detaillering en inhoudelijke aanpak van het plan-MER zitten vervat in deze
scopingnota. Het Team Mer gaat akkoord met deze bepalingen van de onderzoeksmethode en met
het voorgestelde team van erkende MER-deskundigen die het plan-MER opstellen (zie paragraaf 1.6
van bijlage 5 bij deze scopingnota ‘Overzicht nader te onderzoeken disciplines en team van
deskundigen’).

Voorliggende scopingnota en de procesnota 2 zijn echter niet noodzakelijk definitief. De regelgeving
voorziet immers dat deze documenten tot de voorlopige vaststelling van het ontwerp GRUP kunnen
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worden gewijzigd of aangepast. De aangepaste versies zullen ook steeds online ter beschikking
worden gesteld.

Contact en info:

Departement Omgeving
www.omgeving.vlaanderen.be/grups/Ifpc-aalst
omgevingsplanning@vlaanderen.be

02.5533800

Graaf de Ferrarisgebouw, Koning Albert ll-laan 20, 1000 Brussel
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1 Historiek planproces

1.1 Aanleiding planproces

De realisatie van een Forensisch Psychiatrisch Centrum voor langverblijf (LFPC) in Aalst kadert in het
Federale Masterplan 2008-2012-2016 voor detentie en internering in humane omstandigheden
(hierna: het ‘Masterplan’).

Een LFPC is een gespecialiseerde instelling voor geinterneerde psychiatrische patiénten. Het doel van
LFPC is het verstrekken van kwaliteitsvolle zorg en begeleiding aan een geselecteerde doelgroep. De
internering is een veiligheidsmaatregel waarmee enerzijds de maatschappij wordt beschermd,
anderzijds de nodige zorg wordt beoogd die de toestand van de geinterneerde persoon vereist met
oog op zijn eventuele re-integratie in de samenleving. De geinterneerden die zullen verblijven in het
LFPC zijn personen met een psychische kwetsbaarheid en/of verstandelijke beperking die een misdrijf
hebben gepleegd en die een verhoogd gevaar ten aanzien van derden vormen. Omwille van hun
mentale toestand kunnen ze niet strafrechtelijk verantwoordelijk worden gesteld voor hun daden. Als
bijlage bij deze scopingnota is een visietekst opgenomen die inzicht geeft in de werking van het
beoogde LFPC (bijlage 1).

Het Masterplan, goedgekeurd door de Federale Ministerraad op 18 november 2016, voorziet binnen
de projecten voor geinterneerden een inrichting voor langverblijf in Vlaanderen. Geinterneerden
verblijven immers te vaak in een gevangenis zonder een voor hen aangepaste omgeving en zorg. De
Belgische Staat werd hiervoor herhaaldelijk veroordeeld door het Europees Hof voor de rechten van
de Mens. Het Hof van Cassatie bepaalt m.b.t. het arrest-Mawet (arrest van 26.03.2010 met referte
C.09.0330.F), dat de detentie van een geinterneerde in een psychiatrische afdeling of annex slechts
mag plaatsvinden gedurende een redelijke termijn, nodig om voor de betrokkene een plaats te vinden
in een gespecialiseerde inrichting. Na het verstrijken van die termijn wordt die detentie
wederrechtelijk in de zin van het Europees Verdrag voor de Rechten van de Mens. Die termijn wordt
door de rechtspraak doorgaans vastgesteld op 6 maanden. Voor de periode 2013-2016 hebben 36
geinterneerden, die verbleven in een psychiatrische afdeling van een gevangenis, de Belgische Staat
gedagvaard wegens de niet-uitvoering van de beslissing van de commissie tot bescherming van de
maatschappij tot plaatsing in een aangepaste inrichting.

Het doel van het Federale Masterplan is om alle geinterneerden in de juiste omgeving de gepaste
zorgen aan te bieden, dus buiten de gevangenis. Hierbij ligt de nadruk op de nauwe aansluiting bij de
reguliere geestelijke gezondheidszorg en dit via lokale zorgnetwerken.

Intussen zijn het FPC in Gent en het FPC in Antwerpen geopend en zijn er zo een aantal, maar nog
steeds onvoldoende, plaatsen bijgekomen voor geinterneerden. Er blijft bijgevolg een duidelijke nood
aan specifieke opvang van geinterneerden, waaronder deze met een profiel langverblijf/long stay
omdat zowel FPC Gent en Antwerpen vooral gericht zijn op doorstroming.

In het Masterplan van 2016 werd uitgegaan van een nood aan een centrum voor langverblijf centraal
in Vlaanderen en met een capaciteit van 120 plaatsen. Analyse in 2021 van het aantal geinterneerden
die momenteel in de gevangenissen verblijven toont aan dat 120 plaatsen onvoldoende kunnen zijn
om de geinterneerden de nodige zorg te bieden binnen de FPC’s en bestaat het risico dat zij in de
gevangenissen zullen moeten blijven wachten totdat er voor hen een plaats vrijkomt. De Federale
Ministerraad opteerde daarom op 22 oktober 2021 voor een capaciteit van 180 plaatsen voor het LFPC
in Aalst. Afhankelijk van de impact op de zorgorganisatie zullen dit mogelijks niet uitsluitend
langverblijfplaatsen zijn maar algemene FPC plaatsen.

Voor de realisatie en het beheer van het LFPC zal de Regie der Gebouwen een DBFMO-procedure
opstarten waarbij het bestek de toekomstige private partner de mogelijkheid zal bieden om een
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pertinent ruimtelijk en organisatorisch antwoord te formuleren dat overeenstemt met de huidige visie
op de betekenis, wijze en methode van bescherming van de maatschappij en zorgverstrekking voor
een periode van 25 jaar. Er wordt gekozen voor een formule waarin ook onmiddellijk de exploitant
wordt geintegreerd. Bij een DBFMO-procedure staat de private partner in voor het ontwerp, de bouw,
de financiering, het onderhoud en de exploitatie van het betreffende project. De streefdatum van de
Regie der Gebouwen voor de terbeschikkingstelling van het LFPC is 2026.

De eerste stap in de realisatie van een LFPC is het bepalen van een geschikt terrein centraal in
Vlaanderen zodat het vlot bereikbaar is vanuit zowel Vlaanderen als Brussel voor patiénten en hun
naasten en zorgverleners. De federale overheid voerde daarvoor een verkennend onderzoek uit.
Initieel, bij de opmaak van het Masterplan Ill, werd de site ‘Nederhase’ in Hofstade naar voor
geschoven. Dat is een locatie bestemd als gebied voor gemeenschapsvoorzieningen en openbare
nutsvoorzieningen. Na een verdere screening kwamen echter verschillende nadelen van de site naar
boven, zowel technisch als stedenbouwkundig. Daarom werd in 2017 geopteerd om verder te zoeken
naar meer geschikte terreinen.

In 2018 onderzocht de Regie der Gebouwen verschillende terreinen met een reeds gepaste
planologische bestemming. Dit betreft gronden die via ruimtelijke bestemmingsplannen gelegen zijn
binnen zones voor ‘gemeenschapsvoorzieningen en openbaar nutsvoorzieningen’. De conclusie was
echter dat, rekening houdende met de randvoorwaarden voor het terrein en timing, zelfs met een
beperkte oppervlakte als uitgangspunt, het niet mogelijk was om een locatie met de bestemming
‘gemeenschapsvoorzieningen en openbaar nutsvoorzieningen’ in de regio Aalst naar voren te
schuiven.

Bijgevolg werd het locatieonderzoek door de federale overheid verruimd waarbij ook potentiéle
locaties werden bestudeerd die gelegen zijn buiten de zones voor ‘gemeenschapsvoorzieningen en
openbaar nutsvoorzieningen’. Dit ruimere locatiealternatieven onderzoek werd uitgevoerd in
samenspraak tussen de Regie der Gebouwen en de stad Aalst. In gezamenlijk overleg hebben de
Federale overheid en de stad Aalst vervolgens het initiatief genomen om een locatiestudie uit te
voeren en de vooropgestelde randvoorwaarden te toetsen aan terreinen die een herbestemming
zouden vergen zodat een LFPC zou kunnen worden ontwikkeld. De stad Aalst heeft in 2018 Arcadis
aangesteld om de locatiestudie uit te voeren. Deze studie werd begin 2019 afgerond. De resultaten
van de verschillende vooronderzoeken zijn samengevat in bijlage bij deze scopingnota: Bijlage 2
‘Relatie met relevante beleidsplannen en onderzoeken’.

Op 4 september 2020 gaf de Vlaamse Regering het departement Omgeving de opdracht om een
geintegreerd planproces op de starten voor de opmaak van een GRUP (gewestelijk ruimtelijk
uitvoeringsplan) om een LFPC in Aalst mogelijk te maken.

De Vlaamse Regering gaf bij de opstart van het planproces volgende aandachtspunten en
randvoorwaarden mee:

- Hoogdringendheid: rechtspraak van het Europees Hof voor de Rechten van de Mens (EHRM),
veroordelingen en dagvaardingen Belgische Staat over de onaangepaste voorzieningen voor
geinterneerden zorgen dat er dringend nood is aan een geschikt alternatief.

- Grondgebied: het terrein is gelegen op het grondgebied van Aalst en is op korte termijn
beschikbaar: bedoeling is dat de terreinen uiterlijk in 2022-2023 verworven kunnen worden.

- Mobiliteit:

o Parkeerbehoefte voor personeel en bezoekers en een beperkt aantal voorbehouden
plaatsen voor hulpdiensten.

o Openbaar vervoer: de site is liefst goed bereikbaar met het openbaar vervoer voor
familie en bezoekers.
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o Ontsluiting: de site moet toegankelijk zijn via minstens twee (tegenovergestelde)
zijden (een hoofd- en secundaire ontsluiting in geval van calamiteiten); beide
toegangen moeten vlot bereikbaar zijn.

- Ruimtelijke aspecten:

o Het terrein heeft een minimum bruto-oppervlakte van 4 ha.

o In het gekozen terrein moet minimaal een rechthoek van 150x250m?2 of 200x200m?
ingetekend kunnen worden voor de inplanting van het LFPC.

o Inkijk vanuit omliggende gebouwen op wandelingen of open ruimtes en ook de
mogelijkheid tot ingooien moet vermeden worden.

o Extra aandacht voor een ruime, groene inrichting, ruimte voor buitenactiviteiten en
bijvoorbeeld de aanleg van moestuinen, etc...

- Bestemming:

o Principe van zuinig ruimtegebruik staat voorop.

o Het terrein is niet gelegen in landbouwgebied, natuur-, bos- of parkgebied. Er wordt
gezocht binnen harde bestemmingen: openbaar nut of gemeenschapsvoorzieningen,
bedrijventerreinen, woonzone of woonuitbreidingsgebied, bij voorkeur binnen
bestaand ruimtebeslag.

- Ambitie duurzaamheid:

o Erwordt gestreefd naar CO2-neutraliteit en -negativiteit.

o Duurzaamheid wordt zo ruim mogelijk geinterpreteerd (water- en afvalbeheer,
mobiliteit, flexibiliteit en herbestemming, ruimtelijke en maatschappelijke
meerwaarde voor de omgeving) en wordt niet beperkt tot energie.
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1.2 Relatie met relevante beleidsplannen en onderzoeken

Een overzicht van de relevante beleidsplannen en onderzoeken is opgenomen in bijlage 2. Hieronder
staat opgelijst om welke beleidsplannen en onderzoeken het gaat.

1.2.1 Ruimtelijke structuurplannen

1.2.1.1 Ruimtelijk Structuurplan Viaanderen
1.2.1.2 Provinciaal ruimtelijk structuurplan Oost-Vlaanderen
1.2.1.3 Gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Aalst

1.2.2 Bestemmingsplannen en RUP’s

1.2.2.1 Gewestelijk Ruimtelijk Uitvoeringsplan ‘Afbakening regionaalstedelijk gebied
Aalst’

1.2.2.2 Bijzonder plan van aanleg ‘Valerius De Saedeleer’

1.2.2.3 Bijzonder plan van aanleg ‘Erembodegem centrum’

1.2.3 Beleidsplannen

1.2.3.1 Beleidsplan Ruimte Vlaanderen: strategische visie

1.2.3.2 Visie Ruimte Oost-Vlaanderen

1.2.3.3 Mobiliteitsplan Aalst

1.2.3.4 Masterplan voor Erembodegem

1.2.3.5 Masterplan 2008-2012-2016-2021 voor detentie en internering in humane

omstandigheden
1.2.4 Locatieonderzoeken

1.2.4.1 Onderzoek van locaties binnen openbaar nut
1.2.4.2 Onderzoek van locaties waarvoor een bestemmingswijziging nodig is
1.2.4.3 Onderzoek van locaties door Arcadis in opdracht van de stad Aalst
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2 Plandoelstelling en planvoornemen

2.1 Doelstelling

Het doel van het voorgenomen plan is in Aalst een locatie te voorzien voor de ontwikkeling van een
Forensisch psychiatrisch centrum voor langverblijf/longstay (hierna LFPC), met een capaciteit van 180
plaatsen.

Wat is een LFPC?

Een LFPC is een gespecialiseerde instelling voor geinterneerde psychiatrische patiénten. Het doel van
een LFPC is het verstrekken van kwaliteitsvolle zorg en begeleiding aan een geselecteerde doelgroep.
De geinterneerden die verblijven in het LFPC zijn personen met een psychische kwetsbaarheid en/of
verstandelijke beperking die een misdrijf hebben gepleegd, en omwille van hun mentale toestand niet
strafrechtelijk verantwoordelijk kunnen worden gesteld voor hun daden en die een verhoogd gevaar
ten aanzien van derden vormen. Deze patiénten zijn behandelresistent en/of beschikken over weinig
leervermogen. Als bijlage bij deze scopingnota is een visietekst opgenomen die inzicht geeft in de
werking van het beoogde LFPC (bijlage 1).

De focus op kwaliteit van leven staat centraal bij een LFPC. In principe kan in een latere fase nog steeds
een behandeling opgestart worden in een daarvoor voorziene behandelcontext buiten een LFPC.

Tegelijk met de aandacht voor de levenskwaliteit en de zorg, wordt er bij een LFPC ook toegezien op
de veiligheid en de bescherming van de maatschappij. Aan de patiénten wordt een ondersteunende
en structurerende leefomgeving aangeboden met zorg op maat op psychiatrisch, somatisch en
psychosociaal vlak. Deze elementen maken deel uit van een geindividualiseerd zorgplan dat
toegespitst is op het beheer van de risico’s, de stabilisering van de geestelijke toestand, het
maximaliseren van de autonomie, en een zo hoog mogelijke kwaliteit van leven.

In geval van een beslissing tot plaatsing in /overplaatsing naar een LFPC, focust het zorgplan minder
op een terugkeer in de maatschappij. Anders dan in de bestaande FPC’s is de kans op re-integratie op
korte en middellange termijn kleiner. Een omgeving gericht op levenskwaliteit moet een antwoord
kunnen bieden op de noden van de patiént waarbij inspraak van de patiént zo veel als mogelijk
gewaarborgd wordt. Er moet rekening gehouden worden met een diversiteit aan samenhangende
elementen, eigen aan het doelpubliek van het LFPC:

- de behoefte aan een aangepaste omgeving;

- de behoefte aan een geindividualiseerde aanpak rekening houdend met de aanwezigheid van
chronische mentale stoornissen, van gevaarlijk of gewelddadig gedrag en een lange duur van
middelenmisbruik - en niet te vergeten de noodzaak om het hoofd te bieden aan de gevolgen
van de vergrijzing van de patiénten (somatische stoornissen, verlies van mobiliteit,
polyfarmacie, enz.);

- de behoeften op het gebied van veiligheid;

- de behoefte aan gestructureerde dagactiviteiten;

- de behoefte aan sociale interactie;

- de behoefte aan seksuele intimiteit.

Uit het onderzoek over levenskwaliteit blijkt dat met volgende elementen rekening moet worden
gehouden:

- De keuzes van de patiént met betrekking tot zijn leefomgeving en de verschillende aspecten
van het dagelijks leven. Het is de bedoeling om een participatieve levenswijze te bevorderen;
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- Focussen op de activiteiten en verveling vermijden;

- Focussen op het gemeenschapsleven;

- De link met de "buitenwereld" behouden en het sociale leven bevorderen;

- Behouden en versterken van de capaciteiten van de patiénten;

- Bewaken dat patiénten mee zijn met hun tijd bv. op het vlak van informatisering en
budgetbeheer.

Hoe kan deze levenskwaliteit worden bevorderd ondanks de beperkingen en rekening houdend met
het feit dat de invulling van levenskwaliteit verschilt van persoon tot persoon: het is continu zoeken
en streven naar een goed evenwicht. Comfort houdt ook in dat het zorgaanbod in de eerste plaats
gericht is op het bezigheidsaspect (cultureel, artistiek, vrijetijdsbesteding, co-beheer van bepaalde
aspecten van het gemeenschapsleven door patiénten, etc.) - en niet zozeer op het therapeutische
aspect. Dit zorgaanbod moet ook dynamisch en flexibel zijn en zich in de mate van het mogelijke buiten
de zorginfrastructuur (moestuin, dierenverzorging, enz.) afspelen.

Het LFPC is een hoogbeveiligde gesloten instelling. Qua bouw en beveiliging zal de instelling
vergelijkbaar zijn met de meest beveiligde, gesloten gevangenissen in Belgié.

Bij de conceptualisering en het ontwerp van het centrum zal erover gewaakt worden dat de impact
op de omgeving zo miniem mogelijk is. In het LFPC speelt alles zich af binnen de muren van de
instelling. Er zullen zo goed als geen contacten zijn tussen de geinterneerden en de buurtbewoners.

De instelling is gericht op langverblijff, en veel minder op resocialisatie/re-integratie in de
maatschappij. Het verlaten van de instelling kan enkel beslist worden door de Kamer ter Bescherming
van de Maatschappij (KBM) bij de Strafuitvoeringsrechtbank, en zal begeleid worden door personeel
van het centrum. De KBM laat zich hiervoor adviseren via adviesverslagen en rapporten door de
behandelaars.

De organisatie van de beveiliging kan in drie grote pijlers onderverdeeld worden:

- Materieel / infrastructureel

- Beveiligd inkomgebouw, van waaruit alle inkomende en uitgaande bewegingen worden
gecontroleerd, biedt de enige toegang tot het centrum.

- Alle personeelsleden van het centrum, professionele bezoekers en bezoekers voor de
geinterneerden worden geregistreerd en gecontroleerd (metaaldetectie, RX controle van de
bagage) vooraleer de toegang wordt verschaft.

- Vanuit het controlecentrum wordt de veiligheid van het hele centrum gemonitord en
gecontroleerd. Alle veiligheids- en bewakingssystemen (detectiesystemen interne en
externe perimeter, overklimbeveiliging, camerabewaking binnen en buiten, elektrische
sloten van alle deuren in het centrum, communicatiesystemen, alarmen en
brandalarmen,...) worden vanuit het controlecentrum gecontroleerd.

- De afdelingen waar geinterneerden verblijven bestaan uit meerdere kleine units die
autonoom functioneren, met elk een eigen personeelsomkadering. Bij de samenstelling van
de leefeenheden wordt gekeken naar de aard en de ernst van de pathologie van de
geinterneerden. Alle patiéntenkamers zijn individuele kamers, die vandaal- en
uitbraakbestendig worden uitgevoerd.

- Elke leefeenheid kan individueel afgesloten worden, zowel van de leefruimte als van de rest
van het gebouwencomplex. Door deze compartimentering kunnen incidenten snel
geisoleerd worden, in functie van de beheersbaarheid. Het centrum beschikt over een aantal
sterk beveiligde afzonderingskamers.

- Het centrum beschikt over een activiteitencomplex zodat een therapeutisch aanbod kan
georganiseerd worden (tewerkstelling, vorming, onderwijs, sport, allerhande therapieén en
activiteiten). Er worden ook begeleide activiteiten op de buitenruimtes georganiseerd.

- Alle activiteiten spelen zich af binnen de beveiligde zones en binnen de muren van het
centrum.
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- Procedureel
Er worden procedures uitgewerkt m.b.t.:

- Leefeenheden voor zeer intensieve zorg met hoger beveiligingsniveau

- Aankomst in observatieafdeling — nadien bepaling van niveau van beveiliging in functie
van de pathologie, en aangepast aan de individuele noden van de patiént. Dit niveau van
beveiliging wordt op verschillende tijdstippen geévalueerd en, indien de pathologie dit
toelaat, gradueel verminderd.

- Medisch-somatische zorg / psychiatrische zorg

- Agressie-incidenten

- Toegangscontrole, kamercontrole

- Controle op verboden middelen, niet-voorgeschreven medicatie

- Vrijheidsbeperkende maatregelen

- Grotere/ernstige calamiteiten/incidenten in nauwe samenwerking met externe
hulpdiensten (brandweer, politie, medische hulpdiensten)

- Training van medewerkers

- Relationeel

- Dynamische veiligheid: personeel is getraind inzake bewaren van veiligheid, en in bewaren
van een respectvolle en zorgzame attitude/werkrelatie

- Bijstand bij incidenten door goed getrainde medewerkers / viotte bereikbaarheid van
afdelingen en leefeenheden voor bijstand bij incidenten.
Interne interventieploeg met meer gespecialiseerde medewerkers, getraind in agressie- en
crisisbeheer

Hieronder wordt met foto’s van de bestaande FPC’s een impressie gegeven van het verwachte uitzicht
van het LFPC in Aalst. De foto’s hieronder zijn gemaakt in de bestaande FPC’s van Antwerpen en Gent
en geven een beeld van het uitzicht van de gebouwen, toegang, buitenruimtes en een aantal functies
die zich in de gebouwen bevinden.

Onderstaande foto’s mogen niet vrij gebruikt of verspreid worden buiten de context van deze
scopingnota. Voor het gebruik van deze foto’s is de uitdrukkelijke en voorafgaande toestemming van
de FOD Justitie vereist. Contact via omgevingsplanning@vlaanderen.be

FPC Antwerpen langsheen de Beatrijslaan. Centraal links is de | FPC Antwerpen ter hoogte van de groene buitenruimte tussen
inkom. de gebouwen.
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Inkomgebouw van het FPC Gent.

Sportinfrastructuur in het FPC Antwerpen.

GRUP LFPC Aalst — scopingnota

Houtbewerkingsatelier in het FPC Antwerpen.
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Hal met slaapvertrekken in FPC Antwerpen. Beveiliging aan de inkom van het FPC Gent.
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Gezamenlijke (eet)ruimte van een verblijfsafdeling in het FPC = Het ‘marktje’ in het FPC Gent.
Antwerpen.
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Waarom een LFPC in Aalst met een capaciteit van 180 plaatsen?

Het doel van het Federale Masterplan is om alle geinterneerden in de juiste omgeving de gepaste
zorgen aan te bieden, daar waar ze nu in de gevangenis verblijven, wat een onaangepaste omgeving
is.

Naast de FPC’s van Gent en Antwerpen is er extra nood aan specifieke opvang van geinterneerden
met een profiel langverblijf/long stay. Analyse in 2021 van het aantal geinterneerden die momenteel
in de gevangenissen verblijven toont aan dat in Aalst een capaciteit nodig is van 180 plaatsen om de
geinterneerden de nodige zorg te bieden zodat zij niet langer in de gevangenissen zullen moeten
blijven wachten totdat er voor hen een plaats vrijkomt.

Bij de huidige centra is het niet mogelijk om bijkomende plaatsen te voorzien voor dit specifieke
profiel. Het LPFC in Aalst zal in nauwe samenwerking functioneren met de huidige centra en waar
nodig zullen patiénten doorstromen waardoor een locatie centraal tussen beide bestaande FPC’s
aangewezen is. Afhankelijk van de impact op de zorgorganisatie zullen mogelijks niet alle plaatsen
langverblijfplaatsen zijn maar algemene FPC plaatsen.

Door de centrale ligging in Vlaanderen is Aalst goed bereikbaar vanuit zowel Vlaanderen als Brussel
voor alle betrokkenen, zowel patiénten, bezoekers en personeel.

Randvoorwaarden en ontwikkelingsprincipes voor het realiseren van een LFPC in Aalst.

Potentiéle locaties voor de ontwikkeling van een LFPC moeten voldoen aan de onderstaande
kenmerken. Een aantal principes werken eerder door bij het realiseren van het LFPC. Daarom zullen
in het GRUP, waar nodig, ook de relevante omgevings-elementen worden opgenomen in een grafisch
plan en de stedenbouwkundige voorschriften.

e Geschikte locaties moeten een zekere grootte en vorm hebben om op het terrein een
optimaal functionerend LFPC te kunnen ontwikkelen:

o de oppervlakte van het terrein bedraagt minimaal 4 ha

o het terrein moet een zeer compacte vorm hebben. In het terrein past dan ook een
rechthoekige vorm van minimaal 150m x 250m of 200m x 200m.

o Door de hoogdringendheid van het project moet de ontwikkeling van een LFPC op relatief
korte termijn uitvoerbaar zijn. De uitvoerbaarheid hangt af van het huidige gebruik, de
aanwezigheid van concrete plannen en/of goedgekeurde beleidsintenties. Een locatie moet
dus beschikbaar zijn en mogelijkheden bieden voor herontwikkeling tot een LFPC en/of voor
inpassing van een LFPC.

e Bij de keuze van geschikte locaties staat zuinig ruimtegebruik voorop. Conform het Ruimtelijk
Structuurplan Vlaanderen en de strategische visie van het Beleidsplan Ruimte Vlaanderen,
wordt er maximaal ingezet op het vrijwaren van de open ruimte en het beter benutten van de
bestaande ruimte. Er wordt dus geopteerd voor terreinen waar al verharding, infrastructuur
of bebouwing aanwezig is.

o Daarom worden enkel locaties meegenomen binnen zogenaamde ‘harde’
bestemmingszones volgens de geldende bestemmingsplannen. Volgens de
bijhorende stedenbouwkundige voorschriften is het optrekken van gebouwen en/ of
het plaatsen van constructies er toegestaan.

o Verder worden geschikte locaties voor de ontwikkeling van een LFPC bij voorkeur
gezocht binnen bestaand ruimtebeslag. Dit is in lijn met de strategische visie van het
Beleidsplan Ruimte Vlaanderen die als strategische doelstelling het verminderen van
het bijkomend ruimtebeslag vooropstelt waarbij het verhogen van het ruimtelijk
rendement in het bestaand ruimtebeslag aantrekkelijker is dan ruimtelijk uitbreiden.
Verder in het planproces zal naar mogelijkheden gezocht worden om het ruimtelijk
rendement van de sites te verhogen door ruimtelijke principes als meervoudig en
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intensief ruimtegebruik na te streven. Door het specifieke programma als LFPC is een
meervoudig ruimtegebruik van de gebouwen en tuinen zeer beperkt. Enkel functies
die buiten de veiligheidsperimeter van het LFPC liggen, komen hiervoor in
aanmerking. Een intensief ruimtegebruik houdt in dat er slim wordt omgegaan met
de beschikbare ruimte. Een minimale opperviakte van 4 ha (zie de eerste
randvoorwaarde) is nodig voor een goede werking van het LFPC. Die oppervlakte is
gebaseerd op gelijkaardige centra en noodzakelijk voor de levenskwaliteit en de
veiligheid van de bewoners. Voorbeelden van meervoudig en intensief ruimtegebruik
waarop kan ingezet worden zijn ondergronds parkeren, bouwen in de hoogte waar
mogelijk, het voorzien van groendaken of daktuinen, ...

o Zuinig ruimtegebruik houdt ook in dat we de open ruimte beschermen en versterken.
Op basis van dit criterium maken we in het locatieonderzoek een beoordeling of de
sites al dan niet gelegen zijn in een overwegend bebouwde omgeving. Binnen het
planproces wordt ingezet op het beschermen en versterken van de open ruimte door
te onderzoeken welke open ruimte functies in de omgeving én op de site zelf
behouden en versterkt kunnen worden. Zo zal onderzocht worden of de ruimte die
niet nodig is voor de ontwikkeling van een LFPC of voor de huidige ‘harde’
bestemmingen kan omgezet worden naar een open ruimtebestemming.

e 0ok de mobiliteit is een belangrijk element binnen het locatieonderzoek.

o Zo is de site liefst goed bereikbaar met het openbaar vervoer voor bezoekers en
personeel

o De site moet toegankelijk zijn (of te maken zijn) via minstens 2 (tegenovergestelde)
zijden en beide toegangen moeten vlot bereikbaar zijn.

e Verder moet de ontwikkeling van het LFPC voldoende afgestemd zijn op de omgeving om zo
enerzijds een goed functionerend centrum mogelijk te maken dat ruimtelijk ingepast is in
zijn omgeving en waar mogelijk een meerwaarde kan bieden aan die omgeving.

Het gebouwencomplex van een LFPC bestaat uit één of meerdere gebouwen waar een
administratief gedeelte voorzien wordt, gemeenschappelijke voorzieningen worden
ondergebracht, en een aantal afdelingen met de leefeenheden. Om de veiligheid te
garanderen wordt minstens een deel van de site, en mogelijks de volledige site, ommuurd. De
overige delen zullen afgesloten worden met hekwerk. Bij de inplanting en vormgeving van de
gebouwen wordt inkijk vermeden. Ook voor de impact op de omgeving is een goed gekozen
inplanting van het gebouwencomplex van belang ten opzichte van bestaande woningen,
infrastructuren en open ruimte gebieden. Door het gebouwencomplex op een weldoordachte
manier in te planten op de site en kleine en grote groenelementen rondom het
gebouwencomplex te voorzien kan de impact op de omgeving zeer beperkt blijven. Een ruime
en groene inrichting van de volledige site is bovendien ook noodzakelijk voor het welzijn van
de patiénten. Ruimte voor buitenactiviteiten draagt bij aan hun gezondheid en welbevinden.

e Tenslotte is er de ambitie duurzaamheid bij het ontwikkelen/ realiseren van het LFPC. Er wordt
gestreefd naar CO,-neutraliteit en CO,-negativiteit. Maar duurzaamheid wordt ook ruimer
geinterpreteerd en wordt niet beperkt tot energie. Zo wordt er ook aandacht besteed aan een
duurzaam water- en afvalbeheer, een duurzame mobiliteit, flexibiliteit en herbestemming en
de ruimtelijke en maatschappelijke meerwaarde voor de omgeving.
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2.2 Planvoornemen

Het plan (GRUP) zal de gekozen locatie herbestemmen naar een gebied voor openbare
nutsvoorzieningen en gemeenschapsvoorzieningen. Binnen die bestemming wordt het mogelijk een
omgevingsvergunning te bekomen en kan het LFPC worden gerealiseerd.

Het ontwerp van het LFPC is een integraal ontwerp van gebouwen en buitenruimten die in onderlinge
interactie staan. Waar nodig wordt er een ruime en gevarieerde groenbuffer voorzien. De groenbuffer
heeft 2 functies. Eén functie is die van inpassing in de omgeving en dit zowel op ecologisch, ruimtelijk
en landschappelijk vlak. Het vermijden van inkijk vanuit aanpalende woningen en/of gebouwen en
het beperken van de impact van het LFPC op zijn omgeving kan eveneens aanleiding geven tot het
aanduiden van een groenbuffer en/of andere groene lijnelementen. Indien nodig wordt er bijkomend
een landschappelijke overgangszone voorzien. De groenzones en de nabije omgeving van het LFPC
dienen zodanig ontworpen te worden zodat een meerwaarde voor de bewoners en de omwonenden
ontstaat.

De zone voor bebouwing zal worden aangeduid, alsook de bouwhoogte. De lagere bouwdelen situeren
zich nabij de woningen en hogere delen op maximale afstand. In de stedenbouwkundige voorschriften
worden eveneens principes opgenomen met betrekking tot de zonering van functies waarbij
gebouwen kunnen fungeren als buffer; met betrekking tot een landschappelijke integratie van de
gebouwen in de omgeving en met betrekking tot een integratie van de vormentaal van de omgeving
in het architectuurontwerp.

Ontsluitingen en parkeerzones worden zo nodig ook aangeduid.
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2.3 Alternatieven

2.3.1 Planalternatieven

De doelstelling van dit plan is de realisatie van een LFPC in Aalst. De plandoelstelling past in het
federale justitiebeleid dat is uitgewerkt in het Masterplan Il Detentie en internering in humane
omstandigheden. Eventuele planalternatieven zijn dus afgewogen in het Masterplan. Binnen het
planproces voor de opmaak van het GRUP LFPC in Aalst worden dus geen planalternatieven
overwogen. Het zogenaamde nul-alternatief zou er in bestaan om het LFPC niet te realiseren. In dat
geval wordt er geen GRUP opgemaakt.

2.3.2 Locatiealternatieven

De locatiealternatieven zijn het resultaat van het locatieonderzoek. Doel van het locatieonderzoek is
de evaluatie van alle mogelijk geschikte locaties voor de ontwikkeling van een LFPC in Aalst. In het
uitgevoerde locatieonderzoek werden 65 potentiéle locaties op het grondgebied van Aalst beoordeeld
op basis van 9 criteria.

De gehanteerde 9 criteria volgen uit de randvoorwaarden en ontwikkelingsprincipes die in deel 2
onder de plandoelstelling beschreven zijn en betrekking hebben op enerzijds het functioneren van
een LFPC en anderzijds uit ruimtelijke en omgevingselementen bestaan.

Drie van deze criteria zijn uitsluitende criteria: locaties vallen af als ze niet beantwoorden aan de
vereisten om een LFPC te kunnen realiseren. Locaties worden verder meegenomen in het onderzoek
wanneer ze:

e gelegen zijn binnen een harde bestemming volgens de geldende bestemmingsplannen,
e als de oppervlakte gelijk of groter is dan 4 hectare
e enindien de vorm toelaat dat een rechthoek van 150m x 250m of een vierkant van 200m x
200m er in past.
Bij zes criteria is het antwoord genuanceerder dan een ja of neen. Dit zijn kwalitatieve criteria waarbij
per criteria en per locatie een kwalitatieve beoordeling wordt gemaakt.

Dit zijn de kwalitatieve criteria die per locatie onderzocht zijn:

e Uitvoerbaarheid;

e Situering binnen al dan niet bestaand ruimtebeslag;

e Situering binnen een al dan niet (overwegend) bebouwde omgeving en/ of nabij speciale
beschermingszones of aaneengesloten landbouwgebieden;

e Bereikbaar met het openbaar vervoer (OV);

o Algemene bereikbaarheid en aansluiting op het hogere wegennet;

e Ontsluiting van het terrein (bij voorkeur langs 2 tegenovergestelde zijden).

De volledige beschrijving, de werkwijze en de resultaten van het locatieonderzoek zijn terug te vinden
in bijlage 3.

Op basis van deze criteria zijn de potentiéle locaties beoordeeld en met elkaar vergeleken. Uit dit
onderzoek komen 5 locaties als mogelijk geschikt naar voor. Ze worden beschouwd als redelijke
alternatieven en zullen op die manier beoordeeld worden in het milieu-effectenonderzoek. Zij komen
functioneel en ruimtelijk in aanmerking voor de ontwikkeling van een LFPC en zullen verder
beoordeeld worden. Het gaat over de locatie ‘Horebekeveld’, ‘Biekorfstraat’ in Kerrebroek, de site
‘Gates’ in Erembodegem, ‘Siesegemkouter Noord’ en ‘Siesegemkouter Zuid’.

De overige 60 onderzochte locaties voldoen niet aan de bovenstaande criteria en komen als niet
geschikt uit het locatieonderzoek voor de ontwikkeling van een LFPC. Het zijn dan ook geen redelijke
alternatieven en zij zullen niet onderzocht worden in het verdere planproces. De motivering waarom

GRUP LFPC Aalst — scopingnota Pagina 20 van 63



ze niet in aanmerking komen voor de ontwikkeling van een LFPC is per locatie (fiche) uitgewerkt in
bijlage 3 ‘locatieonderzoek’ bij deze scopingnota.

Op onderstaande kaart zijn de 65 onderzochte locaties aangeduid. De vijf gebieden die als geschikt uit
het onderzoek naar voren komen worden weergegeven in een gele kleur. De andere onderzochte
locaties zijn weergegeven in een rode kleur.

Topografische kaart met aanduiding van de gemeentegrens van Aalst en de 65 onderzochte locaties in het
locatieonderzoek
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Uit het locatieonderzoek komen, op basis van de hier boven beschreven 9 criteria, 5 locaties in
aanmerking voor de ontwikkeling van een LFPC in Aalst. Deze vijf locaties worden in de volgende stap
grondig verder onderzocht op geschiktheid en hun milieu-effecten. Op basis van het verder onderzoek
wordt daarna de meeste geschikte locatie gekozen. In het uiteindelijke GRUP wordt dus één locatie
aangeduid.

In hoofdstuk 3 van deze scopingnota is voor de vijf mogelijke locaties de situering, de feitelijke en
juridische toestand beschreven.

Om nu reeds een beter beeld van de geschiktheid van de vijf locaties te geven, is verkennend ruimtelijk
onderzoek uitgevoerd. Daarbij is nagegaan op welke manier een LFPC kan worden ingepast in zijn
omgeving. De hoofdlijnen van het verkennend onderzoek zijn opgenomen in deel 4 van de
scopingnota. Het volledige onderzoek is opgenomen als bijlage 4.

In deel 5 (zie ook bijlage 5) wordt een eerste scoping van de milieueffecten gedaan voor de 5
locatiealternatieven. Mogelijke effecten van de planingrepen worden beschreven en er wordt
aangegeven welke milieueffecten verder onderzoek vereisen in het plan-MER.

2.3.2.1 Site Biekorfstraat in Kerrebroek (locatie 37 in het locatieonderzoek)
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Kaart met feitelijke toestand: luchtfoto met Kaart met bestaande juridische toestand: gewestplan en
aanduiding van: ruimtelijke uitvoeringsplannen

- locatiealternatief 1 (zwarte contour)
met een totale oppervlakte van 6 ha

- rechthoek met afmetingen van 150 m x
250 m (blauwe contour)

- (mogelijk) overstromingsgevoelige
gebieden
De site voldoet aan de 3 uitsluitende criteria. Ze is gelegen in woonuitbreidingsgebied volgens het
gewestplan Aalst — Ninove — Geraardsbergen — Zottegem (KB 30/05/1978), de oppervlakte van het
plangebied is 6 ha en in het gebied kan een vorm van 150 op 250 meter voldoende ingepast worden
(de afwijking bedraagt minder dan 10 procent, wat volstaat om een LFPC ontwerpmatig in te passen).

De locatie voldoet ook aan de kwalitatieve criteria. De site is momenteel niet bebouwd en is dus niet
gelegen binnen bestaand ruimtebeslag. De locatie maakt wel deel uit van het regionaalstedelijk gebied
Aalst en is bestemd als woonuitbreidingsgebied. Het woonuitbreidingsgebied is omgeven door
residentiéle bebouwing en grenst in het noorden aan de spoorlijn Aalst-Herzele. Ten zuiden van het
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gebied ligt de R41 op een afstand van +/-200m in vogelvlucht. Ondanks het feit dat het gebied
ingesloten is door bebouwing, wordt het gebied als een landschappelijk open ruimtegebied ervaren
vanuit de ruime omgeving. De schaal van een LFPC s groot ten opzichte van de aanpalende bebouwing
en er liggen waardevolle groengebieden in de omgeving. Een doordachte ruimtelijke inpassing van het
LFPC in zijn omgeving is een belangrijk aandachtspunt voor de verdere onderzoeken.

Er zijn geen gebouwen of constructies aanwezig die de snelle realisatie zouden kunnen verhinderen.
Het gebied is hoofdzakelijk in landbouwgebruik. Er zijn verschillende gebruikers en eigenaars
betrokken. Dat is een aandachtspunt voor de realisatiemogelijkheden, maar niet onoverkomelijk.

De toegang tot de locatie is eveneens verder in detail te onderzoeken. Er zijn geen voor de hand
liggende ontsluitingsmogelijkheden en de mogelijke toegangen lopen via woonstraten. Er zijn slechts
enkele smalle toegangen tot het gebied aanwezig, waardoor de ontsluiting langs twee zijden verder
onderzocht moet worden. Voor hulpdiensten is de locatie bereikbaar via de R41 op 250m.

Het dichtstbijzijnde station (Kerrebroek) is dichtbij gelegen, op 600m. Er stoppen echter weinig
treinen. Station Aalst, met veel meer treinen, is gelegen op 7 minuten. De dichtstbijzijnde bushalte ligt
op 200 m of 2 minuten wandelen. De bereikbaarheid met het openbaar vervoer is dus vrij goed.

2.3.2.2 Horebekeveld (locatie 36 uit het locatieonderzoek)

Gew RUP ATbakening re gellk gebled Aaist

Kaart met feitelijke toestand: Iluchtfoto met Kaart met bestaande juridische toestand: gewestplan en
aanduiding van: ruimtelijke uitvoeringsplannen

- locatiealternatief 2 (zwarte contour) met
een totale oppervlakte van 6 ha

- rechthoek met afmetingen van 150 m x 250
m (blauwe contour)

- (mogelijk) overstromingsgevoelige gebieden

De site voldoet aan de 3 uitsluitende criteria. Ze is gelegen in stedelijk woongebied volgens GRUP
Afbakening regionaalstedelijk gebied Aalst, de oppervlakte van het plangebied is 6 ha en een vorm
van 150 op 250 meter past in het gebied.

De locatie voldoet ook aan de kwalitatieve criteria. De site is momenteel niet bebouwd maar er is wel
reeds wegenis, dus ruimtebeslag, aanwezig. Er zijn geen concrete plannen voor ontwikkeling gekend.
De site is momenteel in landbouwgebruik.
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Het gebied sluit ten zuiden aan op het stedelijk weefsel van de stad Aalst (residentiéle bebouwing).
Aan de noordelijke zijde wordt het begrensd door open ruimte in landbouwgebruik (een
landschappelijk waardevol agrarisch gebied volgens het gewestplan).

Het gebied heeft vandaag de kenmerken van onbebouwd gebied op de overgang van het stedelijk
gebied met het omringende open landbouwgebied. Ook is de schaal van een mogelijks LFPC groot ten
opzichte van de aanpalende bebouwing. Een doordachte ruimtelijke inpassing van het LFPC in zijn
omgeving is daarom een belangrijk aandachtspunt voor de verdere onderzoeken.

Er zijn geen gebouwen aanwezig die de snelle realisatie zouden kunnen verhinderen, maar er is wel
wegenis gerealiseerd. De wegenis voor de uitbreiding van de woonwijk is al meer dan 30 jaar aanwezig
maar er zijn geen concrete plannen bekend voor ontwikkeling.

Ontsluiting langs twee zijden is mogelijk. Voor hulpdiensten is de locatie bereikbaar via de R41 op 1,8
km. Een mogelijk knelpunt is dat verkeer doorheen dicht bebouwde woonstraten moet gaan.

Het dichtstbijzijnde station (Aalst — 6 treinen per uur) is gelegen op 3 km. Te voet op 37 minuten, met

de fiets op 11 minuten, bus op 20 minuten. De dichtstbijzijnde bushalte ligt op 350 m, waardoor de
totale reistijd, zonder wachttijd, met de bus op 23 minuten komt. Bereikbaarheid is dus niet zeer goed.

2.3.2.3 Site Gates in Erembodegem (locatie 19 uit het locatieonderzoek)
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Kaart met feitelijke toestand: Iluchtfoto met Kaart met bestaande juridische toestand: gewestplan en
aanduiding van: ruimtelijke uitvoeringsplannen

- locatiealternatief 3 (zwarte contour) met
een totale oppervlakte van 8 ha

- vierkant met afmetingen van 200 m x 200
m (blauwe contour)

- (mogelijk) overstromingsgevoelige
gebieden
De site voldoet aan de drie uitsluitende criteria. Ze is gelegen in ‘gemengd regionaal bedrijventerrein’
binnen het BPA ‘Erembodegem-centrum’ (16/10/2003), de oppervlakte van het plangebied is 8 ha en
een vorm van 200 op 200 meter past in het gebied.

De locatie voldoet ook aan de kwalitatieve criteria. De site is momenteel voor een groot deel bebouwd
en verhard en ligt dus binnen bestaand ruimtebeslag.

De site grenst in het zuiden aan de E40 en in het westen aan de spoorlijn Brussel-Aalst. Langs 3 zijden
is er wegenis aanwezig en in het noorden wordt het terrein gescheiden van residentiéle bebouwing
door beplanting. In het oosten van het gebied bevindt zich de Dendervallei, natuurgebied en
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beschermd als habitat of speciale beschermingszone (SBZ). Door de grote oppervlakte van de site kan
hier voldoende afstand gehouden worden. De ligging nabij een speciale beschermingszone vereist
verder onderzoek, omdat negatieve impact moet kunnen vermeden worden.

De site is ingenomen door bedrijfsgebouwen, maar grotendeels leegstaand en te koop/te huur. Een
deel is verhuurd.. Volgens het masterplan Erembodegem dat in 2020 werd goedgekeurd door de
gemeenteraad is een minder mobiliteitsintensieve invulling dan gemengd regionaal bedrijventerrein
gewenst. Doordat de bestaande activiteiten uitdovend zijn, is er hier een opportuniteit voor ander
ruimtegebruik zonder nieuwe ruimte-inname.

Ontsluiting langs twee zijden is mogelijk. Voor hulpdiensten is de locatie bereikbaar via de N9 of N405
op 1,5 km. Een aandachtspunt is de verkeersontsluiting door woonstraten.

Het dichtstbijzijnde station (Erembodegem — 6 treinen per uur) en de dichtstbijzijnde bushalte zijn
gelegen op 700 m ofwel te voet op 9 minuten. Bereikbaarheid is dus behoorlijk goed.

2.3.2.4 Siesegemkouter Noord (locatie 47 uit het locatieonderzoek)
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Kaart met feitelijke toestand: luchtfoto met Kaart met bestaande juridische toestand: gewestplan en ruimtelijke
aanduiding van: uitvoeringsplannen

- deelgebied 4 (zwarte contour) met
een totale oppervlakte van 27 ha

- vierkant met afmetingen van 200 m x
200 m (blauwe contour)

- (mogelijk) overstromingsgevoelige
gebieden
De site voldoet aan de 3 uitsluitende criteria. Ze is gelegen in gemengd regionaal bedrijventerrein
volgens het gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan ‘afbakening van het regionaalstedelijk gebied Aalst’.
De oppervlakte van het plangebied is groter dan 4 ha en zowel een rechthoek van 150 m x 250 m als
een vierkant van 200 m x 200 m passen binnen het plangebied.

De locatie voldoet ook aan de kwalitatieve criteria, maar de inpassing in de geplande ontwikkelingen
is een aandachtspunt. Het gebied is onbebouwd, maar wel bebouwbaar binnen de bestemming
gemengd regionaal bedrijventerrein, onderdeel van het Regionaalstedelijk Gebied Aalst.

De site zal in de toekomst als deel van het volledig te ontwikkelen bedrijventerrein aansluiten bij de
bestaande bebouwing en het stedelijk weefsel van Aalst. De infrastructuur voor het bedrijventerrein
is reeds in fase van aanleg. In het zuiden van het gebied voorziet het GRUP ook gemengd regionaal
bedrijventerrein. Aangezien er een bedrijventerrein op korte termijn voorzien is op de site, zal de
ontwikkeling van het LFPC wellicht kunnen ingepast worden en zal de schaal niet sterk afwijken.
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Voor de invulling van het volledige gebied is er een inrichtingsplan met project-MER opgemaakt en

goedgekeurd.
De vergunningsaanvraag voor de infrastructuurwerken (wegenis, bufferbekkens, groenaanleg,...) is

lopende.

-

Inrichtingsplan van Siesegemkouter noord met wegenis en groenstructuren. Het centrale perceel, omrand door de rode
kader, voldoet aan de uitsluitende criteria voor de ontwikkeling van een LFPC.

Een inpassing zou ruimtelijk mogelijk zijn op het centrale perceel waardoor er geen fundamentele
aanpassing van het goedgekeurde inrichtingsplan vereist is. Een voordeel is dat de timing van de
aanleg van de wegenis en de inrichting van het gebied wellicht vrij snel zal kunnen starten voor het
noordelijk deel.

Bij het verdere onderzoek is een afweging tussen ontwikkeling als regionaal bedrijventerrein of LFPC
noodzakelijk. De ontwikkeling van de bedrijvensite gebeurt door het stedelijk ontwikkelingsbedrijf
van de stad Aalst (AGSA) en bevindt zich reeds in een ver stadium. Zo is er reeds een bestaande
SWO (samenwerkingsovereenkomst) tussen Agsa en eigenaars-ontwikkelaars. Dit past in de fase van
het bekomen van omgevingsvergunningen voor de ontwikkeling.

Ontsluiting langs twee zijden is mogelijk. Voor hulpdiensten is de locatie bereikbaar via de R41.

Het dichtstbijzijnde station (Aalst — 6 treinen per uur) is gelegen op 2,4 km. Met de bus vanaf bushalte
AZ Aalst is het 11 minuten en de bushalte ligt op 13 minuten wandelen. Vanaf bushalte crematorium
is het 19 minuten tot het station. Deze bushalte ligt vlakbij, maar hier zijn minder bussen per uur en
wordt volgens het nieuwe vervoerregioplan van de vervoerregio Aalst niet langer gebruikt.

Het optimaliseren van de OV-verbindingen van en naar dit bedrijventerrein en de ruimere omgeving
is een aandachtspunt. Dit wordt bovendien verder bekeken in de scoping (deel 5).
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2.3.2.5 Siesegemkouter Zuid (locatie 49 uit het locatieonderzoek)
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Kaart met feitelijke toestand: luchtfoto met aanduiding van:
- deelgebied 5 (zwarte contour) met een totale oppervlakte van 31 ha
- vierkant met afmetingen van 200 m x 200 m (blauwe contour)
- (mogelijk) overstromingsgevoelige gebieden
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Kaart met bestaande juridische toestand: gewestplan en ruimtelijke uitvoeringsplannen

De site voldoet aan de drie uitsluitende criteria. Ze is gelegen in gemengd regionaal bedrijventerrein
volgens het gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan ‘afbakening van het regionaalstedelijk gebied Aalst’.
De oppervlakte van het plangebied is groter dan 4 ha en zowel een rechthoek van 150 m x 250 m als
een vierkant van 200 m x 200 m passen binnen het plangebied.

De locatie ook aan de kwalitatieve criteria, maar de inpassing in de voorziene ontwikkeling en de
fasering van die ontwikkeling zijn belangrijke aandachtspunten. De site is momenteel onbebouwd.
Voor de invulling van het gebied zijn er plannen als zorgcampus.
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De site zal in de toekomst als deel van het volledig te ontwikkelen bedrijventerrein aansluiten bij de
bestaande bebouwing en het stedelijk weefsel van Aalst.

Aangezien er een bedrijventerrein voorzien is op de site, kan de ontwikkeling van het LFPC ingepast
worden en zal de schaal en ruimtelijk impact gelijkaardig zijn als het geheel van een regionaal
bedrijventerrein. Ook het crematorium heeft een gelijkaardige schaal.

Het ontwikkelen van het gebied kan volgens het GRUP pas plaatsvinden nadat 75% van het noordelijk
deel ingevuld is. Er kan dus sprake zijn van de realisatie van een LFPC voorafgaand aan de globale
ontwikkeling van het bedrijventerrein als geheel. Dat aspect vereist verder onderzoek, onder meer op
het vlak van ontsluiting, functionele en landschappelijke inpassing. Dit heeft gevolgen op de
landschappelijke impact.

Voor de invulling van het volledige gebied is er een inrichtingsplan met project-MER opgemaakt en
goedgekeurd.

Inrichtingsplan van Siesegemkouter zuid met wegenis en groenstructuren. Om te voldoen aan de uitsluitende criteria
voor de ontwikkeling van een LFPC, moeten minimaal 2 percelen samengevoegd worden.

Om een LFPC te kunnen inpassen op de site is een aanpassing van het goedgekeurde inrichtingsplan
vereist. De inpassing in de voorgestelde inrichting is een aandachtspunt.

De timing van de ontwikkeling als bedrijventerrein is echter nog onduidelijk en wellicht niet voor de
korte termijn. Bij een ontwikkeling als LFPC in dit gebied moeten er dan ook (mogelijks tijdelijke)
ontsluitingen voorzien worden.

Het voorzien van (al dan niet) tijdelijke ontsluitingen en groenvoorzieningen in functie van de
landschappelijke inpassing is dus te onderzoeken.

Ontsluiting langs twee zijden is mogelijk. Voor hulpdiensten is de locatie bereikbaar via de R41.

Het dichtstbijzijnde station (Aalst — 6 treinen per uur) is gelegen op 2,4 km. Met de bus vanaf bushalte
AZ Aalst is het 11 minuten en de bushalte ligt op 13 minuten wandelen. Vanaf bushalte crematorium

is het 19 minuten tot het station. Deze bushalte ligt vlakbij, maar hier zijn minder bussen per uur en
wordt volgens het nieuwe vervoerregioplan van De Lijn niet langer gebruikt.
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Het optimaliseren van de OV-verbindingen van en naar dit bedrijventerrein en de ruimere omgeving
is een aandachtspunt. Dit wordt bovendien verder bekeken in de scoping (deel 5).

2.3.3 Inrichtings- en programma-alternatieven

De functionele invulling op hoofdlijnen is duidelijk vermits het te realiseren programma gekend is. Het
ruimtegebruik van het gebied zal, afhankelijk van de gekozen locatie, wijzigen van een onbebouwd of
bebouwd gebied bestemd voor woonuitbreiding, voor wonen of voor bedrijvigheid naar een
forensisch psychiatrisch centrum voor langverblijf. Het gebouwencomplex zal een capaciteit hebben
van 180 plaatsen, waardoor in grote lijnen vastligt wat de omvang van het complex zal zijn. Op de site
zal er aandacht zijn voor een ruime groene inrichting en zal voldoende ruimte voorzien worden voor
parkeren voor personeel, bezoekers en voor hulpdiensten. Parkeren zal zoveel mogelijk geintegreerd
worden in het gehele gebouwencomplex zodat het ruimtebeslag beperkt wordt.

In het geval uit de verdere onderzoeken blijkt dat de site Biekorfstraat niet in aanmerking zou komen
voor de ontwikkeling van een LFPC of andere bebouwing, wordt een inrichtingsalternatief als open
ruimte onderzocht.

Indien het plangebied ruimer is dan nodig voor de ontwikkeling van het LFPC wordt onderzocht op
welke manier dat gebied invulling kan krijgen. Voor de site Gates is bijvoorbeeld in het verkennend
ruimtelijk onderzoek nagegaan wat de mogelijkheden zijn voor wonen of lokale bedrijvigheid. Ook het
bestendigen en versterken van de open ruimte kan invulling krijgen in de verschillende plangebieden.
Voor de deelgebieden Siesegemkouter Noord en Zuid wordt vertrokken van het bestaande
inrichtingsplan voor de volledige bedrijvenzone.

2.4 Reikwijdte en detailleringsgraad

Het ruimtelijk uitvoeringsplan zal alle bestemmingen en aanduidingen opnemen, die nodig zijn om het
gebied in de gewenste richting te laten ontwikkelen. Hiervoor wordt uitgegaan van de
typevoorschriften voor gewestelijke ruimtelijke uitvoeringsplannen, waaraan zo nodig
gebiedspecifieke elementen worden toegevoegd.

Gedetailleerde inrichtingsplannen of verkavelingsplannen maken geen deel uit van het ruimtelijk
uitvoeringsplan. Het detailniveau is wel zo groot dat voor ieder perceel duidelijk wordt welk
ruimtegebruik toegelaten is.

Naast het ruimtelijk uitvoeringsplan zullen of kunnen ook andere instrumenten ingezet worden om de
doelstelling van het plan te realiseren. Voorbeelden hiervan zijn:

- De Regie der Gebouwen zal een DBFMO-procedure lanceren. DBFMO staat voor Design, Build,
Finance, Maintain en Operate en is een publiek-private samenwerking, waarbij de Regie der
Gebouwen op zoek gaat naar een privépartner die het ontwerp, de bouw, de financiering, het
onderhoud en de uitbating van het centrum voor zijn rekening neemt. Bij DBFMO wordt er
een geintegreerd ontwerp gemaakt en wordt er vanaf het begin samengewerkt, met inbreng
van knowhow van elke partner.

- Een verkeerscirculatieplan. Op basis hiervan kan bijvoorbeeld de rijrichting van straten
worden gewijzigd of een inrijverbod van vrachtwagens worden ingesteld.

- Een rooilijnplan. Op basis hiervan kunnen stroken grond worden toegevoegd aan het
openbaar domein om de inrichting van straten te wijzigen.

- Een onteigeningsplan. Op basis hiervan kunnen gronden die noodzakelijk zijn voor de
verwezenlijking van een bestemming in het algemeen belang worden onteigend.

- Een masterplan. Hiermee kan de inrichting van een te herstructureren gebied op hoofdlijnen
worden vastgelegd en kan sturing gegeven worden aan architecturale ontwerpen.
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- Een groenbeheersplan. In een dergelijk plan kan worden vastgelegd welke bomen worden
aangeplant langs een bepaalde weg of hoe vaak bepaalde groengebieden gesnoeid moeten
worden.
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3 Plangebied

3.1 Situering en bestaande feitelijke toestand

De vijf locatiealternatieven liggen op het grondgebied van Aalst, binnen een straal van 3 km van de
Grote Markt. Ze liggen alle vijf op de rand van het stedelijke weefsel en vormen een overgangsgebied
tussen stedelijke woonweefsel en open ruimte. Ze behoren tot het regionaalstedelijk gebied Aalst
zoals dat werd afgebakend door de Vlaamse Regering in een gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan in
2004.

Kaart 0: Situering plangebied

= AE W AT W 1
|

Kaart O: situering plangebieden:

Locatiealternatief 1: Biekorfstraat
Locatiealternatief 2: Horebekeveld
Locatiealternatief 3: Gates
Locatiealternatief 4: Siesegemkouter Noord
Locatiealternatief 5: Siesegemkouter Zuid
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3.1.1 Locatiealternatief 1 Biekorfstraat

De locatie ‘Biekorfstraat’ gebied is gelegen ten noordwesten van de stad Aalst, op +/- 200 m in
vogelvlucht van de R41 en heeft een oppervlakte van circa 6 hectare. Het betreft een onbebouwd
binnengebied in het stedelijk weefsel van Aalst.

Het gebied is omgeven door residentiéle bebouwing die overwegend bestaat uit gesloten en halfopen
bebouwing langsheen de Biekorfstraat en open bebouwing langsheen de Lindenstraat. In het noorden
grenst het gebied aan de spoorlijn Gent-Aalst. Het gebied is momenteel slechts bereikbaar via
onverharde en relatief smalle wegen. Ter hoogte van de spoorlijn is enkel in het noordoosten van het
gebied een smalle doorgang die toegang verleent aan een achterin gelegen woning. Er zijn momenteel
geen geschikte toegangen beschikbaar.

Volgens de atlas der buurtwegen liggen alle buurtwegen aan de grens van de locatie.

Het plangebied is een open ruimtegebied dat hoofdzakelijk in landbouwgebruik is, zowel akkers als
weiden. In het zuiden van het plangebied zijn de perceelsranden begroeid met bomenrijen. Die kleine
landschapselementen maken het gebied kleinschalig. Ten noorden van de spoorweg zijn er grotere
bosfragmenten. In het noordoosten van het plangebied is een waterloop met dichte vegetatie
aanwezig. Door de watergevoeligheid van het gebied hebben de omwonenden van het gebied
geregeld wateroverlast.

Het station Kerrebroek bevindt zich ten noordoosten van het gebied. Het station van Kerrebroek
wordt beperkt bediend. Enkel ’s ochtends en ’s avonds zijn er 6 treinen. Rond het middaguur stoppen
er 2 treinen.

De bestaande feitelijke toestand wordt weergegeven op kaart 1 en onderstaande foto’s:
Kaart 1 Bestaande feitelijke toestand: luchtfoto met aanduiding
Locatiealternatief 1: Biekorfstraat

Uittreksel van de atlas der buurtwegen.
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Kruispunt Lindenstraat met Raffelgemstraat met 1 van de  Onverharde toegang tot het plangebied ter hoogte van de
woontorens in het zuidwesten van het plangebied. Lindenstraat. Een straat met overwegend open bebouwing.

Spooroverweg ter hoogte van de Lindenstraat. Onverharde toegang tot het plangebied ter hoogte van de
Biekorfstraat.

Zicht op de gesloten bebouwing langsheen de Zicht van op het perron van het station Kerrebroek. Links
Biekorfstraat. biedt een parallelweg aan de spoorweg toegang aan een
achterin gelegen woning en het plangebied.

Zicht binnen in het gebied richting de bosfragmenten ten  Zicht binnen het gebied richting de Biekorfstraat. Tussen de
noorden van de spoorweg. residentiéle bebouwing en de akkers binnen het
plangebied liggen enkele kleine landschapselementen.
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3.1.2 Locatiealternatief 2 Horebekeveld

De locatie Horebekeveld is gelegen in het noorden van de stad Aalst en sluit in het zuiden aan op de
residentiéle bebouwing. Aan de noordzijde wordt het begrensd door een uitgestrekt open
ruimtegebied. Het gebied heeft een oppervlakte van circa 6 hectare.

In het gebied ligt wegenis in de vorm van een lus klaar voor de ontwikkeling van een woonwijk. Al
meer dan 30 jaren staat hier de uitbreiding van de sociale woonwijk gepland. Het gebied is momenteel
in landbouwgebruik (hoofdzakelijk weiden).

De aangrenzende residentiéle bebouwing bestaat overwegend uit halfopen en open bebouwing. Het
open ruimtegebied is grotendeels in landbouwgebruik (afwisselend als akkers en weilanden). Het
landschap is hoofdzakelijk open met enkele kleine landschapselementen en een klein bos in het
noorden van het gebied.

Volgens de atlas der buurtwegen zijn er meerdere buurtwegen. Centraal doorheen het gebied is
slechts 1 van deze buurtwegen zichtbaar in het landschap die de woonwijken in het zuiden via een
onverharde weg richting noorden verbindt met Herdersem (voor langzaam verkeer).

Voor gemotoriseerd verkeer is de site toegankelijk via de Klaproosstraat (via ofwel de Eglantierstraat
of de Sint-Hubertusstraat) of via Het Spieken. Dit zijn woonstraten. In de nabije omgeving is geen
treinstation. Het gebied is wel bereikbaar per bus, via de lijnen 1 en 3.

De bestaande feitelijke toestand wordt weergegeven op kaart 1 en op onderstaande foto’s:
Kaart 1 Bestaande feitelijke toestand: luchtfoto met aanduiding
Locatiealternatief 2: Horebekeveld

Uittreksel van de atlas der buurtwegen.
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Zicht op het open ruimtegebied ten noorden van het Kleine landschapselementen in een overwegend open
gebied: centraal een bosfragment omringd door akkers en  landschap ten noorden van het plangebied.

weilanden met kleine stallen. Aan de horizon de kerk en

woningen van het gehucht Kapel.

Onverharde weg ten noorden van het gebied die de Zichtop het plangebied ter hoogte van de voetweg, richting
Klaproosstraat (bestaande wegenis in het gebied) verbindt  het noorden.
met de Kapelleommegang in het gehucht Kapel.

e

Zicht op het plangebied (richting het zuiden) met Zicht op de aangelegde wegenis in het plangebied en de
aanpalende woningen. aanpalende woningen.

Foto in de Eglantierstraat, richting het plangebied. Foto in 't Spieken, richting de Botermelkstraat.
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3.1.3 Locatiealternatief 3 Gates

De locatie ‘Gates’ is een bestaande bedrijvensite gelegen in het zuidoosten van Aalst, in de
deelgemeente Erembodegem. Erembodegem is een kern met een dicht woonweefsel en veel
voorzieningen. Zo heeft Erembodegem een goed bediend station waar per uur 6 treinen stoppen. Ten
zuiden van de E40 bevindt zich het bedrijventerrein van Erembodegem.

Het gebied heeft een oppervlakte van circa 8 hectare en wordt begrensd door de E40 in het zuiden en
de spoorlijn Aalst-Brussel in het westen. Het gebied wordt door de E40 gescheiden van het
bedrijventerrein van Erembodegem en heeft daardoor functioneel geen verbinding met dit
bedrijventerrein. De kern van Erembodegem en het merendeel van het woonweefsel van de
deelgemeente bevinden zich ten noorden van de E40 en de site Gates. In het oosten van het gebied
bevindt zich het natuurgebied De Wellemeersen en loopt de Dender. Het natuurgebied is een
natuurlijk overstromingsgebied van de Dender en daardoor een zeer nat gebied met een bijzondere
flora en fauna. Het treinstation van Erembodegem ligt op circa 500 m van het gebied.

Rondom het gebied is langs 3 zijden wegenis aanwezig. Zowel de Dokter Carlierlaan als Zwalmkouter
zijn beide straten met een breedte van circa 6 m die voor een groot deel aan 1 of 2 kanten omgeven
zijn door bomen. Het gemotoriseerde verkeer van de huidige bedrijven wordt via Zwalmkouter geleid.
In de Dokter Carlierlaan wordt de verbinding voor traag verkeer onder de E40 en de toegang tot het
natuurgebied verbonden met het centrum van Erembodegem. Deze weg heeft bijgevolg een
belangrijk functie als trage verkeersroute.

In het noorden van het gebied wordt het terrein gescheiden van residentiéle bebouwing door
beplanting. De in het BPA voorziene buffer is echter niet volledig aangelegd en deels in gebruik als
parking en waterzuivering. Het terrein is ter hoogte van de wegenis grotendeels omgeven door
bomenrijen. Tussen de site en de E40 bevindt zich een beboste berm van +/- 20 m breed. Het
aanpalende natuurgebied in het oosten van het gebied is voor een deel bebost en voor en deel in
landbouwgebruik. De residentiéle bebouwing in het noordoosten van het gebied bestaat uit open en
halfopen bebouwing.

De bestaande feitelijke toestand wordt weergegeven op kaart 1 en op onderstaande foto’s:
Kaart 1 Bestaande feitelijke toestand: luchtfoto met aanduiding
Locatiealternatief 3: Gates

Foto van op de Zwalmkouter richting het station van Foto richting de E40 ter hoogte van Zwalmkouter. De
Erembodegem in het noorden. Links loopt de spoorweg aardenweg gaat onder de brug overin een smalle voetweg.
met daarlangs woningen. Rechts is achter de bomenrij een  Links op de foto is een deel van de bufferbeplanting te zien
blinde muur zichtbaar van de huidige bedrijfsgebouwen. tussen de E40 en Zwalmkouter.
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Foto van op de Zwalmkouter met links de parking in het Foto van op de Dokter Carlierlaan richting de doorgang
meest zuidelijke deel van het plangebied. De foto toont voor langzaam verkeer onder de E40. Links op de foto is de
rechts de beplanting langsheen de E40. toegang naar het natuurgebied De Wellemeersen te zien.

o)

Foto van de natte natuur van het natuurgebied De Foto ter hoogte van de Dokter Carlierlaan met links de
Wellemeersen ten zuidoosten van het gebied. besdrijfssite.

Foto richting de noordoostelijke toegang van de Foto op de Dokter Carlierlaan in de richting van de
bedrijvensite met rechts op de foto de beplanting tussende  Avaanstraat (noorden).
residentiéle bebouwing in het noorden en de toegang.

3.1.4 Locatiealternatief 4 Siesegemkouter Noord

Het gebied is gelegen in het westen van de gemeente Aalst. Het maakt, samen met het deelgebied
Siesegemkouter Zuid, onderdeel uit van een groot open ruimtegebied tussen de N9 in het noorden,
de R41 (Ring rond Aalst) in het oosten, de E40 in het zuiden en het gehucht Maal in het zuidwesten
van het gebied.

Siesegemkouter Noord is momenteel in landbouwgebruik en bestaat hoofdzakelijk uit akkers met
kleine landschapselementen aan de randen van het gebied. De Siesegembeek loopt ten zuiden van
het plangebied en scheidt het van het zuidelijk gelegen deelgebied Siesegemkouter Zuid. De
Siesegembeek is zichtbaar in het landschap door de kleine landschapselementen aan de oevers en het
bosfragment ter hoogte van de Maleveld.
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In het noorden begrenzen de achterkanten van de bebouwing langsheen de N9 het plangebied. De
bebouwing langsheen de N9 bestaat uit een mengeling van kleinhandelszaken en residentiéle
bebouwing. Het bedrijf Gedimat Schelfhout ligt tussen het plangebied en de R41. Dit bedrijf vormt
samen met het crematorium de eerste inname van het volledige open ruimtegebied Siesegemkouter.
Aan de overzijde van de R41 bevindt zich het Algemeen Stedelijk Ziekenhuis van Aalst en enkele
bedrijven.

Voor gemotoriseerd verkeer is de site toegankelijk via de Zeeldraaierstraat in het westen van het
gebied en de Merestraat in het oosten van het gebied. De Zeeldraaierstraat is een éénrichtingsstraat
die de wijk Maal ontsluit richting de N9. Deze smalle straat wordt druk gebruikt door sluipverkeer.

De Merestraat ontsluit het crematorium en het aanwezige bedrijf. Ter hoogte van het crematorium is
een bushalte aanwezig. De Merestraat en de Blauwenbergstraat worden druk gebruikt door zowel
gemotoriseerd verkeer als fietsers.

De bestaande feitelijke toestand wordt weergegeven op de kaart in bijlage:
Kaart 1 Bestaande feitelijke toestand: luchtfoto met aanduiding

Locatiealternatief 4: Siesegemkouter Noord

Foto op de Maleveld richting de Zeeldraaierstraat met Foto in de richting de Siesegembeek met struiken en
rechts het plangebied Siesegemkouter Noord. bomen langsheen de beek.

Foto in het midden van het plangebied in de richtingvan de  Foto midden in het gebied richting het bedrijf Gedimat
N9 (noorden). De bebouwing langsheen de N9 (zichtbaar Schelfhout (oosten).

aan de horizon op de foto) bestaat uit een mengeling van

kleinhandelszaken en residentiéle bebouwing.
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Foto in de richting van het crematorium. Achter het Foto midden in het gebied richting het plangebied
crematorium is de hoogbouw van het Algemeen Stedelijk  Siesegemkouter Zuid. De gebieden worden van elkaar
Ziekenhuis Aalst te zien. gescheiden door de Siesegembeek.

3.1.5 Locatiealternatief 5 Siesegemkouter Zuid

Het gebied is gelegen in het westen van de gemeente Aalst. Het maakt, samen met het deelgebied
Siesegemkouter Noord, onderdeel uit van een groot open ruimtegebied tussen de N9 in het noorden,
de R41 (Ring rond Aalst) in het oosten, de E40 in het zuiden en het gehucht Maal in het zuidwesten
van het gebied.

Siesegemkouter Zuid is momenteel in landbouwgebruik en bestaat hoofdzakelijk uit akkers en
weilanden met kleine landschapselementen aan de randen van het gebied. De Siesegembeek loopt
ten noorden en ten oosten van het plangebied en scheidt het plangebied van het noordelijk gelegen
deelgebied Siesegemkouter Noord. De Siesegembeek is zichtbaar in het landschap door de kleine
landschapselementen aan de oevers en de vochtige weilanden in het oosten van het gebied. In het
zuiden loopt de Ediksveldbeek, eveneens zichtbaar door de kleine landschapselementen op de oevers.

In het westen van het deelgebied ligt de wijk Maal (Nieuwerkerken). De woningen langsheen de
Keizerstraat en de Blauwenbergstraat kijken uit over het plangebied. De Blauwenbergstraat loopt
midden doorheen het plangebied en verbindt de wijk Maal richting de R41. Ter hoogte van het
crematorium (in het noordoosten van het plangebied) verandert de naam van de Blauwenbergstraat
naar Merestraat. De Merestraat en de Blauwenbergstraat worden druk gebruikt door zowel
gemotoriseerd verkeer als fietsers. Ter hoogte van het crematorium is een bushalte aanwezig.

De bestaande feitelijke toestand wordt weergegeven op de kaart in bijlage:
Kaart 1 Bestaande feitelijke toestand: luchtfoto met aanduiding

Locatiealternatief 5: Siesegemkouter Zuid

Foto ter hoogte van de Keizerstraat. De woningen kijken uit ~ Foto ter hoogte van de Blauwenbergstraat ter hoogte van
over het plangebied. de Merestraat, richting de wijk Maal (Nieuwerkerken).
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Foto in de richting van de Blauwenbergstraat die de wijk Foto in de richting van de Blauwenbergstraat met het
Maal (in het westen van het plangebied) verbindt met het crematorium en de R41 in het oosten van het plangebied.
crematorium en de R41.

!

Foto in de richting van de zuidwestelijke deel van het Foto met zicht op het zuidelijk deel van het plangebied,

plangebied. Naast akkerbouw, is het gebied ook in gebruik  hetgeen hoofdzakelijk in gebruik voor akkerbouw is. Aan de

als weiland voor paarden. horizon van de foto is de Ediksveldbeek met lijnvormige
beplanting zichtbaar.

Foto richting de Siesegembeek in het noorden van het Foto ter hoogte van de Merestraat in de richting van het

plangebied. crematorium, gelegen in het noordoosten van het
plangebied. Rechts op de foto is het Algemeen Stedelijk
Ziekenhuis van Aalst te zien.
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3.2 Bestaande juridische toestand

In onderstaande tabel wordt de juridische toestand voor de locatiealternatieven beknopt beschreven.
Voor elk van de 5 locatiealternatieven geven kaarten 2 en kaarten 3 in bijlage eveneens een overzicht
van de bestaande juridische toestand:

Kaart 2 Bestaande juridische toestand: gewestplan, gewestplanwijzigingen en ruimtelijke
uitvoeringsplannen
Kaart 3 Bestaande juridische toestand: andere plannen

Tabel 3-1: Juridische toestand plangebied

Plan NEE

Gewestplan en gewestelijke ruimtelijke uitvoeringsplannen Gewestplan Aalst Ninove Geraarsbergen Ninove (KB

Locatie 1. Woonuitbreidingsgebied
Locatie 2. Niet van toepassing
Locatie 3. Industriegebied

Locatie 4. Niet van toepassing
Locatie 5. Niet van toepassing

GRUP Afbakening regionaalstedelijk gebied Aalst

. Locatie 1. Gelegen binnen de afbakeningslijn, geen specifiek

bestemming.

. Locatie 2. Gelegen binnen de afbakeningslijn, met bestemming
‘stedelijk woongebied’ (deelgebied Ten Rozen).

. Locatie 3. Gelegen binnen de afbakeningslijn, geen specifiek
bestemming.

. Locatie 4. Gelegen binnen de afbakeningslijn, Gemengd regionaal
bedrijventerrein Siesegemkouter.

. Locatie 5 Gelegen binnen de afbakeningslijn, Gemengd regionaal
bedrijventerrein Siesegemkouter.

Provinciaal ruimtelijke uitvoeringsplannen Geen

Gemeentelijke plannen van aanleg of ruimtelijke uitvoeringsplannen | BPA ‘Erembodegem-centrum’ (MB 16/10/2003)

Locatie 3. Gelegen binnen bestemming ‘gemengd regionaal
bedrijventerrein’.

Verkavelingsvergunningen Locatie 2. Verkaveling

Ankerplaatsen Geen

Beschermde monumenten of beschermde stads- of dorpsgezichten | G8€N

of beschermde landschappen of beschermde archeologische site

Beschermde duingebieden of voor landbouw belangrijke | Geen
duingebieden

Vogelrichtlijngebieden (SBZ-V) of habitatrichtlijngebieden (SBZ-H) ‘Bossen van het zuidoosten van de Zandleemstreek’ (BE2300044)
in de nabijheid van locatie 1 ‘Biekorfstraat'.

‘Bossen van de Vlaamse Ardennen en andere Zuidvlaamse bossen’
(BE2300007)

in de nabijheid van locatie 3 ‘Gates’.

Gebieden van het Vlaams Ecologisch Netwerk (VEN) of gebieden van | Het VEN-gebied (GEN) ‘De Valleien van de Molenbeken (Lede)
het Integraal Verwevings- en Ondersteunend Netwerk (IVON) is gelegen in de nabijheid van locatie 1‘Biekorfstraat
De Vallei van de Dender en de Mark’ (GEN)

grenst aan locatie 3 Gates.

Vlaamse of erkende natuurreservaten of bosreservaten Locatie 3 ‘Gates’ grenst in het oosten aan percelen die behoren tot erkend
natuurreservaat.

Polderlandschappen Geen

Beschermingszones grondwaterwinning geen

Bevaarbare waterlopen of Onbevaarbare waterlopen Zijrivier van de Ter Erpenbeek (cat.2)

In nabijheid van locatie 1 Biekorfstraat
Wildebeek (cat.2) en Dender (cat.1)
In nabijheid van locatie 3 Gates

Siesegembeek (niet geklasseerd)
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Plan

\EE! ‘
In nabijheid van locatie 4 en 5
Ediksveldbeek (cat.2)

In nabijheid van locatie 5 Siesegemkouter zuid

Oeverzone

Geen

Overstromingsgebied

Geen

Voet-of buurtwegen

Buurtweg 65, voetweg 11-12, voetweg 55 (Locatie 1 Biekorfstraat)

Buurtweg 132, voetweg 133, voetweg 135 (locatie 2 Horebekeveld)
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4 Verkennend ruimtelijk onderzoek — principes voor ruimtelijke
inpassing (bijlage 4)

Hoe een LFPC er kan uitzien kan deels worden afgeleid uit de visietekst die inzicht geeft in de werking
van het beoogde LFPC (bijlage 1) en de bestaande FPC’s in Antwerpen en Gent (zie hoofdstuk 2.1).

Voor de realisatie van het LFPC zal een DBFMO-traject gevolgd worden. Dat traject omvat dus ook het
inrichtingsplan en het architectuurontwerp. Dat traject zal pas van start gaan zodra er voldoende
duidelijkheid is over een bestemmingswijziging op één van de locaties.

Om in een vroege fase van het onderzoek al een eerste beeld te geven van de ruimtelijke impact van
een LFPC op de omgeving in te schatten is verkennend ruimtelijk onderzoek uitgevoerd voor de vijf
mogelijke locaties. Dat onderzoekt laat zien hoe het complex kan worden ingepast in zijn omgeving,
waar onder andere groenstroken nodig zijn, hoe hoog de gebouwen van het complex kunnen zijn,
welke afstand de gebouwen ten opzichte van de perceelsranden kunnen hebben, wat de
schaduwwerking van de gebouwen zou zijn, hoe de toegang er kan uitzien, waar de toegangen zich
kunnen bevinden, doorheen welke straten het verkeer kan verlopen, wat het uitzicht van de
gebouwen en de ommuring kan zijn. Het gaat om verkennend onderzoek dat voor de locatie een
mogelijk beeld geeft, maar dat niet bepalend is voor het DBFMO-traject.

Uit dit verkennend ruimtelijk onderzoek volgen wel zowel generieke als gebiedsspecifieke principes
voor ruimtelijke inpassing welke hun vertaling zullen krijgen in het ruimtelijk uitvoeringsplan en de
bijhorende stedenbouwkundige voorschriften. Tenslotte leveren de principes voor ruimtelijke
inpassing ook elementen aan voor de milieubeoordeling (zie hoofdstuk 5 en bijlage 5) van het
ruimtelijk uitvoeringsplan.

De volgende basisprincipes voor ruimtelijke inpassing ofwel uitgangspunten worden vooropgesteld en
beschreven:

e Afstand en landschappelijke integratie t.a.v. kleinschalig woonweefsel
e Bosstroken.

e Overgangszones.

e Afzondering.

¢ Inplanting binnen de site.

¢ Architectuurontwerp.

e Zonering van functies.

e Samenhangend concept voor landschapsbouw.

¢ Vormentaal omgeving integreren.

e Ontsluitingsvereisten (rijweg en inrichting/ uitrusting)
¢ Verwerving/onteigening voor ontsluiting.

Die principes worden binnen het verkennend ruimtelijk onderzoek toegepast op de verschillende
locaties. Dit resulteert per locatie in een overzicht van de mogelijke ontsluitingen en een
overzichtskaart waarop een impressie wordt weergegeven van de ruimtelijke inpassing van een LFPC
in zijn omgeving. De ruimtelijke principes worden op basis van concepttekeningen verduidelijkt. Op
basis van een impressie van de schaal en volumes van LFPC in vogelperspectief wordt ten slotte een
mogelijke invulling van het gebied gegeven.
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4.1.1 Locatiealternatief 1 Biekorfstraat
Mogelijk scenario ontsluitingswegen: Lindenstraat (primair) en spoorlijn westelijke richting (secundair)
(!) Private eigendommen - te verwerven / onteigening nodig

Bestaande weilanden/open ruimte rondom te behouden
als landschappelijke overgangszone

Visuele afscherming door dichte bosstroken
in samenhang met groenstructuren omgeving

Impressie footprint gebouwen (indicatief ca. 9.650m?)

Behoud waterloop en bestaande houtkanten als fysieke grens
te integreren/te versterken in het groenscherm rond de site

A
Impressie ruimtelijke inpassing LFPC Bieko
Meerdere scenario’s zijn mogelijk.
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Lagere bouwdelen nabij woningen,
hogere delen op maximale afstand

Integratie vormentaal omgeving
—— in architectuurontwerp

Landschapsconcept, bv.
hellende groendaken

(!) geen reéel ontwerp - te ontwerpen adhv. de basisprincipes
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4.1.2 Locatiealternatief 2 Horebekeveld
Verschillende ontsluitingsmogelijkheden via openbaar domein:
Ontsluiting Klaproosstraat: secundaire ontsluiting met haalbare afwikkeling

Verschillende ontsluitingsmogelijkheden via openbaar domein:
Ontsluiting Sint-Hubertusstraat: snelste afwikkeling naar hoger netwerk

Visuele afscherming door bosstroken tav. de woonomgevingen
Groenscherm (rij) aan de noorzijde tav. de open ruimte is aangewezen

Impressie footprint gebouwen (indicatief ca. 8.400m?)

Aanleg/herstel trege verbindingen tussen wijkdelen en open
ruimte

J

B

¢

2,

Impressie ruimtelijke inpassin LFPC Horebekeveld - inpng omgeving
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Lagere bouwdelen nabij woningen, hogere )
delen op maximale afstand Bijkomende landschappelijke overgangszone met vrij zicht

Aanleg/herstel trage verbindingen tussen wijkdelen en ope
ruimte

iumes LFPC Hore
{!) geen reéel ontwerp - te ontwerpen adhv. de basisprincipes
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4.1.3 Locatiealternatief 3 Gates

Bedrijvenzone Zuid Il
E40 aqutosnelweg
Treinstation Erembodegem

Ontsluitingsmogelijkheden via Zwalmkouter en Avaanstraat/Dr. Carlierlaan

Op een deel van de site kan een nieuwe bestemming komen -
hier een woonbestemming in afwerking met overzijde Dr. Carlierlaan

Impressie footprint gebouwen (indicatief ca. 9.900m?)
Inplanting site FPC voorbij de laatste woning:
Het woongebied wordt afgewerkt op het resterende deel

Behoud en versterking dreefstructuur
Integratie in bosstroken aan de zijden

Zone non aedificandi E40
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Impressie ruimtelijke inpassing LFPC site Gates - inpassing omgeving / mogelijkheid B - Wonen noord

GRUP LFPC Aalst — scopingnota Pagina 48 van 63



Lagere bouwdelen nabij woningen, hogere
delen op maximale afstand

Bijkomende landschappelijke overgangszone met
vrij zicht tussen nieuwe woonwijk en FPC kan geinte-
greerd worden in ontwerp groenzone woonwijk

Landschapsconcept, bv. hellende groendaken
Ligging naast open ruimte

Integratie vormentaal omgeving in architectuurontwerp
Ligging naast woonomgeving

==

 — ) — e S— —

Zonering van functies. Gebouwen als buffer.
Toegangen en parking thv. E40

Impressie schaal en volumes LFPC Site GATES - vogelperspectief / mogelijkheid B - Wonen noord

() geen reéel ontwerp - te ontwerpen adhv. de basisprincipes
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4.1.4 Locatiealternatief 4 Siesegemkouter Noord
Geplande groenbuffering regionaal bedrijventerrein

Secundaire ontsluiting via noodontsluiting bedrijventerrein

Nabijgelegen woonkavels Zeeldraaierstraat en Gentsesteenweg

Gepland groenconcept van het regionaal bedrijventerrein

Impressie footprint gebouwen (indicatief ca. 8.400m?)

Primaire ontsluiting via geplande hoofdontsluiting regio-
naal bedrijventerrein
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Situatie gedeeltelijke ontwikkeling groenconcept Situatie tijdelijk beperkte inpassingmaatregelen
bedrijventerrein

Impressie schaal
(1) geen reéel ontwerp - te ontwerpen adhv. de basisprincipes
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4.1.5 Locatiealternatief 5 Siesegemkouter Zuid

Nabijgelegen gehucht Maal
Geplande groenbuffering regionaal bedrijventerrein

Secundaire ontsluiting via noodontsluiting bedrijventerrein
Zoekzone LFPC rechtstreeks gelegen aan de Blauwstraat

Impressie footprint gebouwen (indicatief ca. 8.400m?)

Gepland groenconcept van het regionaal bedrijventerrein

Primaire ontsluiting via geplande hoofdontsluiting
regionaal bedrijventerrein
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Impressie ruimtelijke inpassing LFPC Siezegemkouter zuid - inpassing omgeving
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Situatie gedeeltelijke ontwikkeling groenconcept Situatie tijdelijk beperkte inpassingmaatregelen
bedrijventerrein

Situatie volwaardige tijdelijke mgménmg op het Uiteindelijke inpassing in totaliteit bedrijventerrein
kavel van het LFPC
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D S

Impressie schaal en volumes LFPC Siezegemkouter zuid - vogelperspectief
{!) geen reéel ontwerp - te ontwerpen adhv. de basisprincipes
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5 Scoping en m.e.r.-methodologie (bijlage 5)

De aanpak van de milieubeoordeling (methodologie) en de scoping is te vinden in bijlage 5. In dit deel
van de scopingnota is kort beschreven waarom een milieu-effect-onderzoek wordt uitgevoerd, hoe de
afbakening van het studiegebied en de grensoverschrijdende effecten bepaald worden, wat de
referentiesituatie is voor de milieubeoordeling en wat de relevante cumulatieve ontwikkelingen zijn.
Tenslotte wordt het voorlopige besluit van de scoping opgenomen, namelijk het overzicht van de te
onderzoeken disciplines/ effectgroepen in het plan-MER die uitgewerkt zullen worden door een
erkend MER-deskundige.

5.1 Scoping in functie van de milieubeoordeling

De Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening voorziet dat het milieueffectenonderzoek gedurende het
volledige planproces aan bod komt. In functie van een gericht en kwaliteitsvol
milieueffectenonderzoek, moet er o.b.v. het planvoornemen en de voorliggende onderzoekslocaties
eerst een scoping uitgevoerd worden naar de relevantie van de milieudisciplines en de effectgroepen
hierin. Hiertoe werd in kader van de opmaak van de startnota een eerste beoordeling uitgevoerd.
Voor effectgroepen waarvan op basis van de toenmalige inzichten kon gemotiveerd worden dat er
geen aanzienlijke milieueffecten zullen optreden, is geconcludeerd dat verder detailonderzoek
gedurende het geintegreerd RUP-MER proces niet meer nodig is (voor zover de randvoorwaarden en
inzichten t.a.v. het planprogramma niet wijzigen). Waar verder onderzoek in het plan-MER wél
relevant is, omdat op basis van de toenmalige inzichten nog niet redelijkerwijze vanuit gegaan kon
worden dat er geen aanzienlijke milieueffecten zullen optreden, of hiervoor bijkomend
detailonderzoek nodig is, werd een voorstel gegeven van methodiek voor het verdere onderzoek.

Het voordeel van de in de startnota reeds doorgedreven scoping van milieueffecten is dat het

eigenlijke MER niet belast wordt met onderzoeksdaden voor effectgroepen waarvan al kon
aangetoond worden dat ze geen significante milieueffecten zullen genereren.

Uit de scoping van milieueffecten (opgenomen in de startnota, bijlage 5) kwamen volgende conclusies:

e Bodem: geen aanzienlijke effecten op geen van de 5 locaties

e Water:

o voor wat betreft grond- en oppervlaktewaterkwantiteit is verder onderzoek nodig
op locaties Biekorfstraat, Horebekeveld, Siesegem N en Siesegem Z (geen effecten
op locatie Gates)

o geen effecten t.a.v. overige effectgroepen

e Biodiversiteit:
o voortoets Passende Beoordeling én verscherpte natuurtoets nodig t.h.v. locaties
Biekorfstraat en Gates
o biotoopwijziging:
= geen aanzienlijke effecten t.h.v. locatie Gates
= beperkt negatieve effecten t.h.v. locatie Siesegem Noord
= verder onderzoek nodig op locaties Horebekeveld, Biekorfstraat en
Siesegem Zuid
o grondwaterstandswijzigingen: verder onderzoek nodig op alle locaties
o overige effectgroepen (rustverstoring, eutrofiéring en verzuring, connectiviteit en
migratie): geen aanzienlijke effecten op geen van de 5 locaties

e Landschap, bouwkundig erfgoed en archeologie
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o Landschapsstructuur, landschapsbeeld en erfgoedwaarden: verder onderzoek nodig
op alle locaties

o Archeologie: geen aanzienlijke effecten op geen van de 5 locaties (hoewel hier
onderscheid kan gemaakt worden tussen reeds bebouwde en dus verstoorde locatie
Gates versus de overige nog niet bebouwde locaties).

e Mens-ruimtelijke aspecten
o Ruimtelijke structuur en wisselwerking met de ruimtelijke context:
= geen aanzienlijke effecten t.h.v. locatie Gates
= verder onderzoek nodig op locaties Horebekeveld, Biekorfstraat, Siesegem
Noord en Siesegem Zuid
o ruimtegebruik en gebruikskwaliteit: verder onderzoek nodig op alle locaties
o ruimtebeleving:
= geen aanzienlijke effecten t.a.v. onderzoeksaspecten licht, wind, schaduw,
privacy en onveiligheidsgevoel
= verder onderzoek nodig op alle locaties t.a.v. onderzoeksaspect visuele
beleving

e Mens-mobiliteit:
o geen aanzienlijke effecten op geen van de 5 locaties

e Lucht: geen aanzienlijke effecten op geen van de 5 locaties

o Geluid:
o verkeersgeluid: verder onderzoek op locaties Biekorfstraat, Horebekeveld en Gates
o sirenegeluid: geen verder onderzoek in het plan-MER
o exploitatiegeluid activiteiten: geen aanzienlijke effecten op geen van de 5 locaties

e Mens-gezondheid:
o impact luchtemissies: geen aanzienlijke effecten op geen van de 5 locaties
o impact geluidsemissies: verder onderzoek locaties Horebekeveld, Biekorfstraat en
Gates

e Klimaat: klimaatreflex wordt opgenomen in het MER

o Veiligheid: geen verder onderzoek in het MER

Op basis van voortschrijdend inzicht en de inspraak in kader van de startnota is gebleken dat met
name voor de discipline mobiliteit de conclusie dat er geen aanzienlijke effecten op geen van de 5
locaties zullen optreden, niet behouden kan worden. De discipline mobiliteit zal bijgevolg volwaardig
onderzocht worden in het MER, zie hiervoor de geactualiseerde scoping en beschrijving van de mer-
methodologie voor de discipline mobiliteit in §Fout! Verwijzingsbron niet gevonden..

Aangezien 5 onderzoekslocaties voorliggen bestaat de mogelijkheid dat — afhankelijk van de aard en
de kwetsbaarheid van de locatie — een effectgroep op de ene locatie wel en op de andere locatie geen
significante effecten kan of zal genereren. Voor die locaties waar in de huidige fase van de scopingnota
nog niet kan aangetoond worden dat er geen aanzienlijke effecten zullen optreden, wordt in het
vervolg van het geintegreerde planningsproces verder detailonderzoek uitgevoerd. Bij de finale
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afweging van de locatie-alternatieven ten opzichte van elkaar, worden uiteraard ook de effectgroepen
voor de locaties waar in deze scopingnota reeds gemotiveerd wordt aangetoond dat er geen
aanzienlijke milieueffecten zullen optreden, mee besproken. Dit teneinde de vergelijkbaarheid tussen
de 5 onderzoeksgebieden te behouden. De melding dat een effectgroep voor een bepaald
onderzoeksgebied geen verder onderzoek vergt in het verdere verloop van het planningsproces
(omdat nu al gemotiveerd kan aangetoond worden dat er geen aanzienlijke milieueffecten zullen
optreden), betekent dus niet dat die effectgroep voor dat onderzoeksgebied niet mee zal betrokken
worden bij de vergelijkende afweging tussen de locatie-alternatieven in het plan-MER.

De scoping in voorliggend document heeft betrekking op het planvoornemen voor realisatie van een
LFPC op elk van de 5 weerhouden locaties. Specifiek voor de site Biekorfstraat is er tevens een
inrichtingsalternatief: invulling als open-ruimte bestemming i.p.v. als LFPC. De effectieve invulling van
de open ruimte functie (bos, landbouw, ...) welke het GRUP in dat geval desgevallend zal opnemen, is
momenteel nog niet bekend, maar zal wellicht grotendeels overeenkomen met de feitelijke bestaande
toestand.

5.2 Begrenzing van het studiegebied en grensoverschrijdende effecten

Plangebied/Onderzoeksgebied

Onder de term plangebied/onderzoeksgebied in het MER-rapport verstaat men het voorgenomen
plangebied of het gebied dat in eerste instantie aan een milieueffectenonderzoek wordt
onderworpen, meer bepaald het voorgenomen plan dat naar (her)bestemming wordt onderzocht.

In deze fase van het proces ligt de plancontour echter nog niet definitief vast. Vanuit het
vooronderzoek liggen namelijk nog 5 locaties voor die aan een milieubeoordeling worden
onderworpen. Hierdoor zal in de eerste fases van dit RUP gewerkt worden met een indicatieve contour
en spreken we i.p.v. plangebied over 5 ‘onderzoeksgebieden’.

Op basis van verder onderzoek zal in latere processtappen het plangebied concreter worden, waarbij
het mogelijk is dat de contour van de onderzoeksgebieden nog (beperkt) wijzigt.

Studiegebied

Het studiegebied wordt globaal gedefinieerd als het onderzoeksgebied met daarbij het
invloedsgebied van de effecten. De afbakening van het studiegebied is afhankelijk van het
invloedsgebied van de afzonderlijke ingrepen en milieukarakteristieken. Dit kan per milieueffect
verschillen.

In principe wordt voor iedere discipline een aparte afbakening van het studiegebied gemaakt. Maar
voor heel wat (deel)disciplines beperkt het studiegebied zich tot het onderzoeksgebied zelf en haar
directe omgeving. Het algemeen studiegebied kan aldus ongeveer bepaald worden tot op ca. 200 m
van de grens van het onderzoeksgebied.

Grensoverschrijdende effecten

De 5 onderzoeksgebieden bevinden zich op minstens 10 km van de meest nabij gelegen lands- en
gewestgrens.

Gelet op de aard van het plan, de omvang van de effecten zoals hiervoor beschreven en de grote
afstand tot een lands- of gewestgrens worden geen grensoverschrijdende effecten verwacht.
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5.3 Referentiesituatie voor de milieubeoordeling

De referentiesituatie voor de milieubeoordeling kan enerzijds de feitelijke toestand van het
onderzoeksgebied betreffen en anderzijds de juridisch planologische toestand.

Het onderzoeksgebied ‘Biekorfstraat’ (site 01) kent momenteel een agrarisch gebruik. Hoewel
ingesloten door residentiéle bebouwing wordt het als een landschappelijk open ruimtegebied
ervaren. Dit onderzoeksgebied heeft echter een harde bestemming, zijnde woonuitbreidingsgebied.
Het onderzoeksgebied ‘Horebeveld’ (site 02) is een open ruimtegebied dat aansluit op het stedelijk
weefsel van de stad Aalst (residentiéle bebouwing). Dit gebied is bestemd als stedelijk woongebeid.
Het onderzoeksgebied ‘Gates’ (site 03) wordt momenteel gebruikt voor bedrijvigheid. Volgens het
BPA ‘Erembodegem-centrum’ (16/10/2003) is het perceel ingekleurd als ‘gemengd regionaal
bedrijventerrein’.

Het onderzoeksgebied ‘Siesegemkouter Noord’ (site 04) is een open landbouwgebied dat aansluit op
het stedelijk weefsel van de stad Aalst. Dit onderzoeksgebied is echter bestemd als gemengd regionaal
bedrijventerrein.

Het onderzoeksgebied ‘Siesegemkouter Zuid’ (site 05) is eveneens een open landbouwgebied dat
aansluit op het stedelijk weefsel van de stad Aalst. Dit onderzoeksgebied heeft echter gemengd
regionaal bedrijventerrein als bestemming.

De feitelijke toestand en de (huidige) juridisch planologische toestand voor dit GRUP zijn dan, behalve
voor het onderzoeksgebied ‘Gates’, ook niet helemaal gelijkaardig. De milieubeoordeling zal in eerste
instantie gebeuren ten aanzien van het feitelijk gebruik (= meest kwetsbare situatie ). Het verschil met
de invloed ten aanzien van de planologische referentiesituatie wordt waar relevant wel kwalitatief
geduid. Voor bepaalde disciplines, zoals mobiliteit (en eventuele afgeleide disciplines lucht en geluid),
is het nodig om rekening te houden met de referentiesituatie zoals die kan verwacht worden in het
referentiejaar wanneer het LFPC gerealiseerd zal zijn. Waar nodig wordt de milieubeoordeling op basis
van die referentiesituatie gemaakt.

5.4 Relevante cumulatieve ontwikkelingen

Onderzoeksgebied Biekorfstraat:

Geen relevante cumulatieve ontwikkelingen gekend.
Onderzoeksgebied Horebekeveld:

Geen relevante cumulatieve ontwikkelingen gekend.

Onderzoeksgebied Gates:

e Aangrenzend aan het onderzoeksgebied in het oosten is het natuurinrichtingsproject
‘Wellemeersen’ gesitueerd.

In het natuurinrichtingsproject ‘Wellemeersen’ staan herstel en ontwikkeling van natuur
centraal. Wellemeersen is rijk aan kansen, maar kende de laatste decennia een achteruitgang
op vlak van Europese natuurwaarden omdat de watertoestand veranderde. De Rijt, die ook
huishoudelijk afvalwater bevat, stroomt gedeeltelijk de Wellemeersen in, waardoor het
gebied steeds natter wordt. Enkele decennia geleden stond het gebied alleen in de winter
onder water, nu het hele jaar rond. Hierdoor wijzigt de plantengroei (Bron: Vlaamse
Landmaatschappij, VLM).
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De uitdaging bestaat er in om terug een waterdoorstroming te krijgen in het gebied. Door het
oppervlaktewater af te voeren, kan grondwater terug opborrelen en groeien er ook specifieke
planten zoals dotterbloem, waterviolier of moesdistel.

De natuurinrichting is tweeledig. In eerste instantie worden grond- en waterwerken
uitgevoerd. Er wordt gestreefd om in 2022 de vergunning hiervoor te krijgen en te starten met
de werken in 2023. In tweede instantie wordt het recreatieaanbod verder ontwikkeld.
Hiermee wordt gestart na het beéindigen van de grond- en waterwerken.

Onderzoeksgebied Siesegemkouter Noord

e Het onderzoeksgebied ligt ter hoogte van het te ontwikkelen regionaal bedrijventerrein
‘Siesegemkouter’. Voor de invulling van het volledige gebied is er een goedgekeurd
inrichtingsplan met project-MER. De vergunningsaanvraag voor de wegenis is lopende.

Onderzoeksgebied Siesegemkouter Zuid

e Het onderzoeksgebied ligt ter hoogte van het te ontwikkelen regionaal bedrijventerrein
‘Siesegemkouter’. Voor de invulling van het volledige gebied is er een goedgekeurd
inrichtingsplan met project-MER. De vergunningsaanvraag voor de wegenis is lopende.

5.5 Overzicht nader te onderzoeken disciplines

Naar aanleiding van de scoping wordt duidelijk dat de volgende disciplines/effectgroepen in het plan-
MER zullen worden behandeld door een erkend MER-deskundige:

e Water (erkend deskundige Inge Van der Mueren, erkenningsnummer MB/MER/EDA/692-B)
o Effecten op grond- en oppervlaktewaterkwantiteit (relevant  voor
onderzoeksgebieden Biekorfstraat, Horebekeveld, Siesegemkouter Noord en
Siesegemkouter Zuid)

e Biodiversiteit (erkend deskundige Liesbet Van den Schoor, erkenningsnummer MB/MER/EDA-
741/B)
o Effecten op beschermde gebieden (Natura 2000)

o Effecten als gevolg van biotoopwijziging (relevant voor onderzoeksgebieden
Biekorfstraat, Horebekeveld en Siezegemkouter Zuid)

o Grondwaterstandwijzigingen

e Landschap, bouwkundig erfgoed en archeologie (erkend deskundige Cedric Vervaet,
erkenningsnummer MB/MER/EDA/649-V1)
o Effecten op de landschapsstructuur

o Effecten op de erfgoedwaarden
o Effecten op landschapsbeeld

e Mens — ruimtelijke aspecten (erkend deskundige Marijke Verhasselt, erkenningsnummer
GOP/ERK/MER/2019/00003)
o Ruimtelijke structuur en wisselwerking met de ruimtelijke context

o Ruimtegebruik en gebruikskwaliteit.
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o Ruimtebeleving (relevant voor onderzoeksaspect visuele beleving)

e Mobiliteit (erkend deskundige Koen Slabbaert, erkenningsnummer MB/MER/EDA-805)
o Verkeersgeneratie (doorstroming)
o Verkeersveiligheid (functioneren verkeerssystemen)
o Mobiliteitsaspecten verkeersleefbaarheid

e Lucht (erkend deskundige Dirk Dermaux, erkenningsnummer MB/MER/EDA-645-V2)
o Verkeersemissies (indien relevant i.r.t. programmatorische aanpak stikstofdepositie)

e Geluid (erkend deskundige Guy Putzeys, erkenningsnummer MB/MER/EDA-393/V4)
o Verkeersgeluid (relevant voor onderzoeksgebieden Biekorfstraat, Horebekeveld en
Gates)

e Mens — gezondheid (erkend deskundige Ulrik Van Soom, erkenningsnummer MB/MER/EDA-
351-v4)
o Impact van geluidsemissies (wegverkeer) op de gezondheid

Voor het onderzoeksgebied Biekorfstraat wordt een inrichtingsalternatief open ruimte onderzocht.
Eventuele effecten ten gevolge van dit inrichtingsalternatief wordt nog verder onderzocht voor wat
betreft:

e Biodiversiteit - Effecten op beschermde gebieden (Natura 2000)
e Mens-ruimte — Ruimtegebruik

e Klimaatreflex

o Watertoets

Cedric Vervaet zal optreden als MER-codrdinator (erkenningsnummer
(GOP/ERK/MERc0/2019/00014). De MER-codrdinator zal tevens instaan voor de uitwerking van de
klimaatreflex en het uitwerken van de paragraaf rond de watertoets. Het aspect gezondheidseffecten
ten gevolge van geluid zal uitgewerkt worden door de MER-codrdinator in samenwerking met de MER-
deskundigen Geluid en Mens — Ruimtelijke aspecten.

Voor de disciplines bodem en grondstofvoorraden, mens — hulpbronnen en veiligheid is reeds
gemotiveerd aangetoond dat er geen relevante, verwaarloosbare of hooguit beperkt negatieve
effecten verwacht worden. Deze effectgroepen dienen binnen het verder milieuonderzoek niet nader
te worden onderzocht. Er zijn geen leemten vastgesteld die ervoor zorgen dat de aanzienlijkheid van
de effecten binnen deze disciplines/thema’s niet beoordeeld zou kunnen worden.

5.6 Algemene methodologie MER

Bij elke verder te onderzoeken discipline in het MER worden achtereenvolgens behandeld:

- Afbakening van het studiegebied (eventuele invloedsgebied van de effecten): deze hangt af
van de ligging en het type effect; zoals blijkt uit de beschrijvingen van het studiegebied in de
hierboven beschreven paragrafen.

- Beschrijving van de juridische en beleidscontext, voor zover deze nog niet beschreven werd
in §3.2 en hiervoor bij de eerste beoordeling, en het beoordelings- en significantiekader voor
de effecten.
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o Er wordt van uit gegaan dat bepaalde regelgeving wordt gerespecteerd wegens
afdwingbaar in die specifieke regelgeving (b.v. milieuhygiénisch onderzoek/
bodemverontreiniging, archeologisch vooronderzoek,...).

- Beschrijving van de referentiesituatie; zie bij de beschrijving van de bestaande ruimtelijke
structuur in §3.1 en in voorgaande paragrafen.

- Beschrijving van de geplande toestand en beoordeling van de effecten. Zie ook §Fout!
Verwijzingsbron niet gevonden..

o Er wordt hierbij gefocust op de permanente effecten van het GRUP. De
kwetsbaarheden en effecten die tijdens het onderzoek naar voor komen en van
belang zijn voor de werffase, de vergunningenfase van het project en flankerend
beleid worden aangehaald maar hierin ligt niet de focus noch het doel van dit
milieueffectenonderzoek.

o De economische en maatschappelijke effecten en relaties tot handhaving behoren
niet tot de decretaal vereiste onderzoeksaspecten van een MER en worden hier dan
ook niet in behandeld. Daar zijn andere meer geschikte instrumenten voor.

- Beschrijving van cumulatieve effecten van het planvoornemen indien relevant.
- Conclusie.

- Beschrijving van milderende maatregelen en een beschrijving van aanbevelingen ter
optimalisatie.

o Met de focus op maatregelen/aanbevelingen op het niveau van het GRUP

o Waar relevant aanbevelingen op het niveau van een project dat wordt ingediend als
vergunningsaanvraag en aanbevelingen via andere instrumenten en besluitvorming
(hier onder de noemer ‘flankerend beleid’ gebracht).

Na de beschrijving en beoordeling per MER-discipline, bevat het MER nog volgende algemene
hoofdstukken:

- Synthese van milieueffecten, milderende maatregelen en optimalisaties;

- Opgave van de leemten in de kennis (onzekerheden omtrent het plan zelf, kennis over de
bestaande milieutoestand of de effectinschatting) en voorstellen m.b.t. monitoring;

- Eindbespreking en niet-technische samenvatting (als apart leesbaar geheel);

- Kaarten / bijlagen.
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6 Ruimtelijk veiligheidsrapport

Op 17 november 2021 bracht het team Externe Veiligheid van het departement Omgeving naar
aanleiding van de RVR-toets hun advies uit (RVR-AV-1530).

Ter uitvoering van de Seveso-richtlijn, dat is de Europese Richtlijn betreffende de beheersing van de
gevaren van zware ongevallen waarbij gevaarlijke stoffen betrokken zijn, moet in het beleid inzake
ruimtelijk ordening rekening gehouden worden met de noodzaak om op langetermijnbasis voldoende
afstand te laten bestaan tussen Seveso-inrichtingen enerzijds en aandachtsgebieden anderzijds.
Seveso-inrichtingen zijn inrichtingen met een zodanige hoeveelheid aan gevaarlijke stoffen op het
terrein dat zij vallen onder het toepassingsgebied van de Seveso-richtlijn. Aandachtsgebieden zijn
kwetsbare gebieden en zijn gedefinieerd in het besluit van de Vlaamse Regering houdende nadere
regels inzake ruimtelijke veiligheidsrapportage.

Deze doelstelling wordt verwezenlijkt door het houden van toezicht op de vestiging van nieuwe
Seveso-inrichtingen, op wijzigingen van bestaande Seveso-inrichtingen en op nieuwe ontwikkelingen
rond bestaande Seveso-inrichtingen.

Het advies van het team Externe Veiligheid heeft specifiek betrekking op het aspect externe
mensveiligheid zoals bedoeld in de Seveso-richtlijn, of, met andere woorden, op de risico’s waaraan
mensen in de omgeving van Seveso-inrichtingen blootgesteld (kunnen) worden ten gevolge van de
aanwezigheid van gevaarlijke stoffen in die inrichtingen.

Om een inschatting te maken van het aspect externe mensveiligheid, werd het voorgenomen GRUP
afgetoetst aan de criteria die werden opgenomen onder de vorm van een beslissingsdiagram in bijlage
bij het besluit van de Vlaamse Regering houdende nadere regels inzake de ruimtelijke
veiligheidsrapportage [BVR RVR].

Voor 4 zoeklocaties (Biekorfstraat, site Gates, Siesegemkouter Noord en Zuid) wordt verwezen naar
het doorlopen van de RVR toets, met als resultaat dat het aspect externe veiligheid niet verder dient
onderzocht te worden. Het Team Externe Veiligheid merkt hierbij evenwel op dat wanneer het LFPC
Aalst ter hoogte van het bedrijventerrein Siesegemkouter zou worden opgericht, de resultaten uit het
Ruimtelijk Veiligheidsrapport RVR /09/02 (opgemaakt dd. 08/2009), opgemaakt bij het RUP
“Afbakening regionalstedelijk gebied Aalst-deelzone gemengd regionaal bedrijventerrein Siesegem
Aalst” niet langer geldig zijn.

Voor de zoeklocatie Horebekeveld gaf het doorlopen van de RVR-toets aan dat het RUP voor advies
aan het Team Externe Veiligheid moet worden voorgelegd voor verder onderzoek.

Hieronder vat het Team Externe Veiligheid de resultaten en de conclusie van zijn onderzoek samen.
Hij gaat daarbij uit van volgende elementen uit de startnota:
e Het RUP omvat een aandachtsgebied zoals gedefinieerd in het [BVR RVR], met name een
kwetsbare locatie,

e Het plangebied Horebekeveld gelegen is binnen de 2km van een bestaande (lage drempel)
Seveso-inrichting Gabriéls & co.

Voor wat deze zoeklocatie betreft heeft het Team Externe Veiligheid voldoende zicht op het externe
mensrisico van deze Seveso-inrichtingen om te besluiten dat het plan te verzoenen is met de
aanwezigheid van deze inrichting.

Het Team Externe Veiligheid verwacht dus geen aanzienlijke effecten op het vlak van de externe
veiligheid en beslist daarom dat bij het GRUP ‘LFPC Aalst’ geen ruimtelijk veiligheidsrapport moet
opgemaakt worden.
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Uit de inspraakreacties op de startnota blijkt echter dat voorzien van een LFPC impact zou kunnen
hebben op mogelijke inplantingen van Seveso-bedrijven op de sites Siesegemkouter.

Voor de onderzoeksgebieden Siesegemkouter worden in het nu geldende GRUP Seveso-bedrijven
momenteel toegelaten, onder de voorwaarden van het ruimtelijk veiligheidsrapport. Op basis van de
RVR zoneringkaarten geeft de evaluatie aan dat Seveso-activiteiten op het bedrijventerrein Siesegem
of delen ervan mogelijk zijn. Wanneer er een LFPC wordt ingepland op het bedrijventerrein en indien
zou blijken dat het LFPC evenzeer beschouwd wordt ofwel als een kwetsbare locatie (zoals het geval
is met scholen, ziekenhuizen en rust-/verzorgingstehuizen), ofwel als een door het publiek bezocht
gebouw, dan kan dit een impact hebben op de mogelijke inplanting van Seveso-bedrijven op de sites
Siesegemkouter volgens de huidige zoneringsmethodiek.

In het vervolg van het planningsproces wordt daarom een ruimtelijk veiligheidsrapport (RVR)
opgemaakt waarbij geévalueerd zal worden wat de mogelijke impact is van een LFPC op het al dan
niet toelaten van Seveso-bedrijven op de rest van het bedrijventerrein.
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-Long-term Forensic Psychiatric Care (LFPC)

Tekst herwerkt op 10/06/21

Plan:

1/ Context

2/ Inleiding

3/ Doelgroep

4/ Methodologie: oriéntatie, opname, evaluatie

5/ Doelstellingen van LFPC

6/ Personeel / zorgprofessionals

7/ Differentiatie van de zorg- en veiligheidsniveaus

8/ Onderzoek en gegevensinzameling

1/ Context
De interneringsmaatregel' heeft een tweevoudige doelstelling, met name:

“De internering van personen met een geestesstoornis, bedoeld in artikel 9 van deze wet", is
een veiligheidsmaatregel die er tegelijkertijd toe strekt de maatschappij te beschermen en
ervoor te zorgen dat aan de geinterneerde persoon de zorg wordt verstrekt die zijn toestand
vereist met het oog op zijn re-integratie in de maatschappij.

Rekening houdend met het veiligheidsrisico en de gezondheid van de geinterneerde persoon zal
hem de nodige zorg aangeboden worden om een menswaardig leven te leiden. Die zorg is
gericht op een maximaal haalbare vorm van maatschappelijke re-integratie en verloopt waar
aangewezen en mogelijk via een zorgtraject waarin aan de geinterneerde persoon telkens zorg
op maat aangeboden wordt."

Doelstelling 1 :“het beschermen van de maatschappij”
De opvang en begeleiding van de geinterneerde gebeurt in een omgeving waar de "vrijheid om

te komen en te gaan" a priori beperkt is. De modaliteiten van deze bewegingsvrijheid worden
bepaald door de KBM. Deze beperking heeft tot doel de maatschappelijke veiligheid te

! We verwijzen in dit kader naar artikel 2 van de wet van 5 mei 2014 betreffende de internering van personen met een
geestesstoornis, die in werking is getreden op 1 oktober 2016.
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waarborgen en wordt ondersteund/gefaciliteerd door infrastructurele en technologische
middelen.

De interne orde en de veiligheid zijn het gevolg van:

- Maatregelen, procedures en werkprocessen gericht op infrastructurele, technische en
procedurele veiligheid (fysieke preventie, relationeel klimaat en organisatorisch beleid);

- De zorg en de begeleiding, en meer bepaald de dynamiek van interacties tussen de
geinterneerden en het personeel van de LFPC centra dat instaat voor de medische,
therapeutische en zorgtaken binnen die specificke omgeving.

De veiligheidsmaatregelen, procedures en processen, moeten worden aangepast aan het
zorgmodel en aan de verstrekte behandeling. Het gaat erom een coherentie te vinden tussen
beide doelstellingen.

Doelstelling 2: "het verstrekken van zorg ..."

De geinterneerden vormen geen homogene groep. Hun profiel wordt gekenmerkt door een
breed scala aan psychiatrische ziektebeelden in alle mogelijke variaties qua ernst, intensiteit of
chroniciteit, die in mindere of meerdere mate gepaard gaan met risico’s inzake veiligheid. Bij
LFPC is het therapeutisch aanbod vooral gericht op levenskwaliteit?>. Het primair doel zorg te
verstrekken die een re-integratie in de maatschappij mogelijk maakt, is dus minder van
toepassing binnen de context van LFPC.

Gelet op het restrictieve kader waarbinnen deze maatregel wordt uitgevoerd, dient een
individueel behandelplan onderscheid te maken tussen:

e Maatregelen die intern op autonome manier worden genomen, zoals de rotatie tussen
verschillende eenheden of afdelingen;

e Maatregelen waarvoor een beslissing van de KBM noodzakelijk is: alle modaliteiten die
een geinterneerde toelaten om het centrum te verlaten: vertrek, verlof, ... Deze
modaliteiten worden geregeld door de KBM op basis van een advies van de
zorgverantwoordelijke zoals door de wet bepaald.

De activiteiten van het team kunnen in hoofdzaak als volgt samengevat worden:
o Het organiseren van de zorg binnen de context van een langdurig verblijf, op basis van
de gangbare en geactualiseerde wetenschappelijke modellen;
e Het aanbieden van zorgmodules die een beheer en/of een beperking van de
veiligheidsrisico’s mogelijk maken en gericht zijn op een maximale levenskwaliteit;
o Het opstellen van psychiatrische en psychosociale multidisciplinaire adviezen en
rapporten voor de gerechtelijke instantie.

De modaliteiten, de visie en de organisatie moeten door de kandidaat worden gepreciseerd bij
de inschrijving.

De uitbater werkt nauw samen met de zorgcoordinatoren en toezichthouder aangesteld door de
FOD Justitie en de FOD Volksgezondheid. De uitbater van het LFPC centrum moet regelmatig
overleggen met die zorgcodrdinatoren, om de aangeboden zorg en relaties met externen te
bevorderen.

2 Zie de conceptuele ontwikkelingen verder in de tekst
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De aangeboden somatische zorg moet voldoen aan de actuele kwaliteitsnormen.

Binnen een LFPC centrum dienen er voldoende medisch uitgeruste kamers en toegangen voor
personen met beperkte mobiliteit (PBM) aanwezig te zijn.

Er zal een beroep moeten worden gedaan op algemene ziekenhuizen (via geformaliseerde
samenwerkingsakkoorden), indien de zorg niet kan verstrekt worden binnen het LFPC centrum.

2/ Inleiding

LFPC maakt deel uit van het zorgtraject geinterneerden (ZTG). Dit aanbod heeft betrekking op
geinterneerden die niet reageren op de behandeling die binnen het zorgnetwerk wordt verleend?,
voor wie er weinig therapeutische indicaties zijn, voor wie het re-integratieplan een
vermindering van het risico op recidive onvoldoende is en die een verhoogd risico hebben op
het plegen van strafbare feiten ten aanzien van derden, ook op lange termijn.

Re-integratie in de maatschappij en rehabilitatie worden dus niet gezien als realistische opties
op het moment van de plaatsing in een LFPC centrum. De zorg voor deze geinterneerden is
gericht op het bieden van levenskwaliteit binnen een beveiligde omgeving.

Uit ervaring blijkt dat bij patiénten, die weinig ontvankelijk zijn voor een intensieve
behandeling, een begeleiding binnen de LFPC context een positieve verbetering kan opleveren
op psychiatrisch vlak en op het vlak van de levenskwaliteit. De plaatsing in een LFPC sluit de
mogelijkheid dat pati€énten evolueren en overgeplaatst kunnen worden naar een andere
instelling niet uit.

3/ Doelgroep

De geinterneerden die verblijven in het LFPC centrum zijn personen die een strafbaar feit
hebben gepleegd en die een verhoogd gevaar ten aanzien van derden vormen. Deze patiénten
zijn behandelresistent en/of beschikken over weinig leervermogen.

4/ Methodologie: oriéntatie, opname en evaluatie

4.1/ Oriéntatie

Geinterneerden die in aanmerking komen voor LFPC dienen bij voorkeur te komen uit
beveiligde instellingen (Forensisch psychiatrisch centrum, structuren van het DG EPI,
beveiligde psychiatrische ziekenhuizen ...), waarbij eerdere behandelpogingen weinig of geen
effect blijken te hebben op de pathologie en het gevaar voor de maatschappij. Voor
geinterneerden met een lager veiligheidsrisico bestaan er andere zorginstellingen, nm. het LFPC
van Bierbeek. Het blijft ook mogelijk dat geinterneerden om veiligheidsredenen van daaruit
overgeplaatst worden naar het LFPC van Aalst.

De plaatsing /overplaatsing van een geinterneerde naar het LFPC centrum moet gebeuren op
basis van een gerechtelijke beslissing. Om deze te staven, moet de diagnose in het kader van
LFPC de volgende elementen bevatten:

- Tracering van het afgelegde traject aan de hand van het dossier;

- Psychiatrische diagnoses*, met specifieke aandacht voor comorbiditeit;

3 Hierbij inbegrepen de zorgstructuren en de FPC/CPL structuren
4Inclusief mentale retardatie (DSM)

Long Term Forensic Psychiatric Care (LFPC)



- Psychologische diagnoses (klinische en neuropsychologische symptomen,
karaktertrekken, aanpassingsstrategieén — coping, motivatie, agressiviteit en problemen
inzake impulsbeheersing, frustratie/tolerantie);

- Gedragsobservatie, in de eenheden en gedurende de activiteiten;

- Evaluatie van de risico’s (risico’s en beschermingsfactoren);

- (gedetailleerde) Analyse van het misdrijf;

- Inschatting van het vereiste type zorg en veiligheid;

- Analyse van de levenskwaliteit;

- Somatische diagnoses, ook preventie (voor zover het gaat om een kwetsbare groep);

- Sociale omgeving en analyse van het netwerk van de geinterneerde;

- Evaluatie van de culturele context en de gevolgen ervan;

4.2/ Opname

Het LFPC neemt alle geinterneerden op die het voorwerp zijn van een beslissing tot
plaatsing/overplaatsing vanwege de bevoegde KBM.

4.2.1/ Procedure

Het LFPC is een inrichting vermeld in de wet betreffende de internering (artikel 3, 4°c) waar
mensen kunnen geplaatst worden. Elke opname in /uitstroom uit het LFPC vloeit voort uit een
beslissing van de KBM. Zodra een volledige bezetting van het LFPC centrum bereikt is, zullen
de opnames gebeuren volgens het principe: “de eerste geinterneerde die door de KBM werd

’

aangewezen voor het LFPC wordt als eerste opgenomen”.

Het LFPC centrum is verplicht om elke geinterneerde op te nemen waarvoor de KBM het LFPC
centrum heeft aangewezen als plaats voor de tenuitvoerlegging van de interneringsmaatregel.

Ook de beslissingen die verband houden met de overbrenging naar andere diensten binnen het
reguliere zorgcircuit en de beslissingen betreffende andere of inhoudelijk gewijzigde
uitvoeringsmodaliteiten worden genomen door de KBM, op basis van een advies van de
verantwoordelijke voor de zorg zoals gedefinieerd door de wet.

4.2.2/ Opvang

Voormelde informatie (zie 4.1) zal ook moeten worden bezorgd aan de zorgverleners van het
LFPC centrum die zullen instaan voor de opvang en begeleiding van de geinterneerde.

Voorafgaand aan de opvang van de geinterneerde binnen het LFPC centrum, zullen de
zorgverleners de patiént ontmoeten. Hij zal informatie ontvangen over het LFPC centrum en de
mogelijkheid krijgen om vragen te stellen. Door het LFPC centrum wordt een infoboekje op
maat van de patiént overhandigd over de dienst (organisatie, regels en aangeboden zorg) en
over de werkfilosofie. Dit infoboekje moet ook toegankelijk zijn voor de naastbetrokkenen, de
familie en de gerechtelijke instanties.

Het huishoudelijk reglement van het LFPC centrum moet worden bezorgd aan de KBM.

Long Term Forensic Psychiatric Care (LFPC)



Tijdens de opname- en diagnosefase, wordt een eerste zorgplan® uitgewerkt, inclusief een
hoofddiagnose met een DSM classificatie, een descriptieve diagnostiek en een ‘risk
assessment’.

4.3/ Evaluatie

In het kader van de verdere tenuitvoerlegging van de internering, moeten de zorgverleners van
het LFPC centrum de gerechtelijke autoriteiten informeren via rapporten en adviezen, zoals
bepaald door het wetgevend kader. Het is aangewezen om minstens een keer per jaar een
evaluatie van het profiel en de risico’s uit te voeren.

De diagnostische elementen die geleid hebben tot de plaatsing in een LFPC centrum dienen als
basis voor de zorg en vormen een referentiepunt om evoluties en veranderingen te meten.

5/ Doelstellingen van LFPC

5.1/ Algemene doelstellingen

Het doel van LFPC is het verstrekken van kwaliteitsvolle zorg en begeleiding aan een
geselecteerde doelgroep. Uit verschillende internationale studies blijkt dat door in grote mate
te focussen op de levenskwaliteit, de resultaten van de behandeling zouden verbeteren en de
risico’s op recidive op lange termijn zouden verminderen. De focus op kwaliteit van leven staat
centraal bij LFPC. In principe kan in een latere fase nog steeds een behandeling opgestart
worden in een daarvoor voorziene behandelcontext buiten LFPC.

Tegelijk met de aandacht voor de levenskwaliteit en de zorg, wordt er bij LFPC ook toegezien
op de veiligheid en de bescherming van de maatschappij. Aan de patiénten moet een
ondersteunende en structurerende leefomgeving worden aangeboden met zorg op maat op
psychiatrisch, somatisch en psychosociaal vlak. Deze elementen maken deel uit van een
geindividualiseerd zorgplan dat toegespitst is op het beheer van de risico’s, de stabilisering van
de geestelijke toestand, het maximaliseren van de autonomie, en een zo hoog mogelijke
kwaliteit van leven.

In geval van een beslissing tot plaatsing in /overplaatsing naar een LFPC centrum, focust het
zorgplan niet op een terugkeer in de maatschappij. De zorg voor de patiénten bij LFPC moet:

- Gebaseerd zijn op humane overwegingen met ‘focus’ op het recht op een waardig
bestaan;

- Toegespitst zijn op de levenskwaliteit, die een bevrediging van de behoeften mogelijk
maakt. Levenskwaliteit dient te worden opgevat als een algemeen gevoel van welzijn
en tevredenheid dat de patiént ervaart ten opzichte van zijn of haar
levensomstandigheden, ondanks het beperkende kader waarbinnen deze zich voordoen;

- Gebruik maken van een zorgprogramma gebaseerd op interventies waarvan de
doeltreffendheid bewezen is en waarbij de levenskwaliteit centraal staat. De spreuk is:
“een optimale levenskwaliteit met een optimale autonomie binnen de instelling ”;

- gericht zijn op het stabiliseren van de psychiatrische problemen®, waarbij het risico op
recidive wordt voorkomen, met specifieke aandacht voor de nood aan individuele zorg.

5 omvat de zorg en de behandeling
5 Inclusief mentale retardatie (DSM)
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Rehabilitatie betekent in dit geval dat de patiént zoveel mogelijk zijn persoonlijk
potentieel en zijn autonomie bereikt.

6/ Personeel / zorgprofessionals

Binnen de context van zorg gericht op levenskwaliteit spelen de zorgverleners een belangrijke
rol, omdat zij trachten een optimaal leefklimaat aan te bieden. De toestand en de evolutie van
de geinterneerde worden regelmatig geévalueerd door het multidisciplinaire team.

Er moet aandacht worden besteed aan het welzijn en de deskundigheidsontwikkeling van de
zorgverleners door het invoeren van coaching, intervisies (peers), interventies na een crisis, het
ontwikkelen van de expertise en een regelmatige jobrotatie.

De zorgverleners van het LFPC centrum moeten permanent opgeleid worden, onder meer wat
betreft:

- De visie inzake rehabilitatie;

- Het beheer van agressief gedrag;

- Gespecialiseerde adviezen en behandeling van seksuele delinquenten;

- Gezondheidseducatie;

- Noties met betrekking tot het concept ‘levenskwaliteit;

- Noties met betrekking tot het concept empowerment;

- Kennis van de diagnoses en van comorbiditeit (complexe gevallen);

- Recente wetenschappelijk kennis over LFPC;

7/ Differentiatie ‘zorgniveaus’ en ‘veiligheidsniveaus’

De zorgorganisatie moet gebaseerd zijn op een zo hoog mogelijke kosteneffectiviteit. Dit aspect
is een niet te verwaarlozen factor bij de keuze van de interventies en de organisatie van de
dienst. Men dient zich ervan te vergewissen dat het veiligheidsniveau is aangepast aan de
behoeften van de patiént en de risico’s die de patiént inhoudt. Via een objectieve evaluatie dient
men zich ervan te vergewissen dat de patiént zich in de juiste zorgomgeving bevindt.

Binnen het LFPC centrum moet er gedifferentieerd worden in functie van de verschillende zorg-
en veiligheidsbehoeften van de verschillende patiéntengroepen. Het is dus van belang dat de

infrastructuur kan worden aangepast en dat ook het zorgmodel makkelijk aan te passen is.

8/ Onderzoek en gegevensinzameling

Gezien het innovatief karakter dient het LFPC aanbod wetenschappelijk (universitair onderzoek
of diensten gespecialiseerd in de materie) geévalueerd te worden om de aangeboden zorg zo
goed mogelijk af te stemmen op de noden van de pati€nten.

Lijst van afkortingen:

LFPC: Long Term Forensic Psychiatric Care

FPC : Forensisch Psychiatrisch Centrum

KBM : Kamer ter Bescherrming van de Maatschappij
SuRB: Strafuitvoeringsrechtbank

ICT: Informatie- en communicatietechnologie
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FOD: Federale Overheidsdienst
ZTG: Zorgtraject voor geinterneerden
DSM: Diagnostic and Statistical Manual of Mental Disorders.

Long Term Forensic Psychiatric Care (LFPC)
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Bijlage 2. Relatie met beleidsplannen en onderzoeken

Hier wordt een samenvatting van de beleidsplannen en onderzoeken gegeven die relevant zijn voor
het de plangebieden opgenomen in de scopingnota.

1.1 Ruimtelijke structuurplannen

1.1.1 Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen

Het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen is een visie over hoe we in Vlaanderen met onze schaarse
ruimte moeten omgaan om een zo groot mogelijke ruimtelijke kwaliteit te krijgen. Het is sinds 1997
van kracht als kader voor het ruimtelijk beleid en is in 2004 en 2011 gedeeltelijk herzien. Het
structuurplan stelt dat we de resterende open ruimte maximaal moeten beschermen en de steden
herwaarderen zodat zij aangename plekken worden om te leven. Deze visie wordt volgens vier
invalshoeken uitgewerkt: voor de stedelijke gebieden, het buitengebied, de economische gebieden en
de lijninfrastructuur.

Met de metafoor ‘Vlaanderen, open en stedelijk’ beoogt het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen de
versterking van het buitengebied en het tegengaan van de versnippering door een optimaler gebruik
en beheer van de stedelijke structuur. Daarom wordt het principe van gedeconcentreerde bundeling
vooropgesteld (RSV p. 321). Deze bundeling streeft een selectieve concentratie na van de groei van
het wonen, het werken en de andere maatschappelijke functies in de stedelijke gebieden en in de
kernen van het buitengebied. Vanuit deze optie moeten de stedelijke gebieden worden versterkt
waarbij activiteiten er worden geconcentreerd en gestimuleerd.

De stad Aalst is onderdeel van de Vlaamse Ruit. Dit is het gebied gelegen tussen Antwerpen - Gent -
Brussel - Leuven.

De 5 locaties die uit het locatieonderzoek (zie hoofdstuk 2.1 van de scopingnota) als mogelijke locaties
geselecteerd zijn voor een ontwikkeling als LFPC in Aalst zijn volgens het Ruimtelijk Structuurplan
Vlaanderen gelegen binnen het Regionaalstedelijk gebied van Aalst (RSG Aalst) in de Vlaamse Ruit. Het
regionaalstedelijk gebied is het gedeelte waar op ruimtelijk viak een ‘stedelijk’ beleid dient te worden
gevoerd, dit in tegenstelling met alles wat daarbuiten ligt, waar het ruimtelijk beleid meer gericht is op
een ‘open ruimte’ beleid.

Gemeenschapsvoorzieningen zoals een LFPC worden bij voorkeur voorzien binnen de stedelijke
gebieden. De locaties die werden geselecteerd voor verder onderzoek zijn gelegen binnen het stedelijk
gebied Aalst zoals het werd afgebakend door de Vlaamse Regering in 2003 in het GRUP ‘Afbakening
regionaalstedelijk gebied Aalst’.

Het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen is het kader voor het Vlaams ruimtelijk beleid. Er is ook een
strategische visie voor het Beleidsplan Ruimte Vlaanderen, de opvolger van het RSV. Dat BRV vormt
op dit ogenblik nog geen juridische basis bij de opmaak van een GRUP.

1.1.2 Provinciaal ruimtelijk structuurplan Oost-Vlaanderen

Het Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan (PRS) Oost-Vlaanderen beschrijft de langetermijnvisie van de
ruimtelijke ontwikkeling van de Provincie Oost-Vlaanderen. Het gaat om een visie op het gebruik van
de ruimte voor maatschappelijke functies zoals wonen, werken en landbouw. Het PRS houdt rekening
met het Vlaamse beleid en is een referentiekader voor de gemeentelijke ruimtelijke structuurplannen.
Het PRS Oost-Vlaanderen werd door de Vlaamse Minister bevoegd voor ruimtelijke ordening
goedgekeurd op 18 februari 2004. Een eerste herziening werd goedgekeurd op 25 augustus 2009 en
een tweede herziening werd goedgekeurd op 18 juli 2012.

GRUP LFPC Aalst — Scopingnota - Bijlage 2. Relatie met beleidsplannen en onderzoeken Pagina 3 van 20


https://dms.oost-vlaanderen.be/download/a67698f1-8cf2-4c12-a06e-0eb39c2fccaa/Provinciaal%20ruimtelijk%20structuurplan.pdf

In het oosten hebben Aalst en Sint-Niklaas een invloed als middelgrote steden met een
regionaalstedelijke functie. Ze hebben voor hun economische ontwikkeling en hun ontwikkeling als
centrale plaats voordeel gehaald uit hun verkeersligging op de verbindingswegen tussen de
grootstedelijke centra (voor Aalst speelde ook de ligging aan de Dender een belangrijke rol). In
vergelijking met andere Vlaamse regionale steden hebben zij evenwel moeite zich als volwaardige
regionale stad te profileren, door de relatief korte afstand tot de grootstedelijke centra van Brussel
(voor Aalst) en Antwerpen (voor Sint-Niklaas). De regionale invloedssfeer van Aalst en Sint-Niklaas blijft
voornamelijk beperkt tot de omliggende gemeenten en is niet veel groter dan hun kleinstedelijke
invloedssfeer.

In het Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan (PRS) Oost-Vlaanderen ligt het plangebied op de grens
tussen de deelruimte ‘Dendersteden’ en de deelruimte ‘Zuidelijk Openruimtegebied’. De
Dendersteden spelen een belangrijke rol in het voorkomen van verdere verstedelijking van de open
ruimte en het ombuigen van de toenemende pendel naar Brussel en Antwerpen vanuit het
achterliggende openruimtegebied. Elke Denderstad dient hierbij op een niveau te functioneren dat
afgestemd is op de eigen mogelijkheden. Voor Aalst betekent dit dat ontwikkelingen vanuit Vlaams
niveau kunnen opgevangen worden.

1.1.3 Gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Aalst

Binnen het kader van het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen en het Provinciaal Structuurplan Oost-
Vlaanderen wenst het stadsbestuur Aalst een vernieuwende rol te geven in het gebied Antwerpen-
Brussel-Gent. Het Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Aalst werd bij ministerieel besluit op 22
december 2003 goedgekeurd.

In het Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan (GRS) Aalst zijn hiertoe volgende beleidsdoelstellingen
opgenomen: Het vernieuwen en versterken van Aalst als stedelijk gebied; het versterken van
buitengebiedfuncties rondom Aalst; het verbreden van economisch draagvlak en het vrijwaren en
verbeteren van interne en externe bereikbaarheid.

Verdeeld over 5 deelruimten worden ontwikkelingsperspectieven uitgewerkt. Relevant voor
voorliggend RUP is de deelruimte ‘Stedelijk Aalst’. Op basis van de visie en de gewenste ruimtelijke
structuur voor stedelijk Aalst worden volgende ontwikkelingsopties uitgewerkt!:

- Het westelijk deel van de ring (Siesegemlaan en Boudewijnlaan) inclusief de aansluiting op E40
en tot het kruispunt met Dender en N41 vormt in de gewenste ruimtelijke structuur samen met
de eraan verbonden functies een apart systeem. Het wordt benoemd als westelijk ringgebied.
Het betreft een onafhankelijke keten van bedrijventerreinen en grootschalige functies met
eigen (auto)ontsluiting. Tot het systeem behoren de ring, de bedrijvenzones zuid langs E40 en
noord langs de Dender, een nieuwe bedrijvenzone op Siesegemkouter en het grootschalig
parkgebied tussen Siesegemlaan en Capucienenlaan - Leo De Béthunelaan.

- Erembodegem wordt beschouwd als een volwaardig onderdeel van stedelijk Aalst. Daarvoor
zijn opwaardering en verdichting noodzakelijk. Erembodegem wordt ook als één geheel
beschouwd. Daartoe moet de barrierewerking van de noord-zuid infrastructuren worden
verminderd. Een ruimtelijk concept bevat volgende principes:

o twee te versterken gehelen aan beide zijden van de Dender met te verbeteren
onderlinge relaties;

o de Denderomgeving als scharnier tussen Erembodegem oost en Erembodegem west;

o Hogeweg, centrum en Korte Keppestraat als een verbindende drager loodrecht op de
Dender;

o Brusselsesteenweg een drager van tweede orde doorheen Erembodegem oost; - lokale
bedrijventerreinen als buffer tussen Erembodegem west en E40.

1 Bron: Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Aalst
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Voorbeelden van acties voor Erembodegem zijn: het uitvoeren van de opties die worden
voorbereid voor de Denderomgeving (realiseren van een gebied voor waterrecreatie
aansluitend bij het centrum, versterken van het woongebied, verfiinen van het
industriegebied Erembodegem 1), het realiseren van verdichtingsprojecten aan beide zijden
van de Dender, het herinrichten van de doortocht van Brusselsesteenweg, het ontwikkelen
van twee bedrijventerreinen aan E40.

In het deel met betrekking tot de gewenste nederzettingstructuur wordt het woonuitbreidingsgebied
Biekorfstraat aangeduid als een reservegebied in het stedelijk gebied. Gebieden die als reserve worden
aangeduid, worden binnen de planperiode niet ontwikkeld tenzij na een tussentijdse evaluatie tot een
offensiever woonuitbreidingsbeleid wordt besloten. Als ontwikkelingsperspectief wordt voor dit
gebied voorgesteld om het (gedeeltelijk) te ontwikkelen in functie van uitbreiding met
bouwmogelijkheden van 0 tot 200 wooneenheden.

In het deel met betrekking tot de gewenste ruimtelijk-economische structuur wordt gesteld dat de
ontwikkeling van Siesegemkouter als bedrijventerrein erg belangrijk is voor het invullen van de
behoefte aan bijkomende bedrijventerreinen. Dit blijkt ook uit het voorstel van afbakening van het
stedelijk gebied Aalst waarin een schets voor de mogelijke invulling van het gebied is opgenomen. Het
betreft een illustratieve onderzoekskaart en geen inrichtingsschets. De aandachtspunten uit de schets
worden overgenomen in het structuurplan voor Aalst. De gemeente zal er op toezien dat onderstaande
principes worden gerealiseerd bij de ontwikkeling van het gebied en dat garanties voor een
kwalitatieve inrichting, ontwikkeling en beheer worden gegeven vdor de ontwikkeling van het gebied.
De schets geeft aan dat omwille van de landschappelijke waarde het gebied Siesegemkouter uiteenvalt
in twee delen. De beekvalleien zijn daarin bepalend. Zij moeten in ruime zin worden gevrijwaard van
bebouwing. Er moet aandacht worden besteed aan hun waterbergend vermogen opdat wateroverlast
wordt vermeden. Daarnaast moet een overgangsgebied worden gerealiseerd naar het gehucht Maal.
Het voorgesteld beeld voor heel het gebied is dat van een bedrijvenlandschap met
gemeenschappelijke voorzieningen en met volumes die zich soms ingraven in het landschap en soms
in de hoogte gaan. In elk geval moet de concrete inrichting zorgvuldig gebeuren met een grote zorg
voor landschappelijke integratie. De hoofdontsluiting gebeurt via de Siesegemlaan. Om sluipverkeer in
de omliggende woonstraten te vermijden, moeten de nodige maatregelen worden genomen. De
draagkracht van het gebied betreffende de verwachte bijkomende mobiliteit moet nader worden
onderzocht in een mobiliteitseffectenrapport. Door het gebied moet een onafhankelijke fietsroute
lopen van Nieuwerkerken naar Aalst. Omwille van de band met N9 en de mogelijkheid tot het
organiseren van dit kleinhandelslint (complementair aan het stadscentrum) wordt Siesegemkouter
best ontwikkeld van noord naar zuid. Het aanduiden van fase 2 als reserve betekent veeleer een
langzame opvulling van noord naar zuid dan het strikt gescheiden ontwikkelen van twee fasen. Om de
uitwerking van deze principes verder op te volgen, wil de stad Aalst de ontwikkeling van het
bedrijventerrein zelf realiseren.

In de gewenste ruimtelijk-economische structuur wordt voor de industriezone Gates een
nabestemming naar niet-hinderlijke bedrijvigheid bij stopzetting Gates vooropgesteld.
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1.2 Bestemmingsplannen en RUP’s

1.2.1 Gewestelijk Ruimtelijk Uitvoeringsplan ‘Afbakening regionaalstedelijk gebied
Aalst’

De afbakening van het regionaalstedelijk gebied Aalst is gebeurd door de Vlaamse overheid, in nauw
overleg met de provincie en de betrokken gemeenten. Het GRUP werd goedgekeurd door de Vlaamse
Regering op 10 juli 2003 (publicatie in BS op 2 september 2003). Wijzigingen in functie van deelplan 4
— Gemengd Regionaal Bedrijventerrein Siezegemkouter en deelplan 7 — Gemengd Regionaal
Bedrijventerrein Sterrenhoek werden goedgekeurd door de Vlaamse Regering op respectievelijk 3 mei
2013 en 16 september 2016. Het ruimtelijk beleid binnen het regionaalstedelijk gebied is erop gericht
om de bestaande en de toekomstige stedelijke potenties maximaal te benutten.

Belangrijke delen van de gemeenten Aalst en Denderleeuw behoren tot het stedelijk gebied. De kernen
van Gijzegem, Herdersem, Moorsel, Meldert, Nieuwerkerken (incl gehucht Maal), Baardegem en
Iddergem behoren tot het buitengebied.

Het beleid in de regionaalstedelijke gebieden is gericht op het maximaal benutten van de bestaande
en toekomstige stedelijke potenties. Net zoals de grootstedelijke gebieden hebben regionaalstedelijke
gebieden — weliswaar op een lager niveau — in kwantitatief en kwalitatief opzicht grote potenties om
een belangrijk aandeel van de groei inzake bijkomende woongelegenheden, stedelijke voorzieningen
en ruimte voor economische activiteiten op te vangen. Dit houdt ook in dat een aanbodbeleid moet
gevoerd worden om, behalve de stedelijke ontwikkeling te stimuleren, ook de lintontwikkeling te
stoppen en het buitengebied van stedelijke ontwikkeling te vrijwaren. (RSV p. 341)

Het ontwikkelen van een LFPC binnen het stedelijk gebied is in overeenstemming met de
ontwikkelingsprincipes voor stedelijke gebieden (RSV p. 354-373). Zo is de ontwikkeling van een LFPC
een stedelijke voorziening die afgestemd is op het belang van het regionaalstedelijk gebied en
versterkt het de multifunctionaliteit. Hierbij wordt maximaal rekening gehouden met het behoud en
ontwikkeling van stedelijke natuurelementen en randstedelijke groengebieden en het stimuleren van
een stedelijk mobiliteits- en locatiebeleid.

Het gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan regionaalstedelijk gebied Aalst bestaat, naast de
afbakeningslijn, uit verschillende deelplannen met bijhorende bestemmingsplannen en
stedenbouwkundige voorschriften. Deze gebiedsgerichte bestemmingswijzigingen zijn essentieel om
het stedelijk beleid vorm te geven.

In de afbakeningsprocessen van de stedelijke gebieden moeten bijkomende bedrijventerreinen
voorzien worden om aan de behoefte voor heel Vlaanderen te voldoen. Binnen de stedelijke gebieden
dient ook een voldoende aanbod aan diverse vormen van woongebieden aanwezig te zijn om te
voldoen aan de behoefte aan bijkomende woningen die conform het ruimtelijk structuurplan
Vlaanderen in de stedelijke gebieden is voorzien. Ook randstedelijke groengebieden en stedelijke
landbouwgebieden krijgen in het afbakeningsproces een bestemming die ervoor zorgt dat ze niet
bebouwd worden.

Voor het locatiealternatief ‘Horebekeveld’ uit de scopingnota wordt in het GRUP ‘afbakening van het
regionaarstedelijk gebied Aalst’ de bestemming stedelijke woongebied voorzien (zie het grafisch plan
hier onder). Volgens de stedenbouwkundige voorschriften horende bij dit plan is het gebied bestemd
voor stedelijk wonen, openbare groene en verharde ruimten en aan het wonen verwante
voorzieningen.
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Grafisch plan deelgebied 12 — ‘Stedelijk gebied Ten Rozen’ van het GRUP Afbakening Regionaalstedelijk Gebied Aalst
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Voor de locatiealternatieven ‘Siesegemkouter Noord’ en ‘Siesegemkouter Zuid’ uit de scopingnota
wordt in het GRUP ‘afbakening van het regionaarstedelijk gebied Aalst’ (goedgekeurd op 10 juli 2003)
de bestemming gemengd regionaal bedrijventerrein voorzien (zie grafische plannen hier onder).
Relevant voor de onderzochte locatiealternatieven zijn de volgende bestemmingen uit de
stedenbouwkundige voorschriften horende bij dit plan:
e Het gebied is volgens artikel 4.1 bestemd voor bedrijven van regionaal belang met volgende
hoofdactiviteiten:
- productie en verwerking van goederen;
- onderzoeks- en ontwikkelingsactiviteiten;
- afvalverwerking, recyclage inbegrepen;
- op- en overslag, voorraadbeheer, groupage en fysieke distributie.
Daarnaast worden ook bedrijven toegelaten die gemeenschappelijke en complementaire
voorzieningen verzorgen inherent aan het functioneren van het gemengd regionaal
bedrijventerrein.
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o De ontsluiting en de interne wegenis, alsook een fietsverbinding worden symbolisch
weergegeven op het grafisch plan en beschreven in de stedenbouwkundige voorschriften.
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Grafisch plan deelgebied 4 — ‘Gemengd Regionaal Bedrijventerrein Siezegemkouter’ van het GRUP Afbakening
Regionaalstedelijk Gebied Aalst

Ter hoogte van beide locatiealternatieven is dit oorspronkelijk GRUP plaatselijk verfijnd en
geoptimaliseerd. Deze bepalingen zijn vastgelegd in het Gewestelijk RUP ‘Afbakening
regionaalstedelijk gebied Aalst’ — deelplan ‘Gemengd regionaal bedrijventerrein Siezegemkouter’,
goedgekeurd door de Vlaamse Regering op 3 mei 2013. Hiervoor werd een plan-mer-screening
opgemaakt.
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De voornaamste aanpassingen aan het oorspronkelijk GRUP zijn de bestemmingswijziging die de
inplanting van een crematorium mogelijk moet maken, het voorzien van noodtoegangen voor
hulpdiensten, het toelaten van waterbuffers in groenbuffers, het voorzien van mogelijkheden voor de
inplanting van windturbines en aandacht voor een overgangszone tussen de woningen en het
regionaal bedrijventerrein.

Het arrest 232.256 van de Raad van State op 21 september 2015 vernietigde het artikel van het GRUP
uit 2013 dat windmolens toeliet.

In de wijziging van het deelplan 4, goedgekeurd in 2013 worden de volgende voorschriften opgenomen
die relevant zijn voor beide locatiealternatieven:

In het gebied wordt de overdruk ‘projectgebied Siezegemkouter’ (art. 1 van de wijziging van
deelplan 4) voorzien: dit artikel stelt dat de bestaande bestemmings- en
inrichtingsvoorschriften onverminderd van toepassing blijven voor zover ze niet deels of
geheel vervangen worden door stedenbouwkundige voorschriften van deze wijziging.
Verder bepaalt het artikel 1 §2 hoe de ontsluiting van het gebied verloopt: Het auto- en
vrachtwagenverkeer van het bedrijventerrein en het crematorium wordt gebundeld ontsloten
naar de Siesegemlaan. Rechtstreekse ontsluiting van individuele bedrijven op de Siesegemlaan
(R41) is verboden. Het verkeer ter hoogte van de Merestraat/Blauwenbergstraat bij het
gehucht Maal zal bij de aanleg van het bedrijventerrein worden afgeleid naar de
Gentsesteenweg (N9). Delen van de Merestraat/Blauwenbergstraat kunnen geintegreerd
worden in de interne wegenis van het bedrijventerrein. De huidige aansluiting naar de
Siesegemlaan zal vervallen bij de aanleg van het crematorium. Ontsluitingen voor voertuigen
van openbaar vervoer en  hulpdiensten zijn ook toegestaan langs de
Merestraat/Blauwenbergstraat, Zeeldraaierstraat of ter hoogte van het gehucht Maal.
In artikel 3 van de stedenbouwkundige voorschriften worden ‘overige aspecten van inrichting
en beheer’ bepaald. Het artikel luidt als volgt:
§1. De realisatie van het terrein gebeurt in twee fasen. Het deel ten noorden van de
Siezegembeekvallei wordt eerst gerealiseerd. Het zuidelijk deel wordt pas aangesneden nadat
in het noordelijk deel minstens 75 % van de bedrijfspercelen is ingevuld conform de
overeenkomstig paragrafen 2 en 3 vereiste maximale bezetting. Tot de eerste realisatiefase
behoren in ieder geval:

- de aanleg van het structurerend groenelement Siezegembeekvallei zoals bepaald in

artikel 5;

- de hoofdontsluiting, de ontsluiting voor voertuigen van hulpdiensten en openbaar

vervoer;

- het afleiden van de Merestraat/Blauwenbergstraat naar de Gentsesteenweg (N9) en

de aanleg van een fietsverbinding tussen het gehucht Maal en de Siesegemlaan;

- de aanleg van de bufferzones ten noorden van de Siezegembeekvallei conform artikel

6.
Voor het overige worden tijdens de eerste realisatiefase in het deel ten zuiden van de
Siezegembeekvallei slechts deze werken uitgevoerd die noodzakelijk zijn voor een zuinig en
efficiént ruimtegebruik in het noordelijk deel van het terrein, zoals moet blijken uit de op te
maken inrichtingsstudie. De aanleg van wegenis of buffers die niet aan deze voorwaarde
voldoen wordt slechts voorzien in de tweede fase.
In afwijking van de bepalingen voor het gemengd regionaal bedrijventerrein kunnen de
gronden ten zuiden van de Siezegembeekvallei in afwachting van de tweede realisatiefase
gebruikt worden voor landbouwdoeleinden. Van zodra de gronden in eigendom zijn van de
instantie die instaat voor de ontwikkeling van het bedrijventerrein, worden de nodige
modaliteiten hiervoor geregeld door die ontwikkelaar. Beperkte werken, noodzakelijk ten
behoeve van een nuttig landbouwgebruik, zoals het plaatsen van schuilhokken voor dieren of
het plaatsen van afsluitingen, kunnen worden toegelaten.
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§2. Met het oog op zuinig ruimtegebruik worden inrichtingsprincipes vooropgesteld.
Afwijkingen zijn toegestaan op gemotiveerde basis. Motieven hebben betrekking op:
- verplichtingen vanuit andere regelgeving;
- de aard van de bedrijvigheid en de aard van de activiteiten;
- de gefaseerde oprichting van bedrijfsgebouwen.
De inrichtingsprincipes zijn de volgende:
- Het bouwen in meerdere lagen, het maximaal bezetten van het perceel en het
bouwen op minstens één perceelsgrens is verplicht. Ondergrondse bouwlagen zijn
toegelaten.
- Parkeren wordt gegroepeerd voor verschillende bedrijven: langsheen de
ontsluitingswegen, ondergronds, in een parkeergebouw of op het dak van een
bedrijfsgebouw. Per bedrijf kunnen maximum 10 parkeerplaatsen aansluitend bij het
bedrijfsgebouw worden voorzien.
- De bedrijfsgebouwen worden dusdanig gebouwd dat ze aanpasbaar zijn in functie
van hergebruik.
§3. Het gebied wordt zo ingericht en de gebouwen worden zo gebouwd dat maximaal de
principes van rationeel watergebruik worden toegepast:
- Het waterbergend vermogen van de Siezegembeekvallei mag door de aanleg van het
bedrijventerrein niet betekenisvol worden verminderd.
- Hemel- en afvalwater worden gescheiden afgevoerd. Om te snelle afvoer van
hemelwater ten gevolge van verharding tegen te gaan worden bufferbekkens
aangelegd. Deze bekkens worden gegroepeerd, geintegreerd in het landschap en
aangesloten op de beek.
- Hemelwater moet maximaal kunnen infiltreren in de bodem. Verhardingen moeten
zoveel als mogelijk waterdoorlatend zijn. Wateropvang gebeurt zoveel als mogelijk in
de directe omgeving van plaatsen waar een verharding wordt voorzien.
- Het waterbergend vermogen van de waterlopen mag door de aanleg van bijkomende
verharding of gebouwen niet verminderd worden.
In het gebied zijn eveneens toegelaten, voor zover de hoofdbestemming niet in het gedrang
komt, en voor zover in overeenstemming met of aangewezen in de watertoets, alle
handelingen in functie van het bereiken van de randvoorwaarden die nodig zijn voor het
behoud van de watersystemen en het voorkomen van wateroverlast buiten de natuurlijke
overstromingsgebieden, toegelaten voor zover de technieken van de natuurtechnische
milieubouw gehanteerd worden.
§4. Landschappelijke kwaliteit van het bedrijventerrein De aanvrager van een
stedenbouwkundige vergunning toont aan dat de aanvraag voldoet aan volgende principes:
- Bij de inrichting van het bedrijventerrein moet aandacht besteed worden aan de
landschapswaarde van de kouters en moet de Siezegembeekvallei geintegreerd
worden als een structurerend groenelement binnen het bedrijventerrein.
Reliéfwijzigingen zijn toegelaten mits een maximale aansluiting op het reliéf van de
beekvalleien gegarandeerd blijft.
- Grootschalige opslag, productie en verwerking in open lucht is niet toegelaten.
Beperkte opslag moet zoveel mogelijk aan het zicht vanuit het openbaar domein
onttrokken worden. Niet bebouwde of verharde delen van private percelen moeten in
nette staat van onderhoud gehouden worden.
- Er wordt in meerdere lagen gebouwd om de verhardingen zo laag mogelijk te houden.
e Een bouwvrije strook langs Siesegemlaan (art.4), structurerend groenelement (art. 5),
bufferzone (art. 6) en bufferzone langs stedelijk woongebied N9 en ter hoogte van de
Zeeldraaierstraat (art. 7) worden met een overdruk aangeduid op het grafisch plan. In de
stedenbouwkundige voorschriften wordt per artikel beschreven wat de bestemming is, hoe de
inrichting dient te gebeuren en welke handelingen toegelaten of verboden zijn.
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Grafisch plan — deelplan 4 — Gemengd Regionaal Bedrijventerrein Siezegemkouter (wijziging) van het gewestelijk RUP
Afbakening regionaalstedelijk gebied Aalst.

Plan-mer-screening Gewestelijk RUP ‘Afbakening regionaalstedelijk gebied Aalst’ — deelplan ‘Gemengd
regionaal bedrijventerrein Siezegemkouter’

Deze plan-mer-screening werd in 2011 opgesteld naar aanleiding van de beperkte wijzigingen die
werden doorgevoerd aan het GRUP “Afbakening regionaal stedelijk gebied Aalst” (10 juli 2003), ter
hoogte van de onderzoeksgebieden Siesegemkouter Noord en Siesegemkouter Zuid.

De grootste verwachte negatieve effecten zijn:
e Inplanting van windturbines: aanzienlijke wijziging van erfgoedwaarde en perceptieve
kenmerken van het open kouterlandschap;
e Inplanting crematorium: aanzienlijke wijziging van erfgoedwaarde en perceptieve kenmerken
van het open kouterlandschap, mobiliteitsgeneratie
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Deze effecten kunnen echter gemilderd worden en zijn niet van toepassing voor de in de scopingnota
onderzochte locatiealternatieven.

De plan-mer-screening toont dat het voorgenomen plan geen aanleiding geeft tot aanzienlijke
milieugevolgen

Project-MER Ontwikkeling Regionaal Bedrijventerrein Siezegemkouter Aalst
Dit projec-MER is opgesteld naar aanleiding van de ontwikkeling van het gemengd regionaal
bedrijventerrein ‘Siezegemkouter’, waarbij de invulling gericht is op volgende drie activiteiten:
e zorggerelateerde (productie)bedrijven — ca. 65%
e |ogistiek, distributie en opslag - ca. 20%
e innovatie en kennisgerichte bedrijven (onderzoek & ontwikkeling) - ca. 15%
Dit project-MER is gebaseerd op het eerder opgestelde masterplan voor deze site.

De meeste effecten kunnen gemilderd worden door het treffen van maatregelen.

De voornaamste negatieve effecten hebben betrekking op de wijziging van de waterhuishouding als
gevolg van de verandering in verharding en het ecotoop-/biotoopverlies. Verder gaat de aandacht uit
naar de effecten op de verkeerssituatie.

1.2.2 Bijzonder plan van aanleg ‘Valerius De Saedeleer’

Voor het gebied ‘Biekorfstraat’ geldt de gewestplanbestemming ‘woonuitbreidingsgebied’ en is er
geen bijzonder plan van aanleg of ruimtelijk uitvoeringsplan van kracht. Het gebied grenst aan het
bijzonder plan van aanleg ‘Valerius De Saedeleer’ dat op 18 december 1992 werd goedgekeurd door
de Vlaamse minister bevoegd voor Ruimtelijke Ordening. Op het grafisch plan van dit BPA (zie hier
onder) is te zien dat voor het gebied ten oosten en deels ten zuiden van het locatiealternatief
‘Biekorfstraat’ een open ruimtebestemming geldt: meer bepaald ‘landschappelijk waardevolle
groenzone’ volgens de stedenbouwkundige voorschriften horende bij het BPA. Het BPA voorziet
doorheen dit gebied 3 voetgangersdoorgangen.

Uitsnede van het grafisch plan van het BPA Valerius De Saedeleer
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1.2.3 Bijzonder plan van aanleg ‘Erembodegem centrum’

Het bijzonder plan van aanleg (BPA) ‘Erembodegem centrum’, goedgekeurd bij MB van 20 februari
2004, is van toepassing voor één van de locaties, namelijk het locatiealternatief Gates. De
bedrijfsgebouwen zijn gelegen in een zone voor ‘gemengd regionaal bedrijventerrein’, met zowel ter
hoogte van de Zwalmkouter als de Dokter Carlierlaan een ‘voortuinstrook’. Ter hoogte van de E40 is
er, in overdruk een bouwvrije strook.

PPROVINCIE OOST -VLAANDEREN
STAD AALST
B

Bijzonder Plan van Aanleg
Erembodegem - Centrum

() Bestemmingsplan

Grafisch plan van het BPA Erembodegem centrum

1.3 Beleidsplannen

1.3.1 Beleidsplan Ruimte Vlaanderen: strategische visie

De Vlaamse regering heeft op 20 juli 2018 de strategische visie van het Beleidsplan Ruimte
Vlaanderen goedgekeurd. Volgens deze visie moet het ruimtelijk beleid inzetten op een
samenhangende en evenwichtige ontwikkeling van woongelegenheden, werkplekken en
voorzieningen door ze zoveel mogelijk te koppelen aan collectieve vervoersstromen, aan
fietsinfrastructuur en aan bestaande concentraties van voorzieningen. Dat gebeurt maximaal
door het ruimtelijk rendement te verhogen en kernen te versterken. De inzet van
(technologische) innovaties zal steeds belangrijker worden om de samenhang tussen steden
en dorpen te versterken. Samenhangende ontwikkeling heeft als doel de multimodale
toegankelijkheid en nabijheid van werkplekken en voorzieningen te bevorderen en zo de
ruimtelijke voorwaarden te scheppen voor mobiliteitsbeheersing en basisbereikbaarheid,
emissiereductie en logistieke en energie-efficiéntie.

Met het voorliggende ruimtelijk uitvoeringsplan wordt ingezet op een aantal belangrijke
ruimtelijke ontwikkelingsprincipes uit de strategische visie van het Beleidsplan Ruimte
Vlaanderen: ruimtelijk rendement verhogen in het huidig ruimtebeslag met een zorgvuldig
ruimtegebruik.
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De strategische visie is een beleidsvisie en vormt dus geen juridische basis voor de opmaak
van GRUP’s.

1.3.2 Beleidsplan Ruimte Oost-Vlaanderen

In het najaar van 2019 werd een raadpleging van het publiek en een adviesvraag van de conceptnota
georganiseerd. De verwerking van reacties en adviezen wordt opgenomen binnen het voorontwerp
beleidsplan dat momenteel in opmaak is. In aanloop van dit voorontwerp werden tijdens de periode
2020 - 2021 een aantal inhoudelijke onderzoeken gevoerd.

De definitieve vaststelling en vervanging van het Ruimtelijk Structuurplan Provincie Oost-Vlaanderen
wordt eind 2023 verwacht. Om de effecten van het nieuw Beleidsplan Ruimte op het milieu te
onderzoeken, maakt de Provincie een milieueffectenrapport op. De kennisgeving van het
milieueffectenonderzoek vond plaats tussen 28/6/2021 en 27/8/2021.

1.3.3 Mobiliteitsplan Aalst

Op 19 september 2017 werd het mobiliteitsplan van de stad goedgekeurd door de gemeenteraad. Het
betreft een volledige herziening van het eerste mobiliteitsplan dat dateerde uit 2004.

Het mobiliteitsplan kreeg als naam “Aalst ontknoopt” mee en vertrekt van 5 doelstellingen:
bereikbaarheid, toegankelijkheid, verkeersonveiligheid terugdringen, verkeersleefbaarheid en de
milieueffecten terugdringen.

Het mobiliteitsscenario waarvoor werd geopteerd in het mobiliteitsplan wil het mobiliteitsgebeuren
verduurzamen en de bereikbaarheid garanderen. Er wordt ingezet op een nieuw parkeerplan, op een
nieuw fietsbeleidsplan en op een herstructurering van de binnenstad.

Het mobiliteitsplan focust in hoofdzaak op de binnenstad, zijnde de volledige zone begrenst tussen de
R41 in het noorden en N9 in het zuiden. Daar wordt op de Wallenring eenrichtingsverkeer ingevoerd
om meer plaats te geven aan fietsverkeer en de doorstroming van het openbaar vervoer te
optimaliseren. Binnen de Wallenring en in de wijken gesitueerd tussen de (hoofd)ontsluitingsstructuur
voor de binnenstad is de auto ‘te gast’. Voor die wijken worden wijkcirculatieplannen opgesteld die de
toegankelijkheid garanderen, het doorgaand verkeer ontraden of zelfs onmogelijk maken en het
autogebruik voor korte interne stedelijke verplaatsing ontraadt. Schoolomgevingen worden ingericht
volgens het STOP-principe. De stedelijke distributie wordt verduurzaamd. De eerste vereiste om het
aandeel van de fiets te verhogen is het voorzien van kwalitatieve fietsinfrastructuur en —voorzieningen.
Midden 2021 werd het circulatieplan stapsgewijs ontplooit en in augustus van 2021 ingevoerd.

Het LFPC zal, gelet op de locatie-alternatieven ergens buiten de binnenstad een plaats moeten vinden.
Wat dit ganse gebied aan de rand van de stad en ook verderop in de deelgemeenten betreft doet het
mobiliteitsplan echter weinig uitspraken. Wat wel van belang en enige relevantie kan zijn is de
goedgekeurde wegencategorisering en de visie omtrent het fietsnetwerk en het openbaar vervoer.

Er wordt in het mobiliteitsplan namelijk sterk ingezet op het fietsbeleid omdat de stad zich in de
toekomst wil profileren als een fietsvriendelijke stad. Bijgevolg wordt het fietsnetwerk grondig
aangepakt en de lange afstandsroutes en functionele fietsroutes worden prioritair gerealiseerd zodat
fietsen aantrekkelijk(er) en veilig(er) wordt. Een structurele verhoging van het aandeel fietsgebruik
voor korte verplaatsingen, heeft ook invioed op de bereikbaarheidskwaliteit van de stad voor
weggebruikers voor wie de fiets een minder evidente keuze is (bvb. omwille van de
verplaatsingsafstand).

Inzake openbaar vervoer wordt het station van Aalst verder uitgebouwd als een multimodale knoop
voor Aalst en de ruime omgeving. Daarbij is een verhoging van het treinaanbod in het IC-station van
Aalst aan de orde, iets waarvoor de potenties samen met de NMBS en Infrabel worden onderzocht.
Dankzij een groter treinaanbod in Aalst moet de hiérarchie met het lokale station van Erembodegem
opnieuw duidelijk worden. Dit zou ertoe moeten leiden dat de huidige parkeerproblematiek aan het
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station van Erembodegem en de verkeersproblematiek in Erembodegem niet verder toeneemt. Voor
busverkeer blijft de hoofdverknoping zich situeren aan het treinstation Aalst. Het is daar dat het
overgrote deel van de reizigers op- en afstapt.

1.3.4 Masterplan voor Erembodegem

Aangezien Erembodegem nood had aan een globale visie om de leefbaarheid te verbeteren en de
identiteit te versterken, liet de stad Aalst in 2020 een masterplan opmaken door List Architecture-
Urbanisme, LOLA Landscape architects en SWECQ?. De visie moest een kader vormen voor toekomstige
ruimtelijke initiatieven. In het masterplan wordt op een heldere manier uitgelegd wat de kwaliteiten,
potenties en ambities van Erembodegem zijn en worden een aantal concrete projecten uitgewerkt.
Uit de studie blijkt dat Erembodegem ‘een dorp is met stedelijke trekjes’. Er werd onderzocht hoe
Erembodegem hiervan haar kracht kan maken met speciale aandacht voor de ‘kleine genoegens van
het leven’.
Vijf krachtige ambities worden uitgewerkt om Erembodegem klaar te maken voor de
toekomst. Ambities die de 'kleine genoegens' tastbaar maken en die tegelijkertijd ruimte bieden voor
een stedelijk centrum en een duurzame ontwikkeling van de buurtvelden en binnengebieden.
1. 'Op de fiets door het dorp' om een volwaardig alternatief te bieden aan het gebruik van de
wagen.
2. 'Wandelen en spelen in de buurtvelden' waardoor deze groene pareltjes bruikbaar worden
voor de omwonenden.
3. 'Dorps wonen in stedelijk gebied' met onderscheid tussen plaatsen voor stedelijk wonen in
de kern, wonen en werken op oude industriéle sites en dorps wonen in de buurtvelden.
4. 'Ontmoeten langs de Dender' door het creéren van aangename ontmoetings- en
recreatieplekken.
5. 'Werken en winkelen in eigen gemeente' verzekeren door de bereikbaarheid ervan te
verbeteren.
Er wordt ingezet op een gefaseerde ontwikkeling om tot het masterplan te komen tegen 2040 (zie
grafische weergave van het masterplan).
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bedrijven/kantoren
nieuw wonen en werken
speelplekken

nieuwe woningen

tunnel

nieuwe brug over Dender
buurtpad

fietsroute
Denderboulevard
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intensieve buurtvelden
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®
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]

extensieve buurtvelden

bedrijventerrein

Masterplan Erembodegem 2040 (Bron: https://www.aalst.be/ruimtelijke-ordening/een-masterplan-voor-erembodegem)

2 Bron: https://www.aalst.be/ruimtelijke-ordening/een-masterplan-voor-erembodegem
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Deze grote ambities kunnen geleidelijk aan worden bereikt door het ontwerpen en uitvoeren
van concrete projecten. De projecten en/of ontwerpen uit de studie die relevant zijn voor het
locatiealternatief Gates in Erembodegem zijn:

e Het uitbouwen van een fietsnetwerk met veilige oversteken en aangepaste straatprofielen.
=== Denderpad

« ==« Fietstraat

{4
A = Solitair pad
.
Nkt = = Woonerf
s 1 Brug Dende
: \| == Steenwegen
’ \
/ \
’
/ \

Locatie nieuwe straatprofielen uit het masterplan

e Bijkomend wonen aansluitend bij het bestaand weefsel.

Het voorstel voor de herontwikkeling van Gates is om op het noordelijk gedeelte van het terrein
een collectieve woontypologie te ontwikkelen met een combinatie van wonen en werken. De
gebouwen staan verspreid in een publiek park, dat gekoppeld is aan het nieuwe fietsnetwerk en
netwerk van buurtpaden. Door deze compositie doorbreken we de bestaande harde begrenzing
tussen dorp en industrie en ontstaan er ruimtelijke aanknopingspunten voor de ontwikkeling van
het zuidelijke deel als maatschappelijke functie.

- Wonen en werken nabij natuur en hoofdontsluiting

- Typlogie: collectief ; Dichtheid: 50h/ha

GIGON GUYER, Pre-babel housing Geneva 2008

GRUP LFPC Aalst — Scopingnota - Bijlage 2. Relatie met beleidsplannen en onderzoeken Pagina 16 van 20



1.3.5 Masterplan 2008-2012-2016-2021 voor detentie en internering in humane
omstandigheden

Op 18 april 2008 keurde de federale ministerraad het eerste masterplan goed dat een actieplan
uittekende voor een detentie in humane omstandigheden. Het plan werd herhaaldelijk verder
uitgewerkt, aangepast en aangevuld. In november 2016 werd een derde masterplan goedgekeurd met
een nieuw langetermijnbeleid.

Het oorspronkelijke plan bevatte vijf grote actiepunten:

- eenrenovatieprogramma voor het herstel van verloren capaciteit in de bestaande instellingen

- een inhaalprogramma voor renovatie dat zorgt voor veilige en humane leefomstandigheden
in de bestaande instellingen

- de bouw van bijkomende cellen op bestaande sites om de overbevolking op te vangen

- de bouw van nieuwe inrichtingen voor het opvangen van de stijgende behoefte en het
voorzien van een buffercapaciteit zodat oude inrichtingen in veilige omstandigheden kunnen
worden gerenoveerd

- de bouw van nieuwe inrichtingen ter vervanging van sterk verouderde inrichtingen

Masterplan Il behoudt de vijf grote actiepunten maar houdt rekening met actuele ontwikkelingen. Er
worden nieuwe accenten gelegd op alternatieven voor de klassieke strafuitvoering en binnen de
projecten is er meer differentiatie.

Het derde masterplan houdt zowel projecten in voor de opvang van geinterneerden als voor de
opsluiting van gedetineerden in humane omstandigheden. Naast de bestaande forensisch
psychiatrische centra van Gent en Antwerpen worden er 2 nieuwe centra in Wallonié gepland en 1
longstay-inrichting in Aalst voor 120 plaatsen.

Analyse in 2021 van het aantal geinterneerden die momenteel in de gevangenissen verblijven toont
aan dat 120 plaatsen onvoldoende kunnen zijn om de geinterneerden de nodige zorg te bieden binnen
de FPC’s en bestaat het risico dat zij in de gevangenissen zullen moeten blijven wachten totdat er voor
hen een plaats vrijkomt. De Federale Ministerraad keurde daarom op 22 oktober 2021 goed dat het
LFPC in Aalst een van 180 plaatsen kan hebben. Afhankelijk van de impact op de zorgorganisatie zullen
dit mogelijks geen langverblijfplaatsen zijn maar algemene FPC plaatsen.

GRUP LFPC Aalst — Scopingnota - Bijlage 2. Relatie met beleidsplannen en onderzoeken Pagina 17 van 20



1.4 Locatieonderzoeken

1.4.1 Onderzoek van locaties binnen openbaar nut

Begin 2018 werd door de Regie der Gebouwen gestart met een onderzoek naar de zones voor
‘gemeenschapsvoorzieningen en openbaar nut’ volgens het gewestplan en in een BPA of RUP. Er
werden 16 sites uitgebreid geévalueerd (zie kaart hier onder).

Conclusie van de evaluatie was dat er enkel nog delen van deze sites (al dan niet na herlocalisatie van
een functie op de terreinen) beschikbaar zijn van ca. 2,5 ha. Er zullen nergens terreinen vrijkomen of
verworven kunnen worden die groter zijn dan deze oppervlakte. Er is bijgevolg nood aan een
locatiealternatievenonderzoek waarbij gezocht werd naar locaties buiten de geéigende zones met
bestemming openbaar nut en gemeenschapsvoorzieningen.

Kaart met 16 locaties gelegen in een zone voor gemeenschapsvoorzieningen of openbaar nut.

(Bron: nota van de Regie der Gebouwen van maart 2018)
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1.4.2 Onderzoek van locaties waarvoor een bestemmingswijziging nodig is

Later in 2018 werd door de Regie der Gebouwen samen met de stad Aalst het onderzoek uitgebreid
naar bestemmingen waarvoor een bestemmingswijziging nodig is. Op basis van de meest recente
orthofoto werd naar geschikte locaties gezocht die (quasi) onbebouwd zijn met permanente
bebouwing of constructies. . Verder werden ook de bedrijfspercelen geinventariseerd. Op het
grondgebied van Aalst zijn er momenteel 9 bedrijven met een perceelgrootte van 4 ha of meer. De
zoektocht naar locaties beperkte zich tot het afgebakende regionaal stedelijk gebied Aalst (zie hier
boven voor het GRUP ‘afbakening van het Regionaalstedelijk gebied Aalst). Er werden 24 mogelijke
locaties onderzocht (zie de kaart hier onder).
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Kaart met 24 bouwvrije locaties en 9 bedrijfspercelen binnen het regionaalstedelijk gebied Aalst.
(Bron: nota van de Regie der Gebouwen en de stad Aalst van april 2018)
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1.4.3 Onderzoek van locaties door Arcadis in opdracht van de stad Aalst

De stad Aalst heeft na de voltooiing van hun eigen onderzoek het studiebureau Arcadis aangesteld om
als expert een objectief en onafhankelijk 3de oordeel te vellen omtrent de selectie van de meest
geschikte locatie voor het FPC te Aalst om op die manier zeker een gefundeerde en kwantificeerbare
beslissing te kunnen maken in dit dossier. Het locatie-alternatieven-onderzoek moest leiden tot een
selectie van de 5 meest geschikte locaties voor de bouw van een Forensisch Psychiatrisch Centrum.
Daaruit kunnen de federale, gewestelijke en lokale overheden samen een definitieve keuze maken,
rekening houdend met de risico-inschatting, financiéle impact en mogelijke tijdswinsten.

De studie van Arcadis bouwde verder op de geidentificeerde sites uit het ‘locatiealternatieven on-
derzoek FPC Aalst’ van de Stad Aalst. Er werden geen nieuwe sites toegevoegd tijdens de uitvoering
van het onderzoek. De studie werd uitgevoerd zonder informatie over het eigenlijke bouwprogramma
van het FPC of de technische en operationele specificaties van dergelijk FPC.

Het studiebureau geeft zelf aan dat door het totale gebrek aan input over het bouwprogramma of de
operationele vereisten van een FPC er een groot risico bestaat dat de huidige selectiecriteria niet meer
volledig pertinent zijn in een later stadium wanneer er meer gedetailleerde informatie beschikbaar is
over het eigenlijke programma van een dergelijk FPC.
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Scopingnota - Bijlage 3. Locatieonderzoek

Dit document is bijlage 3 bij de scopingnota voor het GRUP Forensisch Psychiatrisch Centrum voor
langverblijf in Aalst (LFPC). Het omvat het locatieonderzoek dat door het planteam werd uitgevoerd
en moet samen gelezen worden met de scopingnota.

Doelstelling van het locatieonderzoek is op zoek te gaan naar een geschikte locatie voor de
ontwikkeling van een LFPC in Aalst. Het onderzoek is ruim opgevat waarbij alle potentiéle locaties op
het grondgebied van Aalst beoordeeld zijn op basis van 9 criteria.

1 Selectie potentiéle locaties

In de voorbereidende onderzoeksfase die voorafging aan de opstart van het geintegreerd planproces
voor het GRUP LFPC in Aalst zijn 3 studies uitgevoerd naar potentiéle locaties voor de ontwikkeling van
een LFPC. Meer informatie over die onderzoeken is opgenomen in de scopingnota en de afzonderlijke
bijlage 2 bij de scopingnota.

In eerste instantie zijn alle locaties die de voorbije jaren onderzocht zijn in één van de drie locatie-
onderzoeken samengebracht en volwaardig opnieuw onderzocht:

1. Een eerste studie (Regie der Gebouwen) heeft alle locaties op het grondgebied Aalst bekeken
die gelegen zijn binnen de bestemming openbaar nut of gemeenschapsvoorzieningen. In deze
studie werden ook locaties opgenomen die kleiner zijn dan 4 ha.

2. Een tweede studie (Aalst) onderzocht bedrijfspercelen van meer dan 4 hectare en behorende
tot 1 eigenaar. Hier werd enkel gekeken naar sites gelegen binnen het regionaalstedelijk
gebied zoals afgebakend volgens de grenslijn van het gewestelik RUP voor het
regionaalstedelijk gebied Aalst. Het regionaalstedelijk gebied is het gedeelte waar op ruimtelijk
vlak een ‘stedelijk’ beleid dient te worden gevoerd, dit in tegenstelling met alles wat
daarbuiten ligt, waar het ruimtelijk beleid meer gericht is op een ‘open ruimte’ beleid. Er werd
bij de studie vertrokken van de aanname om het LFPC, gelet op de ruimtelijke impact, bij
voorkeur binnen het stedelijk gebied te realiseren;

3. Een derde studie (Aalst) onderzocht alle bouwvrije terreinen eveneens gelegen binnen het
regionaalstedelijk gebied die groter zijn dan 4 hectare. Onder bouwvrije terreinen vallen de
percelen die, ongeacht de bestemming, een ruimtelijk geheel vormen binnen het stedelijk
gebied en die hoofdzakelijk onbebouwd zijn en grotendeels vrij van andere constructies en
infrastructuren.

In totaal gaat het over 49 locaties die reeds werden onderzocht en nu opnieuw worden geévalueerd
aan de hand van de criteria die door de Vlaamse Regering werden bepaald voor het LFPC (zie §1.2).

Om het locatieonderzoek zo volledig en objectief mogelijk te voeren en geen opportuniteiten onbenut
te laten werd het locatie-onderzoek nog verder verruimd. Daarom werden ook volgende locaties mee
in beschouwing genomen:

1. locaties binnen het volledige grondgebied van Aalst (dus ook buiten het regionaalstedelijk
gebied) die gelegen zijn in harde bestemmingen volgens de geldende bestemmingsplannen en
groter zijn dan 4 hectare.

‘Harde bestemmingen volgens de geldende bestemmingsplannen’ zijn zones voor openbaar
nut of gemeenschapsvoorzieningen, bedrijventerreinen, woonzones of
woonuitbreidingsgebieden en recreatiegebieden. Gebieden met een open ruimte bestemming
worden bijgevolg uitgesloten.
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Om na te gaan of een locatie groter is dan 4 hectare en in aanmerking komt voor het
locatieonderzoek wordt een onderscheid gemaakt tussen bebouwde en onbebouwde locaties:
e Bebouwde locaties, dit zijn locaties waarop voor een groot deel van de oppervlakte
reeds bebouwing, constructies of verhardingen aanwezig zijn, die groter zijn dan 4 ha
komen niet allemaal in aanmerking. Aangezien niet altijd gekend is of een club of
organisatie herlocalisatie- of verkoopplannen heeft, worden alle recreatiegebieden
die groter dan 4 ha zijn onderzocht. Binnen de bedrijventerreinen worden de
bedrijfspercelen die in eigendom zijn van 1 eigenaar én groter zijn dan 4 ha bekeken.
In de woon(uitbreidings)gebieden zijn er geen woonpercelen die in eigendom zijn van
1 eigenaar én die groter zijn dan 4 ha. De terreinen gelegen in zones voor openbaar

nut of gemeenschapsvoorzieningen worden allemaal onderzocht.

e Voor onbebouwde gebieden wordt de planologische grens als contour genomen en
kunnen er meerdere eigenaars zijn. Verschillende onbebouwde
woonuitbreidingsgebieden, het onbebouwde deel van het woongebied Horebekeveld
en het grotendeels onbebouwde bedrijventerrein Gijzegem worden opgenomen in het
locatieonderzoek.

2. Percelen op bedrijventerreinen die kleiner zijn dan 4 hectare, in het geval er gebouwen leeg,
te koop of te huur staan. Indien dergelijke kleinere beschikbare percelen samen met een
aanpalend bedrijfsperceel een terrein vormen van meer dan 4 ha, ontstaat er mogelijks ook
een opportuniteit.

In totaal zijn 65 potentiéle locaties gedetecteerd (49 + 16). Op onderstaande overzichtskaart zijn alle
potentiéle locaties weergegeven op de topografische kaart van Aalst.

Kaart Overzichtskaart locatieonderzoek
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2 Evaluatie op basis van 9 criteria

Om de geschiktheid van de potentiéle locaties te evalueren zijn er 9 criteria gebruikt. De criteria volgen
uit de randvoorwaarden en ontwikkelingsprincipes die in deel 2 onder de plandoelstelling beschreven
zijn en betrekking hebben op enerzijds het functioneren van een LFPC en anderzijds uit ruimtelijke en
omgevingselementen.

2.1 Beoordeling op basis van 3 uitsluitende criteria

Drie van deze criteria zijn uitsluitende criteria: locaties vallen af als ze niet beantwoorden aan de
vereisten. Locaties worden verder meegenomen in het onderzoek wanneer ze:

e gelegen zijn binnen een harde bestemming volgens de geldende bestemmingsplannen,

e als de oppervlakte groter is dan 4 hectare en

e indien de vorm toelaat dat een rechthoek van 150m x 250m of een vierkant van 200m x 200m
er in past. Er wordt voor elke locatie uitgegaan van de meest passende vorm.

De vooropgestelde oppervlakte en de vorm zijn gebaseerd op bestaande gebouwenconfiguraties van
FPC’s en het functioneren van een LFPC.

Op de luchtfoto van het FPC in Gent is te zien dat dit FPC bestaat uit een centraal gemeenschappelijk
deel en daar rond een aantal vleugels met de privévertrekken van de patiénten. Het FPC in Antwerpen
heeft een volledig andere opzet en bestaat uit 3 gebouwenblokken.

Rondom het geheel van gebouwen en buitenruimten die in onderlinge interactie staan wordt een muur
voorzien die het complex afschermt. Meer informatie over het functioneren van en het uitzicht van
een FPC is te vinden in de scopingnota en bijlage 4 — verkennend ruimtelijk onderzoek.

Luchtfoto van het FPC in Gent met aanduiding van de Luchtfoto van het FPC in Antwerpen. De lengte van elke zijde
afmetingen van het perceel. is circa 170 m.

De vorm van beide FPC’s benadert een rechthoek of een vierkant. Om die reden is er in het onderzoek
dan ook per locatie gekeken naar de grilligheid van de vorm en de grootte van de afwijking ten opzichte
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van de vooropgestelde vormen. Bij afwijkingen groter dan 10% of een te grillige vorm is een
ontwikkeling als LFPC niet haalbaar, waardoor deze locaties niet verder onderzocht zijn.

Hier onder staat ter illustratie één van de onderzochte locaties waarbij de vooropgestelde vorm
(blauwe rechthoek) niet past binnen het afgebakende gebied (zwarte figuur). De oppervlaktes van de
rechthoek die buiten het plangebied vallen zijn groter dan 10% van de oppervlakte van de rechthoek.
Bij het voorbeeld gaat dit over 5 gebiedsdelen die samen meer dan 10 procent van de oppervlakte van
de blauwe rechthoek innemen. De beschikbare opperviakte laat niet toe de vereiste regelmatige vorm
van een LFPC te realiseren.

Luchtfoto met afbakening van het gebied Letterveldweg
(locatie 27) en een rechthoek van 150m op 250m.

De vereiste oppervlakte van minimaal 4 hectare werd bepaald op basis van het aantal personen dat in
het LFPC gehuisvest moet worden en de ruimte die nodig is om alle functies in te passen zowel voor
gebouwen, groene ruimte, beveiliging en toegangen. Voor LFPC Aalst gaat dit over 180 plaatsen.

Toepassing van de 3 uitsluitende criteria leidt tot 30 locaties die afvallen. Dertig locaties beantwoorden
niet aan deze criteria en worden dus niet als een mogelijke locatie beschouwd. Op deze locaties is het
niet mogelijk een LFPC te bouwen. De overige 35 locaties worden ten gronde verder beoordeeld op
basis van de kwalitatieve criteria.

De locaties die afvallen omdat ze niet voldoen aan het criterium van de minimale oppervlakte zijn enkel
locaties gelegen binnen zone voor ‘gemeenschapsvoorzieningen en openbaar nut’. In de eerdere
studies werden voor terreinen binnen deze bestemmingen namelijk ook de kleinere locaties in
ogenschouw genomen.

De locaties die afvallen omdat ze niet voldoen aan het criterium inzake de planologische bestemming
zijn enkel locaties gelegen binnen het regionaalstedelijk gebied Aalst. In de eerdere studies werden
voor de bouwvrije terreinen binnen het stedelijk gebied ook sites meegenomen gelegen in
bijvoorbeeld agrarisch gebied.
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Tabel. Overzicht van locaties die niet beantwoorden aan de uitsluitende criteria en niet verder
worden geévalueerd.

Nr. Naam gebied Criteria voor schrapping in verdere onderzoek
6 OLV Ziekenhuis Vorm
7 Rangeerstation Kerrebroek Oppervlakte, vorm
8 Kerkhof Erembodegem Oppervlakte, vorm
9 Basisschool Moorsel Oppervlakte, vorm
10 Keizerspoort Vorm
11 Woonzorgcentrum Mijlbeek en OKapi Vorm
12 School Ledebaan Oppervlakte, vorm
17 Zorgcampus Sint-Job Oppervlakte, vorm
20 Aalst site "Amylum" (Syral - Tereos) Vorm
23 Wijngaardveld (Tupperware) Vorm
27 Letterveldweg Vorm
28 Wijngaardveld Noord Vorm
29 Tragel Zuid Vorm
30 Resschebeke Vorm
31 Ninovesteenweg Vorm
32 Ten Rozen Vorm
33 Waterkeringstraat Vorm
35 Borreput/ Affligemdreef Planologische bestemming
41 Paardendries Planologische bestemming
42 Begraafplaats/ site Hoezekouter zuid Planologische bestemming
43 Frans Roucelestraat/ site Hoezekouter noord Planologische bestemming
48 Poppenrode Planologische bestemming
51 Industrielaan 12 en 14 Oppervlakte en vorm
53 Bedrijf Gilbos Vorm
56 Voetbalclub Baardegem en aansluitend | Vorm
woonuitbreidingsgebied
59 Woonuitbreidingsgebied  Terjoden/ ten westen van | Vorm
bedrijventerrein Industrielaan
61 Voetbal Hofstade en hondenschool in recreatiegebied Vorm
62 Woongebied Hedersem Vorm
63 Woonuitbreidingsgebied Eksterke 2 Vorm
64 recreatiegebied Molenvijver Vorm
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2.2 Beoordeling op basis van 6 kwalitatieve criteria

In een tweede stap zijn 6 kwalitatieve criteria gehanteerd waarop de overblijvende 35 potentiéle
locaties werden beoordeeld. Dit zijn criteria waarbij het antwoord genuanceerder is dan een ja of neen.
Daarom wordt er per criteria en per locatie een kwalitatieve beoordeling gemaakt.

De kwalitatieve beoordeling (dit is een tekstuele beoordeling) per criterium wordt gekwalificeerd in 4
categorieén: goed — minder goed — relatief slecht — slecht. Voor elke locatie is er een fiche opgemaakt
waarin die criteria beoordeeld zijn (zie deel 1.3 van deze nota).

De kwalitatieve criteria zijn:

1. Uitvoerbaarheid.

Omdat het noodzakelijk is om op korte termijn het LFPC in Aalst te kunnen bouwen (zie
hoofdstuk 1 en 3 van de scopingnota), is uitgegaan van het feit dat een versnipperde / sterk
verdeelde eigendomsstructuur bij potentiéle locaties een knelpunt kan vormen. Het
verwerven van terreinen, nodig bij ontwikkeling als LFPC, is doorgaans minder complex bij
minder eigenaars. Locaties met een eenvoudige eigendomsstructuur, bijvoorbeeld terreinen
die toebehoren aan één en dezelfde eigenaar scoren het best op dit criterium. Ook
onbebouwde woonuitbreidingsgebieden met een versnipperde eigendomsstructuur scoren
hierdoor ‘minder goed’.

De uitvoerbaarheid van een ontwikkeling als LFPC op korte termijn wordt echter niet alleen
bepaald door de eigendomsstructuur. Ook de aanwezigheid van bedrijven of activiteiten is
bepalend voor de uitvoerbaarheid. Indien dit minder het geval is, is nagegaan in welke mate
de aanwezige functies een significant kleinere maatschappelijke waarde hebben ten opzichte
van een ontwikkeling als LFPC en of er een mogelijkheid tot herlocalisatie is.

Op basis van de beschikbare informatie uit bijvoorbeeld vergunningsaanvragen en andere
beslissingen werd een eerste evaluatie gemaakt. Deze informatie werd aangevuld met een
bevraging van eigenaars. Aan de eigenaars werd onder meer de vraag gesteld of er concrete
plannen zijn om het bedrijf te verplaatsen de komende 5 a 10 jaar of dat het bedrijf initiatieven
voorziet op de huidige locatie om de activiteiten ter plaatse verder te zetten.

Ook locaties waarvoor concrete plannen voor ontwikkeling aanwezig zijn, scoren dus slecht op
dit criterium indien die plannen noodzakelijk zijn voor het behalen van andere objectieven
(zoals het sociaal bindend objectief voor sociale woningbouw) of indien er geen andere locatie
mogelijk is voor het ontwikkelen van die plannen.

Drieéntwintig van de nog overblijvende vijfendertig locaties scoren slecht op dit criterium.
Sprekende voorbeelden hiervan zijn het Stedelijk Ziekenhuis van de stad Aalst, School De
Horizon, Wijngaardveld (Honda Motor Europe), de site Weyveld en Immerzeel. Het is uiteraard
niet wenselijk of mogelijk om het ziekenhuis van Aalst te verplaatsen voor de inplanting van
een LFPC.

2. Situering binnen al dan niet bestaand ruimtebeslag.

Uit de plandoelstelling volgt dat het principe van zuinig ruimtegebruik voorop staat en dat een
geschikte locatie voor de ontwikkeling van een LFPC bij voorkeur gezocht wordt binnen
bestaand ruimtebeslag. Dit is in lijn met de strategische visie van het Beleidsplan Ruimte
Vlaanderen die als strategische doelstelling het verminderen van het bijkomend ruimtebeslag
vooropstelt waarbij het verhogen van het ruimtelijk rendement in het bestaand ruimtebeslag
aantrekkelijker is dan ruimtelijk uitbreiden. Uitbreiden is de uitzondering wanneer verhogen
van het rendement niet mogelijk blijkt.
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Daarom zoeken we binnen het bestaande bebouwde weefsel van de stad Aalst naar
opportuniteiten om het ruimtelijk rendement te verhogen. Locaties die momenteel bebouwd
en/of verhard zijn scoren ‘goed’ op dit criterium. Dit zijn bijvoorbeeld de bedrijfspercelen.
Gebieden die grotendeels onbebouwd zijn, maar waarbinnen infrastructuren voor wegenis of
recreatie aanwezig zijn of gebieden waarvoor reeds concrete plannen voor ontwikkeling zijn,
scoren ‘minder goed’ op dit criterium. Zo scoren bijvoorbeeld de onbebouwde
woonuitbreidingsgebieden binnen het regionaalstedelijk gebied van Aalst ook ‘minder goed’.
Er is momenteel geen bestaand ruimtebeslag.

Onbebouwde gebieden waarvan de ontwikkeling beleidsmatig niet is aangewezen, zoals de
ontwikkeling van woonuitbreidingsgebieden in het buitengebied, scoren relatief slecht op dit
criterium.

Door het uitsluiten van de open ruimtebestemmingen (zie hier boven bij de uitsluitende
criteria) zijn er geen locaties die ‘slecht’ scoren op basis van dit kwalitatieve criterium.

3. Situering binnen een al dan niet (overwegend) bebouwde omgeving en/ of nabij speciale
beschermingszones of aaneengesloten landbouwgebieden.
Verhogen van het ruimtelijk rendement en zuinig ruimtegebruik houdt ook in dat we de open
ruimte beschermen en versterken. Op basis van dit criterium maken we een beoordeling of de
sites gelegen zijn in een overwegend bebouwde omgeving. Ontwikkelingen in de buurt van
speciale beschermingszones zoals habitatrichtlijngebieden en gebieden behorende tot het
Vlaams Ecologisch Netwerk, of gebieden in de buurt van aaneengesloten landbouwgebieden
moeten daarom ook met de nodige aandacht bekeken worden.
Zuinig ruimtegebruik wil in dit geval zeggen dat we op zoek gaan naar een locatie die gelegen
is binnen een overwegend bebouwde omgeving. Hoe minder gebieden aansluiten op
bebouwing, hoe slechter de quotering.

4. Bereikbaar met het openbaar vervoer (OV)

Ook de mobiliteit is een belangrijk element om mee te nemen in het locatieonderzoek. Zo is
de site liefst goed bereikbaar met het openbaar vervoer voor bezoekers en personeel. Voor dit
criterium werken we met een weging goed — minder goed — relatief slecht — slecht en bekijken
we de reistijd ten opzichte van het nabije treinstation en van de nabije bushalte. Wanneer de
totale reistijd meer dan 30 minuten bedraagt, scoort de locatie ‘slecht’; ligt de reistijd tussen
20 en 30 minuten dan scoort hij ‘relatief slecht’; bij minder dan 20 minuten en meer dan 10
minuten is de score ‘minder goed’ en bij minder dan 10 minuten reistijd krijgt de locatie een
‘goede’ quotering.

5. Algemene bereikbaarheid en aansluiting op het hogere wegennet.
De site moet vlot bereikbaar zijn in het algemeen. Een aantal locaties zijn minder vlot
bereikbaar doordat verkeer doorheen dicht bebouwde straten moet gaan en/ of de afstand
tot het hogere wegennet groot is. Hoe langer de afstand tot het hogere wegennet en/of hoe
meer afstand door woonstraten, hoe minder goed de score is.

6. Ontsluiting van het terrein (bij voorkeur langs 2 tegenovergestelde zijden)

Een ander aspect dat wordt meegenomen in het onderzoek is dat de site toegankelijk moet
zijn via minstens twee (tegenovergestelde) zijden. Dit om een hoofd- en een secundaire
ontsluiting te hebben in het geval van calamiteiten. De onderzochte locaties hebben allemaal
de mogelijkheid tot het voorzien van 2 ontsluitingen. Bij een aantal locaties, zoals de site
Biekorfstraat (Kerrebroek) is het moeilijker om 2 tegenovergestelde toegangen te voorzien. De
aanwezigheid van bestaande bebouwing, infrastructuren of aanpalend natuurgebied maakt in
een aantal gevallen het voorzien van 2 tegenovergestelde toegangen moeilijker, waardoor die
locaties minder goed scoren op dit criterium.
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Op basis van deze 6 criteria zijn 35 potentiéle locaties beoordeeld en met elkaar vergeleken. Uit dit
onderzoek volgt dat 5 locaties goed of geschikt beoordeeld worden. Zij komen functioneel en ruimtelijk
in aanmerking voor de ontwikkeling van een LFPC.

Het gaat over de locatie ‘Horebekeveld’, ‘Biekorfstraat’ in Kerrebroek, de site ‘Gates’ in Erembodegem,
Siesegemkouter Noord en Siesegemkouter Zuid.

Naam van de locatie Volgnummer in het locatieonderzoek
Horebekeveld 36
Biekorfstraat in Kerrebroek 37
site Gates in Erembodegem 19
Siesegemkouter Noord a7
Siesegemkouter Zuid 49

De overige 30 onderzochte locaties voldoen niet aan de bovenstaande criteria en komen als niet
geschikt uit het locatieonderzoek voor de ontwikkeling van een LFPC. Het zijn dan ook geen redelijke
alternatieven en zij zullen niet onderzocht worden in het verdere planproces. De motivering waarom
ze niet in aanmerking komen voor de ontwikkeling van een LFPC is per locatie uitgewerkt in de fiches
hier onder.

Op de overzichtskaart van het locatieonderzoek zijn alle 65 gebieden aangeduid.

De kaart hier onder geeft de kaart van het locatieonderzoek schematisch weer, met in geel gekleurd
de locaties die beantwoorden aan de selectiecriteria en verder zullen worden onderzocht.

Topografische kaart met aanduiding van de 65 onderzochte locaties in het locatieonderzoek
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3 Overzichtsfiche van de afweging op basis van de 9 criteria (35
locaties)

Voor elk van de 35 onderzochte locaties die voldoen aan de 3 uitsluitende criteria is een overzichtsfiche
opgemaakt met de volledige afweging. Elke fiche bestaat uit 2 kaarten die de bestaande feitelijke en
juridische toestand weergeven en de kwalitatieve beoordeling van de 6 criteria zoals hier boven
omschreven (zie deel 1.2 van deze nota).

De nummering van de onderzochte locaties komt overeen met de nummers op de overzichtskaart.
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3.1 Locatie 1. Nederhase

7 Overstromingsgevoeiige gebieden (watertoets)

- Mogekj gsgevoelige gebieden (

1ste_categorie
2de_categorie
3de_categorie
Niet gekiassesrd

Achtergrond: Digitale orthofolo kieur, uchiop

2019, viiegechaal 1/12000,
AV en provincie Oost-Visaanderen

Kaart 1 Bestaande feitelijke toestand:
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het NGI (GIS Visanderen) © Fragment uit de topografische kaarl met toelating A1913 van het NGl
Kaart 2 Bestaande juridische toestand:
TR Schaal: 1:10 000 n
gewestplan, gewestplanwijzigingen en A
ruimtelijke uitvoeringsplannen
- e 100 M
Locatie 1: Nederhase L ey
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Uitsluitende criteria

Gelegen binnen een harde bestemming volgens
de geldende bestemmingsplannen

OK: Gelegen in gebied voor
gemeenschapsvoorzieningen en openbaar nut

Minimum 4 ha

OK: 9,8 ha

Vorm (150 x 250 of 200 x 200) OK
Kwalitatieve criteria
Uitvoerbaarheid: Slecht:
Er zijn geen aanwezige constructies of

activiteiten op de site.

De betrokken zone ligt grotendeels binnen de
afbakeningsperimeter van het door de Vlaamse
regering erkende natuurgebied Beneden-
Dender (ministerieel besluit van 7/10/2008).

Binnen deze afbakeningsperimeter heeft de vzw
Natuurpunt een voorkooprecht en is ze bezig
met het uitbouwen van een hoogwaardig stuk
natuur aan beide zijden van de Dender. Rondom
de zone voor openbaar nut werden echter, met
uitzondering van één perceel, nog geen percelen
verworven.

Conclusie: Het maatschappelijk belang van de

ontwikkeling als natuurreservaat is significant
groter dan een ontwikkeling als LFPC.

Afweging:

Op basis van de bovenstaande criteria wordt de locatie niet geschikt geacht. Door de ligging in de vallei
van de Dender en het maatschappelijk belang van de ontwikkeling als natuurreservaat komt de locatie

niet in aanmerking.

De overige criteria worden voor de volledigheid van de afweging hier onder ter informatie vermeld.

GRUP LFPC Aalst scopingnota - bijlage 3. Locatieonderzoek
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Het  terrein is gelegen  buiten  het

regionaalstedelijk gebied.

Bereikbaar met het openbaar vervoer (OV)

Relatief slecht:

Het dichtstbijzijnde station (Aalst — 6 treinen per
uur) is gelegen op 4.5km zodat er sowieso nog
een ander vervoersmiddel nodig is om het station
te bereiken. Met de bus duurt het 12 minuten.

De dichtstbijzijnde bushalte (buslijn 57 — 2 bussen
per uur) ligt op het kruispunt van de N406 en
Nederhase en impliceert dat de reiziger nog circa
10 minuten moet stappen.

Algemene bereikbaarheid en aansluiting op het
hogere wegennet

Minder goed:

Een rechtstreekse verbinding tussen N406 en
Nederhase is door de aanwezigheid van midden-
en tussenbermen moeilijk, zodat het verkeer hier
waarschijnlijk via de Koningshoflaan (een rustige
woonstraat) dient geleid te worden.

De afstand tot de R41 bedraagt circa 4 km.

Ontsluiting van het terrein (bij voorkeur langs 2
tegenovergestelde zijden)

Relatief slecht:

Een ontsluiting via Nederhase zal sowieso een
verlenging van ca. 250m naast natuurgebied en
in landbouwgebied vergen.

De tweede ontsluiting zal via de
Spuimeersenweg moeten gebeuren, er zal hier
een weg over een lengte van ca. 380 m moeten
aangelegd worden, evenals het bruggetje over
de Molenbeek zal moeten verbreed worden.

GRUP LFPC Aalst scopingnota - bijlage 3. Locatieonderzoek
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3.2 Locatie 2. Industrieterrein Hofstade

Niet gekiasseerd Achergrond: Digitsie folo Kieur, i 2019, viiegschaal 1/12000,
AlV en provincie Ocet-Visanderen

Kaart 1 Bestaande feitelijke toestand: A

luchtfoto met aanduidingen
Locatie 2 (opp = 11,8 ha) o w00 mowm
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Legende
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Uitsluitende criteria

Gelegen binnen een harde bestemming volgens | OK: Gelegen in gebied voor
de geldende bestemmingsplannen gemeenschapsvoorzieningen en openbaar nut
Minimum 4 ha OK: 11,8 ha

Vorm (150 x 250 of 200 x 200) OK

Kwalitatieve criteria

Uitvoerbaarheid: Slecht:

Het terrein wordt grotendeels ingenomen door
de RWZI (waterzuiveringsstation) van Aalst en
voor een deel door het recyclagepark. Het deel
waar het RWZI zich situeert is niet beschikbaar,
meer nog, het RWZI heeft plannen tot
uitbreiding (het zuidelijk gedeelte van zone
“Nederharse”.

Bij een eventuele herlocalisatie van het
recyclagepark zou er 2,5 ha beschikbare ruimte
zijn. De stad maakte echter recent een
locatiestudie op voor mogelijke herlocalisatie
van het recyclagepark aan de
Bergemeersenstraat in Aalst-centrum. Hieruit
bleek dat er geen geschikte locaties voorhanden
waren. Voor het recyclagepark in Hofstade (iets
groter in omvang) mag dus worden uitgegaan
van het feit dat een herlocalisatie een moeilijke
oefening zal zijn.

Afweging:
Op basis van de bovenstaande criteria wordt de locatie niet geschikt geacht. Het verplaatsen van de
aanwezige functies, RWZI en recyclagepark is niet haalbaar en de resterende oppervlakte is te klein.

De overige criteria worden voor de volledigheid van de afweging hier onder ter informatie vermeld.
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Het dichtstbijzijnde station (Aalst — 6 treinen per
uur) is gelegen op 4.5km. Met de bus is dit 12
minuten en de kortstbijzijnde bushalte is gelegen
op 8 minuten stappen.

Algemene bereikbaarheid en aansluiting op het | Minder goed:
hogere wegennet De locatie wordt via de Hekkestraat ontsloten
naar de N41.

De totale afstand tot de R41 is vrij groot en
bedraagt circa 3,5 km.

Ontsluiting van het terrein (bij voorkeur langs 2 | Relatief slecht:
tegenovergestelde zijden) 1 zijde OK, 2de moet worden aangelegd
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3.3 Locatie 3. Syral en groendienst Aalst

d: Digitale

Keur, luch 2019, viegschaal 1/12000,

AlV en provincie Oost-Visanderen

Kaart 1 Bestaande feitelijke toestand:
luchtfoto met aanduidingen

Locatie 3 (opp =7,6 ha)

A
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Uitsluitende criteria

Gelegen binnen een harde bestemming volgens
de geldende bestemmingsplannen

OK: Gelegen in gebied voor
gemeenschapsvoorzieningen en openbaar nut

Minimum 4 ha

OK: 7,6 ha

Vorm (150 x 250 of 200 x 200)

OK (afwijking <10%)

Kwalitatieve criteria

Uitvoerbaarheid:

Slecht:

Site wordt hoofdzakelijk ingenomen door het
bedrijf Syral. Het bedrijf breidde in 2013 uit. De
relatief recente investeringen en groot aantal
tewerkgestelden hebben tot gevolg dat een
herlocalisatie moeilijk is en de maatschappelijke
waarde minstens even groot is dan de
ontwikkeling als LFPC. De oppervlakte van het
perceel van de dienst Groenonderhoud (stad
Aalst) bedraagt minder dan 1 ha en is bijgevolg
te klein voor de ontwikkeling als LFPC.

Afweging:

Op basis van de bovenstaande criteria wordt de locatie niet geschikt geacht. Er zijn te weinig kansen
dat de site op korte termijn beschikbaar zal zijn en de resterende oppervlakte is te klein.

De overige criteria worden voor de volledigheid van de afweging hier onder ter informatie vermeld.
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3.4 Locatie 4. School en woonzorgcentrum Gijzegem

Achiergrond: Digitale ontholoto keur, | 2019, viegschaal 1/12000,
AV en provincie Oost-Viaanderen
Kaart 1 Bestaande feitelijke toestand: Schaal - 1:5 000 ;\
luchtfoto met aanduidingen
Locatie 4 (opp = 6,3 ha) M ; b A e
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Uitsluitende criteria

de geldende bestemmingsplannen

Gelegen binnen een harde bestemming volgens

OK: Gelegen in gebied voor
gemeenschapsvoorzieningen en openbaar nut

Minimum 4 ha

OK: 6,5 ha

Vorm (150 x 250 of 200 x 200)

OK (afwijking <10%)

Kwalitatieve criteria

Uitvoerbaarheid:

Slecht:

De locatie wordt in zijn totaliteit ingenomen
door de school (afdeling secundair en
basisschool) en een woon- en zorgcentrum.
Recent werden een aantal uitbreidingen en
nieuwbouw uitgevoerd. Een hervestiging is niet
aan de orde aangezien de maatschappelijke
waarde van de school en het rusthuis minstens
evenwaardig zijn aan de ontwikkeling van een
LFPC.

Afweging:

Op basis van de bovenstaande criteria wordt de locatie niet geschikt geacht. Een hervestiging van de
school en het woonzorgcentrum zijn niet aan de orde, waardoor er te weinig kansen zijn dat de site op

korte termijn beschikbaar zal zijn.

De overige criteria worden voor de volledigheid van de afweging hier onder ter informatie vermeld.
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3.5 Locatie 5. Begraafplaats en sporthal Moorsel

Achtergrond: Digitale orthofoto kieur, luchiopname 20189, vilegschaal 1112000,
AIV en provincie Oost-Viaanderen

Kaart 1 Bestaande feitelijke toestand: Schaal: 1:5 000 ‘

luchtfoto met aanduidingen
Deelgebied 5 (opp = 5 ha) 0 100 20w
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Uitsluitende criteria

Gelegen binnen een harde bestemming volgens | OK: Gelegen in gebied voor
de geldende bestemmingsplannen gemeenschapsvoorzieningen en openbaar nut
Minimum 4 ha OK: 5 ha

Vorm (150 x 250 of 200 x 200) OK (afwijking <10%)

Kwalitatieve criteria

Uitvoerbaarheid: Slecht:

Centraal op de site bevindt zich de begraafplaats
van Moorsel terwijl ten noorden de stedelijke
sporthal De Faluintjes ligt. De zone ten zuiden
van de begraafplaats is 2,5 ha. Dit terrein wordt
gebruikt voor landbouwdoeleinden. In het
zuiden situeren zich een tweetal woningen.

Het verplaatsen van de begraafplaats is geen
optie. De maatschappelijk waarde ervan is
minstens evenwaardig aan de ontwikkeling van
een LFPC.

De oppervlakte in landbouwgebruik, zonder de
begraafplaats, volstaat niet om een LFPC te
realiseren waardoor de beoordeling vooral
bepaald wordt door de aanwezigheid van de
begraafplaats hetgeen tot een beoordeling
slecht leidt wat beschikbaarheid betreft.

Afweging:

Op basis van de bovenstaande criteria wordt de locatie niet geschikt geacht. Het verplaatsen van de
begraafplaats is geen optie en de resterende ruimte is te klein.

De overige criteria worden voor de volledigheid van de afweging hier onder ter informatie vermeld.
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Het dichtstbijzijnde station (Aalst — 6 treinen per
uur) is gelegen op 4,6km. Met de fiets op 14
minuten, bus op 23 minuten.

De dichtstbijzijnde bushalte (buslijn 41) ligt op 8
minuten te voet.

Algemene bereikbaarheid en aansluiting op het
hogere wegennet

Relatief slecht:

Circa 3,3 km tot de R41 via de N411 en de
Rijgerstraat. De Rijgerstraat wordt gekenmerkt
door residentiéle bebouwing.

Ontsluiting van het terrein (bij voorkeur langs 2
tegenovergestelde zijden)

Goed
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3.6 Locatie 13. Bedrijventerrein Sterrenhoek

—

Bevaarbaar Mogekj gegevaelige gebieden (

D Plangebied £ Overstromingsgevosiige gebieden (waterdosts)
— ] i

Niet gekiasseerd Achtergrond: Digitale orthofolo Kieur, 2019, viiegschaal 1/12000,
AV en provincie Oost-Visanderen

luchtfoto met aanduidingen

oo

Kaart 1 Bestaande feitelijke toestand: Schaal - 1:5000 2\
e
]

Locatie 13 (opp = 5,2 ha)
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Kaart 2 Bestaande juridische toestand:
gewestplan, gewestplanwijzigingen en

ruimtelijke uitvoeringsplannen
Locatie 13: Bedrijventerrein Sterrenhoek
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Uitsluitende criteria

de geldende bestemmingsplannen

Gelegen binnen een harde bestemming volgens

OK: gelegen in  gemengd regionaal
bedrijventerrein in het GRUP afbakening
regionaalstedelijk gebied Aalst (zie kaart 1), in
deze zone zijn functies van openbaar nut
toegestaan.

Minimum 4 ha

OK: 5,2 ha

Vorm (150 x 250 of 200 x 200)

OK (afwijking <10%)

Kwalitatieve criteria

Uitvoerbaarheid:

Slecht:

Het terrein is ingenomen door recent gevestigde
bedrijfsgebouwen en door de wegenpost van
AWV, die uitbreidingsplannen heeft . De
maatschappelijke waarde van de bestaande
functies is minstens even groot is dan de
ontwikkeling als LFPC en herlocalisatie is te
moeilijk.

Afweging:

Op basis van de bovenstaande criteria wordt de locatie niet geschikt geacht. Er zijn te weinig kansen

dat de site op korte termijn beschikbaar zal zijn.

De overige criteria worden voor de volledigheid van de afweging hier onder ter informatie vermeld.
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3.7 Locatie 14. Algemeen Stedelijk Ziekenhuis

10 Overstromingsgevoelige gebieden (watertoets)

Bevaarbaar 7 Mogelj gugevoelige gebied

—

Achtergrond: Digitale orthofolo kieur, b

0 2019, viiegschaal 1/12000,
AV en provincie Oost-Visanderen

Schaal - 1:5000

Kaart 1 Bestaande feitelijke toestand:
luchtfoto met aanduidingen

Locatie 14 (opp = 11,8 ha)

h
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Legende

het NGI (GIS Viaanderen) D Fragment uit de lopografische ksart met loslsting A1913 van het NGI
Kaart 2 Bestaande juridische toestand:
Mt Schaal : 1:10 000 N
gewestplan, gewestplanwijzigingen en I
ruimtelijke uitvoeringsplannen .
Locatie 14: Algemeen Stedelijk Ziekenhuis L gy s

Geweslplan: Aalst - Ninove - Geraardsbergen - Zoftegem (KB 30/05/1978)
Gewsstplanwijzigingen werden nog riel sllemaal verwerkl in hat digitale gewesiplan
Gewestelike Ruimisijke utvoeri lannen
naelike =4 e De informatie in deze kaart heefl louler informatieve wasrde en geen juridische kracht

Provinciale & Gemeenteljke RUPs

Disdamer
Schorsings- en vernietigingsarresten van gewesiplaniwijsigingen) door de Raad van Stale

Hierdoor geell de kaart op sommige plaatsen nog verouderde informalie weer.

Achlergrond. Raslerversie van de lopografische kaarl uitgegeven tussen 1978 en 1993 op schaal 1/10000 door

GRUP LFPC Aalst scopingnota - bijlage 3. Locatieonderzoek Pagina 35 van 134



Uitsluitende criteria

Gelegen binnen een harde bestemming volgens
de geldende bestemmingsplannen

OK, Gelegen in ‘zone voor
gemeenschapsvoorzieningen’ binnen

het gRUP parkgebied met grootschalige functies
— Aalst west

NV

Minimum 4 ha OK: 11,8 ha

Vorm (150 x 250 of 200 x 200) OK
Kwalitatieve criteria

Uitvoerbaarheid: Slecht:

De site is grotendeels ingenomen door het
ziekenhuis en de bijhorende personeels-
/bezoekersparking. Hervestiging ziekenhuis is
niet aan de orde. Een herlocalisatie van enkel de
parkeerterreinen creéert geen aaneengesloten
oppervlakte van meer dan 1,5 ha, gezien de
parking verspreid ligt rondom de gebouwen.

De resterende niet gebruikte oppervlakte
bedraagt slechts 1,5 ha en deze is reeds deels
ingenomen door nieuwe wegenis die aansluit op
het nieuwe kruispunt van het ASZ met de R41.
tankstation. Er resteert centraal 2,5 ha aan niet
bebouwde bedrijfspercelen.

Afweging:

Op basis van de bovenstaande criteria wordt de locatie niet geschikt geacht. Het verplaatsen van het
ziekenhuis is geen optie en de resterende ruimte is te klein.
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De overige criteria worden voor de volledigheid van de afweging hier onder ter informatie vermeld.

(overwegend) bebouwde omgeving en/ of
nabij speciale beschermingszones of
aaneengesloten landbouwgebieden

Situering binnen al dan niet bestaand | Goed
ruimtebeslag
Situering binnen een al dan niet | Goed

Het terrein is gelegen binnen het regionaalstedelijk
gebied.

Bereikbaar met het openbaar vervoer (OV)

Minder goed: Het dichtstbijzijnde station (Aalst — 6
treinen per uur) is gelegen op 1,9 km. Te voet op 25
minuten, met de fiets op 7 minuten, bus op 10
minuten.

De dichtstbijziinde bushalte ligt op 2 minuten te
voet.

langs 2 tegenovergestelde zijden)

Algemene bereikbaarheid en aansluiting op | Goed:
het hogere wegennet via R41
Ontsluiting van het terrein (bij voorkeur | Goed
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3.8 Locatie 15. Technologiecampus en Odisee

* Overstromingsgevosiige gebieden (watentosts)
Mogekj romingsgevoelige gebieden ( )

Achtergrong: Digitale orthofolo kiewr, luch

D 2019, viiegschaal 1/12000,
AV en provincie Oost-Visanderen

Kaart 1 Bestaande feitelijke toestand: Schaal : 1:5000 A
luchtfoto met aanduidingen
e m
]

Locatie 15 (opp = 7,5 ha) 0 0o

GRUP LFPC Aalst scopingnota - bijlage 3. Locatieonderzoek Pagina 38 van 134



Legende

Gewesliplan: Aalst - Ninove - Gerasrdsbergen - Zotlegem (KB 30/05/1978) Disclamer
: Schorsings- en vernieligingsarresien van gewesiplan(wijsigingen) door de Raad van Stale
Gewestplanwijsgingen werden nog riel allemaal verwerkl in het digitale gewesiplan
. N Hierdoor geell de kaart op sommige plaatsen nog verouderde informalie weer
Gewestelijke R ke utvoer larnen
aslioa Rue e De informatie in de2e kaart heefl louler informatieve waarde en geen juridische kracht

Provinciale & Gemeentslike RUPs
Achlergrond: Rasterversie van de lopografische kaarl uilgegeven tussen 1978 en 1993 op schaal 1/10000 door

het NGI (GIS Visanderen) © Fragment uit de topografische kaant met toelating A1913 van het NG|
Kaart 2 Bestaande juridische toestand:
B "o Schaal : 1:10 000 "
gewestplan, gewestplanwijzigingen en A
ruimtelijke uitvoeringsplannen
Locatie 15: Technologiecampus en Odisee S I
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Uitsluitende criteria

Gelegen binnen een harde bestemming volgens
de geldende bestemmingsplannen

OK. Gelegen in ‘zone voor
gemeenschapsvoorzieningen’ binnen
het gemeentelijk RUP parkgebied met
grootschalige functies — Aalst west

Minimum 4 ha OK: 7,5 ha
Vorm (150 x 250 of 200 x 200) OK
Kwalitatieve criteria
Uitvoerbaarheid: Slecht:
De site wordt voor het overgrote deel

ingenomen door de  gebouwen en
parkeerterreinen van de Technologiecampus en
de campus Odisee. De maatschappelijke waarde
van de bestaande functies is minstens even
groot dan de ontwikkeling als LFPC en
herlocalisatie is te moeilijk. De resterende
percelen zijn te klein (1,5 ha). Het betreft
daarenboven diepe achtertuinen van een groot
aantal private woonpercelen aan
de Kwalestraat.

Afweging:

Op basis van de bovenstaande criteria wordt de locatie niet geschikt geacht. Er zijn te weinig kansen
dat de site op korte termijn beschikbaar zal zijn en de resterende ruimte is te klein.

De overige criteria worden voor de volledigheid van de afweging hier onder ter informatie vermeld.
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Bereikbaar met het openbaar vervoer (OV)

Minder goed: Het dichtstbijzijnde station (Aalst —
6 treinen per uur) is gelegen op 2,3 km. Te voet
op 28 minuten, met de fiets op 8 minuten, bus op
14 minuten.

De dichtstbijzijnde bushalte ligt op 2 minuten te
voet.

Algemene bereikbaarheid en aansluiting op het | Goed:
hogere wegennet Vig R41
Ontsluiting van het terrein (bij voorkeur langs 2 | Goed

tegenovergestelde zijden)
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3.9 Locatie 16. School De Horizon

Plangebied
Bevaarbaar

1ste_categorie
2de_calegorie
3de_calegorie
Niet gekiasseerd

g

1)

Achtergrond: Diglale orthofolo kieur, b

2019, viiegschaal 1/12000,
AV en provincie Oost-Visanderen

Kaart 1 Bestaande feitelijke toestand:
luchtfoto met aanduidingen

Locatie 16 (opp = 4,4 ha)

Schaal - 1:5000

J
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Legende
Geweslplan: Aalst - Ninove - Geraardsbergen - Zoltagem (KB 30/05/1978) Disdamer:
e Schorsings- en vernieligingsarresien van gewesiplan{wijzgingen) door de Raad van Stale
Gewesiplanwilzigingen werden nog riel allemaal verwerkl in het digitale gewesiplan
Ge lije R i eringsplannen Hnefduof gelen de kaart op sommige pbében n:?g verouderde n!omm ‘.\EEI.
De informatie in deze kaart heefl louler informalieve waarde en geen juridische krachl

Provincisle & Gemeentelike RUPs
Achtergrond: Rasterversie van de lopografische kaart uilgegeven tussen 1978 en 1993 op schaal 1/10000 door

het NGI (GIS Viaanderen) @ Fragment uit de lopografische kaant met toelating A1913 van het NGI

Kaart 2 Bestaande juridische toestand: J
gewestplan, gewestplanwijzigingen en e E N e )
ruimtelijke uitvoeringsplannen
Locatie 16: School De Horizon IR i
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Uitsluitende criteria

Gelegen binnen een harde bestemming volgens
de geldende bestemmingsplannen

OK. Gelegen in ‘zone voor
gemeenschapsvoorzieningen’ binnen

het gemeentelijk RUP parkgebied met
grootschalige functies — Aalst west

~—

Minimum 4 ha OK: 4,4 ha

Vorm (150 x 250 of 200 x 200) OK
Kwalitatieve criteria

Uitvoerbaarheid: Slecht:

Site wordt in totaliteit ingenomen door het
Instituut voor buitengewoon onderwijs “De
Horizon” in het noorden (2 ha) en een
dagcentrum voor opvang en huisvesting van
mensen met een mentale handicap
“Schoonderhage” in het zuiden (1,5 ha). De
maatschappelijke waarde van de bestaande
functies is minstens even groot dan de
ontwikkeling als LFPC en herlocalisatie is niet aan
de orde. Mocht één van beide functies
hervestigen blijft alsnog een te kleine locatie
over.

Afweging:

Op basis van de bovenstaande criteria wordt de locatie niet geschikt geacht. Het verplaatsen van de
school en het dagcentrum zijn geen optie en de ruimte bij het verplaatsen van één ervan is te klein. Er
zijn bijgevolg te weinig kansen dat de site op korte termijn beschikbaar zal zijn.

De overige criteria worden voor de volledigheid van de afweging hier onder ter informatie vermeld.
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Situering binnen een al dan niet (overwegend)
bebouwde omgeving en/ of nabij speciale
beschermingszones of aaneengesloten
landbouwgebieden

Goed

Het  terrein is gelegen
regionaalstedelijk gebied.

binnen  het

Bereikbaar met het openbaar vervoer (OV)

Minder goed: Het dichtstbijzijnde station (Aalst —
6 treinen per uur) is gelegen op 2,3 km. Te voet
op 28 minuten, met de fiets op 8 minuten, bus op
14 minuten.

De dichtstbijzijnde bushalte ligt op 2 minuten te
voet.

tegenovergestelde zijden)

Algemene bereikbaarheid en aansluiting op het | Goed:
hogere wegennet Vig R41
Ontsluiting van het terrein (bij voorkeur langs 2 | Goed
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3.10 Locatie 18 Wijngaardveld

D Plangebied 10 Overstromingsgevoelige gebisden (waterosts)
— Beyaarbasy Mogekj gsgevoelige gebieden | 1s)

Niet gekiasseerd Achtergrond: Digiale orthofolo kieur, i e 2019, vik ,Ou‘ \'/1/1 2000,
en provincie Oost-Visanderan

luchtfoto met aanduidingen
Locatie 18 (opp = 10,6 ha) s .

Kaart 1 Bestaande feitelijke toestand: ks ;\
o
J
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Legende
Geweslplan: Aalst - Ninove - Geraardsbergen - Zollegem (KB 30/05/1978) Disdiaimer.
Schorsings- en verniefgingsarresten van ge l jzZigingen) door de Raad van Stale

Gewesplanwijzigingen
Gewestalijke Ruimteljke ulvoeringsplanmen

| Provincisie & Gemeenteljke RUPs

Kaart 2 Bestaande juridische toestand:
gewestplan, gewestplanwijzigingen en

ruimtelijke uitvoeringsplannen
Locatie 18: Wijngaardveld

Achlergrond. Raslerversie van de lopografische kaarl uilgegeven lussen 1978 en 1923 op schaal 1/10000 door
het NGI (GIS Visanderen)

P

nog reet all ki in het digitale gewestplan.
Hierdoor geelt de kaart op ige pl 1 nog derde informatie weer.
De informatie in deze kaart heeft louter informatieve waarde en geen juridische kracht

© Fragment uit de topografische kaarl met foelating A1913 van het NGI

Schaal: 1:10000

N
)
A
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Uitsluitende criteria

Gelegen binnen een harde bestemming volgens
de geldende bestemmingsplannen

OK, gelegen in industriegebied

Minimum 4 ha OK: 10,6 ha

Vorm (150 x 250 of 200 x 200) OK
Kwalitatieve criteria

Uitvoerbaarheid: Slecht:

Het terrein is bebouwd door een actief bedrijf
dat bevestigd heeft dat de activiteiten op deze
locatie zullen verder gezet worden.

Er zijn dus te weinig kansen dat de site op korte
termijn beschikbaar zal zijn.

Afweging:

Op basis van de bovenstaande criteria wordt de locatie niet geschikt geacht. Er zijn te weinig kansen

dat de site op korte termijn beschikbaar zal zijn.

De overige criteria worden voor de volledigheid van de afweging hier onder ter informatie vermeld.
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3.11 Locatie 19 Erembodegem site “Gates”

© Overstromingsgevoslige gebieden (waledoets)
Bevaarbaar o Mogekjk ¥ i bieden (v

gsgevoelige g ¢ )

Achtergrond: Digitale orthofoto kiewr, i

0 2019, viiegschasal 1/12000,
AV en provincie OostVisanderen

Kaart 1 Bestaande feitelijke toestand: ;\
luchtfoto met aanduidingen

0

J

Locatie 19 (opp = 8,2 ha)
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Legende
Geweslplan: Aalst - Ninove - Geraardsbergen - Zollegem (KB 30/05/1978) Disdiaimer.
2o Schorsings- en verniefgingsarresten van ge Pl jzZigingen) door de Raad van Stale
Gewestplanwiizigingen den nog reet all a ki in het digitale gewestplan.
. . ’ Hierdoor geeft de kaart op ige plaatsen nog derde informatie weer.
Geweshoiiks Ruimieite = De informatie in deze kaart heeft louter informatieve waarde en geen juridische kracht
| Provinciale & Gemeentelike RUPs
Achlergrond. Raslerversie van de lopografische kaarl uilgegeven lussen 1978 en 1923 op schaal 1/10000 door
het NGI (GIS Visanderen) © Fragment uit de topografische kaarl met foelating A1913 van het NGI
Kaart 2 Bestaande juridische toestand: i
PR Schasl: 1:10000
gewestplan, gewestplanwijzigingen en )
ruimtelijke uitvoeringsplannen
X o » o e 100 00 M
Locatie 19: Erembodegem site " Gates L ey
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Uitsluitende criteria

Gelegen  binnen een harde
bestemming volgens de geldende
bestemmingsplannen

OK, gelegen binnen het BPA ‘Erembodegem-centrum’
(16/10/2003). Het perceel is ingekleurd als ‘gemengd
regionaal bedrijventerrein’ (paars-wit). De randen van het
perceel langsheen de oost- en westzijde zijn ingekleurd als
voortuinstrook. De noordrand is een groene buffer met
bouwverbod. De zuidelijke rand valt binnen de bouwvrije
zone langs E40. (De toegelaten bouwzone wordt zodoende
Eeraamd op +/-5,35ha.)

Minimum 4 ha

Vorm (150 x 250 of 200 x 200) OK
Kwalitatieve criteria
Uitvoerbaarheid: Goed:
De site wordt quasi volledig ingenomen door

bedrijfsgebouwen, maar staat grotendeels leeg en te huur/te
koop. Een deel wordt momenteel verhuurd.

Volgens het masterplan Erembodegem dat in 2020 werd
goedgekeurd door de gemeenteraad is een
minder mobiliteitsintensieve invulling dan gemengd
regionaal bedrijventerrein gewenst.

De eigenaar zoekt naar een nieuwe invulling.

Situering binnen al dan niet

bestaand ruimtebeslag

Goed:

Het gebied is grotendeels bebouwd of verhard in functie van
de bedrijfsactiviteiten.

Situering binnen een al dan niet
(overwegend) bebouwde omgeving
en/ of nabij speciale

Goed:
De site grenst in het zuiden aan de E40 en in het westen aan
de spoorlijn Brussel-Aalst. Langs 3 zijden is er wegenis
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beschermingszones of
aaneengesloten
landbouwgebieden

aanwezig en in het noorden wordt het terrein gescheiden
van residentiéle bebouwing door beplanting. De in het BPA
voorziene buffer is niet volledig aangelegd en deels in
gebruik als parking en waterzuivering.

In het oosten van het gebied bevindt zich een natuurgebied.
Door de grote oppervlakte van de site kan hier

voldoende afstand gehouden worden. De ligging nabij een
speciale beschermingszone vereist verder onderzoek.

Goed:

aansluiting op het hogere wegennet

Bereikbaar met het openbaar

vervoer (OV) Het dichtstbijzijnde station (Erembodegem — 6 treinen per
uur) is gelegen op 600 m. De dichtstbijzijnde bushalte ligt op
600 m.
Beide zijn gelegen op circa 8 minuten wandelen.

Algemene  bereikbaarheid en | Minder goed:

Circa 2 km tot N9, doorheen het centrum van Erembodegem
en circa 3,3 km tot R41.

Ontsluiting van het terrein (bij
voorkeur langs 2 tegenovergestelde
zijden)

Goed

Afweging:

Op basis van de bovenstaande criteria wordt de locatie geschikt geacht. De site komt in aanmerking
voor verder onderzoek in functie van de ontwikkeling van een LFPC.
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3.12 Locatie 21. Erembodegem Il (VPK Packaging)

{0 Overstromingsgevoelige gebieden (waleroets)

—

Bevaarbaar Mogekj gsgevoelige gebied

Achtergrond: Digitale orthofolo kieur, b

2019, viegschaal 1/12000,
AV en provincie Oost-Visanderen

Kaart 1 Bestaande feitelijke toestand: Schaal - 1:5000

luchtfoto met aanduidingen

Locatie 21 (opp = 6,5 ha)

wo L

h
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Legende
Geweslplan: Aslst - Ninove - Geraardsbergen - Zolisgem (KB 30/05/1978) Disdamer:
X Schorsings- @n vernieligingsarresien van gewesiplan(wijzigingen) door de Raad van Stale
Geweslplanwijzgingen werden nog riel allemaal verwerkl in hat digitale gewesiplan
c lijke R tkm L . tarnan Hierdoor geefl de kaant op sammige plaatsen nog verouderde informalie weer.
- = = De informalie in de2e kaart heefl louler informatieve waarde en geen juridische krachl
Provinciale & Gemeentelike RUPs
Achlergrond: Rasterversie van de lopografische kaarl uilgege tussen 1978 en 1993 op schaal 1/10000 door
het NGI (GIS Viaanderen) D Fragment uit de topografische ksart met loslsting A1913 van het NGI
Kaart 2 Bestaande juridische toestand:
TR Schaal : 1:10 000 N
gewestplan, gewestplanwijzigingen en s
ruimtelijke uitvoeringsplannen
. * A ;oM
Locatie 21: Erembodegem Il (VPK Packaging) °| \ |° L m,
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Uitsluitende criteria

Gelegen binnen een harde bestemming volgens
de geldende bestemmingsplannen

OK, gelegen in industriegebied

Minimum 4 ha OK: 6,5 ha

Vorm (150 x 250 of 200 x 200) OK
Kwalitatieve criteria

Uitvoerbaarheid: Slecht:

Het terrein is bebouwd door een actief bedrijf
dat bevestigd heeft dat de activiteiten op deze
locatie zullen verder gezet worden.

Er zijn dus te weinig kansen dat de site op korte
termijn beschikbaar zal zijn.

Afweging:

Op basis van de bovenstaande criteria wordt de locatie niet geschikt geacht. Er zijn te weinig kansen

dat de site op korte termijn beschikbaar zal zijn.

De overige criteria worden voor de volledigheid van de afweging hier onder ter informatie vermeld.
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3.13 Locatie 22. Erembodegem ZUID IV (Montea)

Achtergrond: Digitale orthofolo Kieur, ichiopname 2019, iegschaal 1/12000,

AV en provincie Oost-Visanderen

Kaart 1 Bestaande feitelijke toestand: Schaal - 1:5000 ;\
luchtfoto met aanduidingen
Locatie 22 (opp = 4,6 ha) x ; = . 2o
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Geweslplan: Aalst - Ninove - Gersardsbergen - Zotisgem (KB 30/05/1978) Disclamer

Schorsings- en vernieligingsarresien van gewesiplan(wijzigingen) door de Raad van Stale
werden nog riel allemaal verwerkl in hat digitale gewesiplan

Hierdoor geefl de kaant op sommige plaatsen nog verouderde informalie weer.

De informalie in de2e kaart heefl louler informalieve waarde en geen juridische kracht

Geweslplanwijzgingen
| Gewestelije Ruimieljke utvoeringsplannen

Provinciale & Gemeenteljke RUPs
Achiergrond: Rasterversie van de lopografische kaarl uilgegeven tussen 1978 en 1993 op schaal 1/10000 door

het NGI (GIS Visanderen) D Fragment uit de lopografische ksart met loslsting A1913 van het NGI
Kaart 2 Bestaande juridische toestand: "
gewestplan, gewestplanwijzigingen en SRR 000 s
ruimtelijke uitvoeringsplannen :
Locatie 22: Erembodegem Zuid IV (Montea) °| . "|° L m, "
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Uitsluitende criteria

Gelegen binnen een harde bestemming volgens | OK, Gelegen in gemengd regionaal
de geldende bestemmingsplannen bedrijventerrein volgens het GRUP afbakening

regionaalstedelijk gebied Aalst

Minimum 4 ha OK: 4,6 ha

Vorm (150 x 250 of 200 x 200) OK (mits <10% afwijking)

Kwalitatieve criteria

Uitvoerbaarheid: Slecht:

Het terrein is bebouwd door een actief bedrijf
dat bevestigd heeft dat de activiteiten op deze
locatie zullen verder gezet worden.

Er zijn dus te weinig kansen dat de site op korte
termijn beschikbaar zal zijn.

Afweging:

Op basis van de bovenstaande criteria wordt de locatie niet geschikt geacht. Er zijn te weinig kansen
dat de site op korte termijn beschikbaar zal zijn.

De overige criteria worden voor de volledigheid van de afweging ter informatie hier onder vermeld.
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3.14 Locatie 24. Erembodegem lll (ILVA)

Niet gekiasseerd Achtergrond: Digtale orthofolo kieur, luchiop

2019, viiegschaal 1/12000,
AV en provincie Oost-Visanderen

Kaart 1 Bestaande feitelijke toestand: Schaal - 1:5000
luchtfoto met aanduidingen

Locatie 24 (opp = 4,4 ha)

h
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Gewesliplan: Aalst - Ninove - Gersardsbergen - Zollagem (KB 30/05/1978)

Gewestplanwijagingen
Gewestelike Rumisiike utvoeringsplannen

Provinciale & Gemeentelike RUPs

Disdamer

Schorsings- en vernietigingsarresien van gewesiplaniwijsigingen) door de Raad van Stale
werden nog riel allemaal verwerkl in hat digitale gewesiplan

Aerd

weer.

Hierdoor geefl de kaart op ge plaatsen nog

De informatie in deze kaart heefl louler informatieve wasrde en geen juridische kracht

Achlergrond: Rasterversie van de lopografische kaarl uitgegeven tussen 1978 en 1993 op schaal 1/10000 door
D Fragment uit de lopografische ksart met loelsting A1913 van het NGI

het NGI (GIS Viaanderen)

Kaart 2 Bestaande juridische toestand:
gewestplan, gewestplanwijzigingen en

ruimtelijke uitvoeringsplannen
Locatie 24: Erembodegem lll (ILVA)

Schaal

1:10 000
A
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Uitsluitende criteria

Gelegen binnen een harde bestemming volgens
de geldende bestemmingsplannen

OK, Gelegen in Industriegebied volgens
gewestplan

Minimum 4 ha OK: 4,4 ha

Vorm (150 x 250 of 200 x 200) OK
Kwalitatieve criteria

Uitvoerbaarheid: Slecht:

Het terrein is bebouwd door een actief bedrijf
dat bevestigd heeft dat de activiteiten op deze
locatie zullen verder gezet worden.

Er zijn dus te weinig kansen dat de site op korte
termijn beschikbaar zal zijn.

Afweging:

Op basis van de bovenstaande criteria wordt de locatie niet geschikt geacht. Er zijn te weinig kansen

dat de site op korte termijn beschikbaar zal zijn.

De overige criteria worden voor de volledigheid van de afweging ter informatie hier onder vermeld.
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3.15 Locatie 25. Tragel (Tech Data)

Bevaarbaar . Mogekj ! lige gebieden (\ 1s)

1ste_categorie

2de_calegorie

3de_categorie

Niet gekissseerd Achtergrond: Digitale orthofolo kieur, i P 2019, viiegschasal 1/12000,

AV en provincie OostVisanderen

luchtfoto met aanduidingen
Locatie 25 (opp = 4,3 ha) o o

Kaart 1 Bestaande feitelijke toestand: Schaal - 1:5000 A
F
J
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Legende

Geweslplan: Aalst - Ninove - Gersardsbergen - Zoltegemn (KB 30/05/1978)

Disdamer:
Schorsings- en vernietigingsarresien van gewesiplaniwijgingen) door de Raad van Stale

Gewestplanwijzigingen werden nog riel sllemaal verwerkl in hat digitale gewesiplan

Hierdoor geell de kaant op sommige plaatsen nog verouderde informalie weer.

Gewestelike Ri jke utvoer| annen
estelike Rulmiel ngspl De informatie in deze kaart heefl louler informatieve wasrde an geen juridische kracht

Provinciale & Gemeenteljke RUPs

Achlergrond: Rasterversie van de lopografische kaarl uitgegeven tussen 1978 en 1993 op schaal 1/10000 door

het NGI (GIS Visanderen) D Fragment uil de lopografische ksart met loelsting A1913 van het NGI
Kaart 2 Bestaande juridische toestand:
gewestplan, gewestplanwijzigingen en Chas-~10.000 ;-‘
ruimtelijke uitvoeringsplannen
Locatie 25: Tragel (Tech Data) °| \ ':|° L m, "
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Uitsluitende criteria

Gelegen binnen een harde bestemming volgens
de geldende bestemmingsplannen

OK, Gelegen in Industriegebied volgens
gewestplan

Minimum 4 ha

OK: 4,3 ha

Vorm (150 x 250 of 200 x 200)

OK (<10% afwijking)

Kwalitatieve criteria

Uitvoerbaarheid:

Slecht:

Het terrein is bebouwd door een actief bedrijf
dat bevestigd heeft dat de activiteiten op deze
locatie zullen verder gezet worden.

Er zijn dus te weinig kansen dat de site op korte
termijn beschikbaar zal zijn.

Afweging:

Op basis van de bovenstaande criteria wordt de locatie niet geschikt geacht. Er zijn te weinig kansen

dat de site op korte termijn beschikbaar zal zijn.

De overige criteria worden voor de volledigheid van de afweging ter informatie hier onder vermeld.
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3.16 Locatie 26. Wijngaardveld (Universal Express/ Ziegler)

Niet gekiasseerd Achtergrond: Digitale orthofolo kieur, b 0 2019, viiegschasal 1/12000,

AV en provincie Oost-Visanderen

luchtfoto met aanduidingen
Locatie 26 (opp = 4,1 ha) : ; me .

Kaart 1 Bestaande feitelijke toestand: Schaal - 1:5000 x
20
]
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Legende

het NGI (GIS Visanderen) © Fragment uit de topografische kaarl met foelating A1913 van het NGI
Kaart 2 Bestaande juridische toestand: i
s Schaal: 1:5000
gewestplan, gewestplanwijzigingen en \
ruimtelijke uitvoeringsplannen s
- s . 2 e 103 3
Locatie 26: Wijngaardveld (Universal Express / Ziegler) L i N : |

Geweslplan: Aalst - Ninove - Gersardsbergen - Zotlegem (KB 30/05/1978)

Gewealplanwizigingen den nog reet all | ki in het digitale gewestplan.
| . . ¢ Hierdoor geeft de kaart op ige plaatsen nog derde informatie weer.
Gowealliea Rineihe g De informatie in deze kaart heeft louter informatieve waarde en geen juridische kracht

| Provincisie & Gemeentelike RUPs

Disdiaimer.
Schorsings- en verniefigingsarresten van gewesplaniwizgingen) door de Raad van Stale

Achlergrond. Raslerversie van de lopografische kaarl uilgegeven lussen 1978 en 1923 op schaal 1/10000 door
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Uitsluitende criteria

Gelegen binnen een harde bestemming volgens
de geldende bestemmingsplannen

OK, Gelegen in Industriegebied volgens
gewestplan

Minimum 4 ha OK: 4,1 ha

Vorm (150 x 250 of 200 x 200) OK
Kwalitatieve criteria

Uitvoerbaarheid: Slecht:

Het terrein is bebouwd door een actief bedrijf
dat bevestigd heeft dat de activiteiten op deze
locatie zullen verder gezet worden.

Er zijn dus te weinig kansen dat de site op korte
termijn beschikbaar zal zijn.

Afweging:

Op basis van de bovenstaande criteria wordt de locatie niet geschikt geacht. Er zijn te weinig kansen

dat de site op korte termijn beschikbaar zal zijn.

De overige criteria worden voor de volledigheid van de afweging ter informatie hier onder vermeld.
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3.17 Locatie 34. Affligemdreef (NV Hof Somergem)

Achtergrond: Digitale orthofolo kieur, i 2019, viiegschasal 1/12000,
AV en provincie OostVisanderen

luchtfoto met aanduidingen
Locatie 34 (opp = 5,8 ha) s -

Kaart 1 Bestaande feitelijke toestand: Schaal - 1:5000 L
oo
J
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Legende

Geweslplan: Aalst - Ninove - Geraardsbergen - Zollegem (KB 30/05/1978) Disdamer
A4 Schorsings- en vernietigingsarresien van gewesiplaniwijsigingen) door de Raad van Stale
Gewestplanwijzigingen werden nog riel allemaal verwerkl in hat digitale gewesiplan
. . Hierdoor geell de kaart op sommige plaatsen nog verouderde informalie weer.
Gew | utvoer annen
ot e RuMeRe et De informatie in de2e kaart heefl louler informatieve wasrde en geen juridische krachl

Provinciale & Gemeentelike RUPs
Achlergrond: Rasterversie van de lopografische kaarl uitgegeven tussen 1978 en 1993 op schaal 1/10000 door

het NGI (GIS Viaanderen) © Fragment uit de lopografische ksart met loelsting A1913 van het NGI

Kaart 2 Bestaande juridische toestand:
gewestplan, gewestplanwijzigingen en s SO ;(
ruimtelijke uitvoeringsplannen
Locatie 34: Affligemdreef (NV Hof Somergem) °| ) “,“ . m, o
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Uitsluitende criteria

Gelegen binnen een harde bestemming volgens
de geldende bestemmingsplannen

OK, gelegen in recreatiegebied

Minimum 4 ha

OK: 5,8 ha

Vorm (150 x 250 of 200 x 200)

OK (afwijking <10%)

Kwalitatieve criteria

Slecht:

Op het terrein bevinden zich meerdere pistes
voor paardendressuur. Op het terrein worden
grote paardenjumping evenementen
georganiseerd. Bij navraag werd bevestigd dat
de activiteiten op deze locatie zullen verder
gezet worden. Er zijn dus te weinig kansen dat
de site op korte termijn beschikbaar zal zijn.

Uitvoerbaarheid:

Afweging:
Op basis van de bovenstaande criteria wordt de locatie niet geschikt geacht. Er zijn te weinig kansen
dat de site op korte termijn beschikbaar zal zijn.

De overige criteria worden voor de volledigheid van de afweging ter informatie hier onder vermeld.
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3.18 Locatie 36. Horebekeveld

47 Overstromingsgevoeige gebieden )
Bevaarbaayr Mogekjk oversromingsgevoelige gebieden (walertoets)

Achtergrond: Diglale orthofolo kieur, i

2019, viiegschaal 1/12000,
AV en provincie OostVisanderen

Kaart 1 Bestaande feitelijke toestand: ;\
luchtfoto met aanduidingen
Locatie 36 (opp = 6,3 ha) T

Schaal - 1:5000

0o ~
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Legende

G

Geweslplan: Aalst - Ninove - Gersardsbergen - Zotisgem (KB 30/05/1978) Disciaimer.
A Schorsings- en vemiefgingsatresten van ge l jZgingen) door de Raad van Stale
Gewesplanwijzigingen werden nog reel allemaal verwerkl in het digitale gewesiplan.

Hierdoor geeft de kaart op sommige plaatsen nog verouderde informatie weer,

e Rulntelfe g De informatie in deze kaart heeft louter informatieve waxrde en geen juridische kracht

Provincisle & Gemeentelike RUPs

Achlergrond Raslerversie van de iopografische kaarl uilgegeven tussen 1978 en 1983 op schaal 1/10000 door

het NGI (GIS Visanderen) © Fragment uit de topografische kaarl met toelating A1913 van het NGI
Kaart 2 Bestaande juridische toestand:
R3pe Schaal: 1:10000 n
gewestplan, gewestplanwijzigingen en A
ruimtelijke uitvoeringsplannen
. < ALl 00 M
Locatie 36: Horebekeveld L 355y
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Uitsluitende criteria

Gelegen binnen een harde OK

bestemming volgens de geldende
bestemmingsplannen

Gelegen in stedelijk woongebied volgens Gewestelijk RUP
(zie kaart 2)

Minimum 4 ha OK: 6,3 ha

Vorm (150 x 250 of 200 x 200) OK
Kwalitatieve criteria

Uitvoerbaarheid: Goed:

Er zijn geen aanwezige gebouwen.De wegenis
voor een woonwijk is wel al aanwezig sedert meer dan
30 jaar maar werd nooit ontwikkeld.

Het gebied werd recent verkocht. Er zijn nog geen
concrete plannen bekend van de nieuwe eigenaar.

Situering binnen al dan niet bestaand
ruimtebeslag

Goed:

De wegenis voor de in het verleden geplande woonwijk
is aangelegd. Voor het overige bestaat het gebied
hoofdzakelijk uit graslanden.

Het terrein is gelegen binnen het regionaalstedelijk
gebied.

Situering binnen een al dan niet
(overwegend) bebouwde omgeving en/ of
nabij speciale beschermingszones of
aaneengesloten landbouwgebieden

Minder goed:

Het gebied sluit aan op het stedelijk weefsel van de
stad Aalst, bestaande uit residentiéle bebouwing. Aan
de andere zijde wordt het begrensd door
landschappelijk  waardevol agrarisch gebied. Het
gebied heeft vandaag de kenmerken van een
onbebouwd gebied op de overgang van het stedelijk
gebied met het omringende open landbouwgebied. De
schaal van een mogelijk LFPC contrasteert met de
kleinschaligheid van de omgeving. Een doordachte
ruimtelijke inpassing van het LFPC in zijn omgeving is
daarom een belangrijk aandachtspunt voor de verdere
onderzoeken.

Bereikbaar met het openbaar vervoer
(0V)

Relatief slecht:

Het dichtstbijzijnde station (Aalst — 6 treinen per uur) is
gelegen op 3 km. Te voet op 37 minuten, met de fiets
op 11 minuten, bus op 20 minuten.

De dichtstbijzijnde bushalte ligt op 350 m.

Algemene bereikbaarheid en aansluiting
op het hogere wegennet

Minder goed:

1,8km tot R41 en door dicht bebouwde woonstraten

Ontsluiting van het terrein (bij voorkeur
langs 2 tegenovergestelde zijden)

Goed

Afweging: Op basis van de bovenstaande criteria wordt de locatie geschikt geacht. De site komt in
aanmerking voor verder onderzoek in functie van de ontwikkeling van een LFPC.
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3.19 Locatie 37. Kerrebroek: site Biekorfstraat

Niet gekiasseerd Achtergrond: Digtale orthofolo kieur, luchiop 2019, viiegschasal 1/12000,

AV en provincie Oost-Visanderen

Kaart 1 Bestaande feitelijke toestand: Schaal - 1:5000 A
luchtfoto met aanduidingen
Locatie 37 (opp = 6,3 ha) $ s s < e
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Legende
Gewestplan: Aalst - Ninove - Geraardsbergen - Zoltagem (KB 30/05/1978) Disdamer:
. Schorsings- en vernieligingsarresten van gewesiplaniwijzigingen) door de Raad van State
Gewestplanwijzgingen werden nog riel allemaal verwerkl in hat digitale gewesiplan
Ge lijke R ike Lib lannen Hierdoor geefl de kaart op sommige pk 1 nog derde inft je weer.
2 " De informatie in de2e kaart heefl louler informatieve waarde en geen juridische kracht

Provinciale & Gemeentelike RUPs
Achlergrond: Rasterversie van de lopografische kaarl uitgegeven tussen 1978 en 1993 op schaal 1/10000 door

het NGI (GIS Viaanderen) © Fragment uit de lopegrafische ksant met loelsting A1913 van het NG|

Kaart 2 Bestaande juridische toestand: 4
gewestplan, gewestplanwijzigingen en TG T A
ruimtelijke uitvoeringsplannen
Locatie 37: Kerrebroek: site Biekorfstraat i @ B
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Uitsluitende criteria

Gelegen binnen een
harde bestemming
volgens de geldende
bestemmingsplannen

OK
Gelegen in woonuitbreidingsgebied

Minimum 4 ha

OK: 6,3 ha

Vorm (150 x 250 of 200
x 200)

OK (<10% afwijking)

Kwalitatieve criteria

Uitvoerbaarheid:

Goed:

Er zijn geen aanwezige gebouwen of constructies en er zijn geen concrete
plannen voor bebouwing. Het gebied is hoofdzakelijk in landbouwgebruik
en er zijn verschillende eigenaars. Dat is een aandachtspunt voor de
realisatiemogelijkheden.

Situering binnen al dan
niet bestaand
ruimtebeslag

Minder goed:

het gebied is onbebouwd, maar is wel gelegen binnen de afbakeningslijn
van het regionaalstedelijk gebied Aalst.

Situering binnen een al
dan niet (overwegend)
bebouwde omgeving
en/ of nabij speciale
beschermingszones of
aaneengesloten
landbouwgebieden

Minder goed:

Het woonuitbreidingsgebied is grotendeels omgeven door residentiéle
bebouwing en grenst in het noorden aan de spoorlijn Gent-Aalst. Ten
zuiden van het gebied ligt de R41 op een afstand van +/-200m in
vogelvlucht. Aansluitend op het gebied liggen in het oosten ervan enkele
percelen met waardevolle groenelementen. Ook ten noorden van de
spoorlijn bevindt zich een waardevol groengebied. Het gebied wordt in
zijn geheel, ondanks het ingesloten is door bebouwing, als een
landschappelijk open ruimtegebied ervaren vanuit de ruime omgeving.
De schaal van een mogelijks LFPC is groot ten opzichte van de
aanpalende bebouwing. Een doordachte ruimtelijke inpassing van het
LFPC in zijn omgeving is daarom een belangrijk aandachtspunt voor de
verdere onderzoeken.

Bereikbaar met het
openbaar vervoer (OV)

Minder goed:

Het dichtstbijzijnde station (Kerrebroek — 6 treinen per uur) is gelegen op
600m. In station Kerrebroek stoppen slechts 6 (of 7) treinen per dag,
voornamelijk rond het start- en einduur van de scholen. Het station van
Aalst is bereikbaar op 21 minuten te voet, 6 minuten met de fiets of 9
minuten met de bus. De dichtstbijzijnde bushalte ligt op 200 m (circa 3
minuten wandelen).

terrein (bij voorkeur
langs 2

Algemene Minder goed:

bereikbaarheid €N | Via R41. Circa 1km doorheen dicht bebouwde woonstraten.
aansluiting op het

hogere wegennet

Ontsluiting van het | Minder goed:

Beide ontsluitingen moeten worden aangelegd. Er zijn geen voor de hand
liggende ontsluititingsmogelijkheden en de mogelijke toegangen lopen via
woonstraten. Er zijn slechts enkele smalle toegangen tot het gebied

GRUP LFPC Aalst scopingnota - bijlage 3. Locatieonderzoek

Pagina 76 van 134




tegenovergestelde
zijden)

aanwezig, waardoor de ontsluiting langs 2 zijden verder onderzocht moet

worden.

Afweging:

Op basis van de bovenstaande criteria wordt de locatie geschikt geacht. De site komt in aanmerking

voor verder onderzoek in functie van de ontwikkeling van een LFPC.
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3.20 Locatie 38: Weyveld

Achtergrond: Digitale orthofolo kleur, 2019, viiegschasal 1/12000,
AV en provincie Oost-Visanderen

luchtfoto met aanduidingen
Locatie 38 (opp = 6,5 ha) N b

Kaart 1 Bestaande feitelijke toestand: Schaal - 1:5000 ;\
e m
J
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Disdamer:

Geweslplan: Aalst - Ninove - Gersardsbergen - Zoltegemn (KB 30/05/1978)
Schorsings- en vernietigingsarresien van gewesiplaniwijgingen) door de Raad van Stale

Gewestplanwijzigingen werden nog riel sllemaal verwerkl in hat digitale gewesiplan
. . " Hierdoor geell de kaant op sommige plaatsen nog verouderde informalie weer.
Gewestelijke Ruimishike utvoer annen
oo ngspl De informatie in deze kaart heefl louler informatieve wasrde en geen juridische krachl

Provincisle & Gemeenteljke RUPs
Achlergrond: Rasterversie van de lopografische kaarl uitgegeven tussen 1978 en 1993 op schaal 1/10000 door

het NGI (GIS Visanderen) D Fragment uil de lopografische ksart met loelsting A1913 van het NGI
Kaart 2 Bestaande juridische toestand: 7
gewestplan, gewestplanwijzigingen en Fhiabl -0 A
ruimtelijke uitvoeringsplannen
Locatie 38: Weyveld LS R
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Uitsluitende criteria

Gelegen binnen een harde bestemming volgens
de geldende bestemmingsplannen

OK, Gelegen in woongebied volgens GRUP
afbakening regionaalstedelijk gebied Aalst

Minimum 4 ha

OK: 6,5 ha

Vorm (150 x 250 of 200 x 200)

OK (afwijking <10%)

Kwalitatieve criteria

Uitvoerbaarheid:

Slecht:

Er zijn geen aanwezige gebouwen of
constructies en de site is in eigendom van één
eigenaar. Er is een zeer concreet project
(aanvraag voor omgevingsvergunning werd
reeds ingediend) in voorbereiding voor
woningbouw op de site. Het project is nodig om
het sociaal bindend objectief te behalen.

Afweging:

Op basis van de bovenstaande criteria wordt de locatie niet geschikt geacht. Er is een zeer concreet
project gepland dat bovendien nodig is om het sociaal bindend objectief te behalen. Er zijn bijgevolg
te weinig kansen dat de site op korte termijn beschikbaar zal zijn.

De overige criteria worden voor de volledigheid van de afweging ter informatie hier onder vermeld.
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3.21 Locatie 39 Sportcomplex Osbroek — Frans Blanckaertdreef

Niet gekiasseerd Achtergrond: Digtale orthofolo kieur, luchiop 2019, viiegschasal 1/12000,

AV en provincie Oost-Visanderen

luchtfoto met aanduidingen

Kaart 1 Bestaande feitelijke toestand: Schaal : 1:6000 A
Locatie 39 (opp = 6,6 ha) i N e S
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Geweslplan: Aslst - Ninove - Gersardsbergen - Zoltegem (KB 30/05/1978) Disdamer.
Schorsings- en vernietigingsarresten van gewesiplaniwijsigingen) door de Raad van Stale

werden nog el sllemaal verwerkl in hat digitale gewesiplan
Hierdoor geell de kaant op sommige plaatsen nog verouderde informalie weer.
De informatie in deze kaart heefl louler informatieve wasrde en geen juridische krachl

Geweslplanwijsgingen
Gewestelike Rumisijke utvoeringsplannen

Provinciale & Gemeenteljke RUPs
Achlergrond: Rasterversie van de lopografische kaarl uitgegeven tussen 1978 en 1993 op schaal 1/10000 door

het NGI (GIS Visanderen) D Fragment uil de lopografische ksart met loelsting A1913 van het NGI
Kaart 2 Bestaande juridische toestand:
T Schaal © 1:10 000 2
gewestplan, gewestplanwijzigingen en A
ruimtelijke uitvoeringsplannen
. " 2
Locatie 39: Sportcomplex Osbroek - Frans Blanckaertdreef AR s W barien
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Uitsluitende criteria

Gelegen binnen een harde bestemming volgens
de geldende bestemmingsplannen

OK, gelegen in recreatiegebied

Minimum 4 ha

OK: 6,6 ha

Vorm (150 x 250 of 200 x 200)

OK (afwijking <10%)

Kwalitatieve criteria

Uitvoerbaarheid:

Slecht:

Er zijn enkele aanwezige gebouwen en
verschillende sportterreinen die actief gebruikt
worden. Er zijn te weinig kansen dat de site op
korte termijn beschikbaar zal zijn.

Afweging:

Op basis van de bovenstaande criteria wordt de locatie niet geschikt geacht. Er zijn te weinig kansen

dat de site op korte termijn beschikbaar zal zijn.

De overige criteria worden voor de volledigheid van de afweging ter informatie hier onder vermeld.
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3.22 Locatie 40. Oefenvelden Eendracht Aalst Immerzeeldreef

Achtergrond: Digitale orthofoto kieur, h 2019, viiegschasal 1/12000,
AV en provincie OostVisanderen

Kaart 1 Bestaande feitelijke toestand: Schaal - 1:5000 N
luchtfoto met aanduidingen A
Locatie 40 (opp = 6,7 ha) ] w0 2
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Legende

Gewestplan: Aslst - Ninove - Geraardsbegen - Zoltagem (KB 30/05/1978) Disdaimer.
5273 Schorsings- en vernietigingsarresten van gewesiplan(wijzgingen) door de Raad van Stale
Gewestplanwijzigingen werden nog riel allemaal verwerkl in het digitale gewestiplan

Hierdoor geefl de kaart op sammige plaalsen nog verouderde informatie weer.

Gewestelijke Ri jke Livo lannen
sk e Bk ey De informatie in deze kaart heefl louler informatieve waarde en geen juridische krachl

Provinciale & Gemeentelike RUPs
Achlergrond: Rasterversie van de lopografische kaarl uitgegeven bussen 1978 en 1993 op schaal 1/10000 door

het NGI (GIS Visanderen) © Fragment uil de topografische ksant met toelsting A1913 van het NGI
Kaart 2 Bestaande juridische toestand:
R Schaal . 1:10 000 N
gewestplan, gewestplanwijzigingen en A
ruimtelijke uitvoeringsplannen
. ¥ & )
Locatie 40: Oefenvelden Eendracht Aalst Immerzeeldreef °| . |° L m,
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Uitsluitende criteria

Gelegen binnen een harde bestemming volgens | OK, gelegen in recreatiegebied
de geldende bestemmingsplannen

Minimum 4 ha OK: 6,7 ha

Vorm (150 x 250 of 200 x 200) OK

Kwalitatieve criteria

Uitvoerbaarheid: Slecht:

Er zijn geen aanwezige gebouwen, wel
voetbalterreinen die actief gebruikt worden.
Er zijn te weinig kansen dat de site op korte
termijn beschikbaar zal zijn.

Afweging:
Op basis van de bovenstaande criteria wordt de locatie niet geschikt geacht. Er zijn te weinig kansen
dat de site op korte termijn beschikbaar zal zijn.

De overige criteria worden voor de volledigheid van de afweging ter informatie hier onder vermeld.
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3.23 Locatie 44. Immerzeel

D Plangebied 71 Overstromingsgevoeige gebisden (watertosts)
—— Bevasrbasr Mogekj tromingsgevoelige gebieden ( )

Niet gekiasseerd Achtergrond: Digiale orthofolo kieur, i

0 2019, viiegschaal 1/12000,
AIV en provincie Oost-Visanderen

luchtfoto met aanduidingen
Locatie 44 (opp = 9,9 ha) o w00

Kaart 1 Bestaande feitelijke toestand: S A
0
]
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Gewestplan: Aalst - Ninove - Geraardsbergen - Zoltagem (KB 30/05/1978) Disciamer:

Schorsings- en vernieligingsarresten van gewesiplaniwijzigingen) door de Raad van State
werden nog riel allemaal verwerkl in hat digitale gewesiplan

Hierdoor geefl de kaart op sommige plaatsen nog verouderde informatie weer.

De informatie in de2e kaart heefl louler informaltieve waarde en geen juridische krachl

Geweslplanwijagingen

Ge lijke Ruimiskike utvoeringsplannen

Provinciale & Gemeentelike RUPs
Achlergrond: Rasterversie van de lopografische kaarl uitgegeven tussen 1978 en 1993 op schaal 1/10000 door

het NGI (GIS Viaanderen) © Fragment uit de lopegrafische ksan met loeisting A1913 van hat NG|
Kaart 2 Bestaande juridische toestand:
S acie Schaal © 1:10 000 N
gewestplan, gewestplanwijzigingen en A
ruimtelijke uitvoeringsplannen
. »*°
Locatie 44: Immerzeel °. ) |c . m, 2
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Uitsluitende criteria

Gelegen binnen een harde bestemming volgens
de geldende bestemmingsplannen

OK, Gelegen in woongebied volgens GRUP
afbakening regionaalstedelijk gebied Aalst

Minimum 4 ha OK:9,9 ha

Vorm (150 x 250 of 200 x 200) OK
Kwalitatieve criteria

Uitvoerbaarheid: Slecht:

Er zijn geen aanwezige gebouwen of
constructies en de site is in eigendom van één
eigenaar. Voor de site is een gemeentelijk

RUP in opmaak voor duurzame
woonontwikkeling met centraal een
parkgebied. Bovendien werd reeds

een beeldkwaliteits- en globaal inrichtingsplan
door de gemeenteraad goedgekeurd op 30 juni
2015 en kende de Vlaamse Regering eind 2016
een omvangrijke projectsubsidie voor het
stadsvernieuwingsproject toe.

De plannen voor de woonontwikkeling zijn
bijgevolg zeer concreet en voorzien geen ruimte
voor de ontwikkeling van een LFPC.

Afweging:

Op basis van de bovenstaande criteria wordt de locatie niet geschikt geacht. Er is een zeer concreet
project voor woonontwikkeling gepland. Er zijn bijgevolg te weinig kansen dat er voldoende

oppervlakte beschikbaar zal zijn.

De overige criteria worden voor de volledigheid van de afweging ter informatie hier onder vermeld.
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3.24 Locatie 45. De Kluizen

Bevaarbaar Mogeij gegevoelige gebieden ( )
1ste_categorie
2de_calegorie
3de_categorie

Niet gekiasseerd Achtergrond: Digitale orthofolo kieur, luch 2019, viiegschasal 1/12000,
AV en provincie Oost-Visanderen

O riangeties 7 Overstromingsgevoeige gebiesen (
=

luchtfoto met aanduidingen

Kaart 1 Bestaande feitelijke toestand: Schaal - 1:5000 2\
Locatie 45 (opp = 12,6 ha) : mo e
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Legende

Geweslplan: Aalst - Ninove - Geraardsbergen - Zoltegem (KB 30/05/1978) Discdamer
AN Schorsings- en vernietigingsarresien van gewesiplaniwijsigingen) door de Raad van Stale
Gewestplanwijzigingen werden nog riel sllemaal verwerkl in hat digitale gewestplan
. > < Hierdoor geefl de kaart op sommige plaatsen nog verouderde informalie weer.
Gewestelijke R ke uitvo lannen
eakel o ol b De informatie in deze kaart heefl louler informatieve wasrde en geen juridische kracht

Provinciale & Gemeenteljke RUPs
Achlergrond. Raslerversie van de lopografische kaarl uitgegeven tussen 1978 en 1993 op schaal 1/10000 door

het NGI (GIS Viaanderen) D Fragment uit de lopografische ksart met lossting A1913 van het NGI
Kaart 2 Bestaande juridische toestand:
ARy oo Schaal : 1:10 000 N
gewestplan, gewestplanwijzigingen en I
ruimtelijke uitvoeringsplannen
. . 3 a
Locatie 45: De Kluizen AR s W Yo
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Uitsluitende criteria

de geldende bestemmingsplannen

Gelegen binnen een harde bestemming volgens

OK, gelegen in recreatiegebied

Minimum 4 ha OK: 12,6 ha

Vorm (150 x 250 of 200 x 200) OK
Kwalitatieve criteria

Uitvoerbaarheid: Slecht:

De site wordt actief gebruikt als golfterrein door
een club met een groot ledenaantal.
Herlocalisatie van de goed uitgeruste
golfterreinen is weinig haalbaar. Er zijn te
weinig kansen dat de site op korte termijn
beschikbaar zal zijn.

Afweging:

Op basis van de bovenstaande criteria wordt de locatie niet geschikt geacht. Er zijn te weinig kansen

dat de site op korte termijn beschikbaar zal zijn.

De overige criteria worden voor de volledigheid van de afweging hier onder ter informatie vermeld.
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3.25 Locatie 46. Immerzeel Oost

Achtergrond: Digitale orthofoto Kieur, 2019, viiegschaal 1/12000,
AV en provincie Oost-Visanderen
Kaart 1 Bestaande feitelijke toestand: Schaal - 1:5000 ;‘
luchtfoto met aanduidingen
Locatie 46 (opp = 19,4 ha) 1 s b g e
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Gewesliplan: Aaist - Ninove - Gersardsbergen - Zolisgem (KB 30/05/1978) Disdamer

Provinciale & Gemeentelike RUPs

het NGI (GIS Viaanderen)

Schorsings- @n vernieligingsarresien van gewesiplan(wijzigingen) door de Raad van Stale

Gewestplanwijzigingen werden nog riel allemaal verwerkl in hat digitale gewesiplan
Gewestalike Ruimiske eringspl Hierdoor gegﬂ de kaant op sommige pbfsben nog verouderde nlom\.?be |‘~eer.
De informalie in de2e kaart heefl louler informatieve waarde en geen juridische krachl

Achiergrond: Rasterversie van de lopografische kaarl vitgegeven ussen 1978 en 1993 op schaal 1/10000 door

D Fragment uit de topografische ksart met loslsting A1913 van het NGI

Kaart 2 Bestaande juridische toestand:
gewestplan, gewestplanwijzigingen en

ruimtelijke uitvoeringsplannen
Locatie 46: Immerzeel Oost

Schaal - 1:10 000 ‘"
\

GRUP LFPC Aalst scopingnota - bijlage 3. Locatieonderzoek

Pagina 95 van 134



Uitsluitende criteria

Gelegen binnen een harde bestemming volgens
de geldende bestemmingsplannen

OK, Gelegen in woongebied volgens GRUP
afbakening regionaalstedelijk gebied Aalst

Minimum 4 ha OK: 19,4 ha

Vorm (150 x 250 of 200 x 200) OK
Kwalitatieve criteria

Uitvoerbaarheid: Slecht:

Er zijn geen aanwezige gebouwen of
constructies en de site is in eigendom van één
eigenaar. Voor de site is een gemeentelijk

RUP in opmaak voor duurzame
woonontwikkeling met centraal een
parkgebied. Bovendien werd reeds

een beeldkwaliteits- en globaal inrichtingsplan
door de gemeenteraad goedgekeurd op 30 juni
2015 en kende de Vlaamse Regering eind 2016
een omvangrijke projectsubsidie voor het
stadsvernieuwingsproject toe.

De plannen voor de woonontwikkeling zijn
bijgevolg zeer concreet en voorzien geen ruimte
voor de ontwikkeling van een LFPC.

Afweging:

Op basis van de bovenstaande criteria wordt de locatie niet geschikt geacht. Er is een zeer concreet
project voor woonontwikkeling gepland. Er zijn bijgevolg te weinig kansen dat er voldoende

oppervlakte beschikbaar zal zijn.

De overige criteria worden voor de volledigheid van de afweging ter informatie hier onder vermeld.
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3.26 Locatie 47. Siesegemkouter Noord

ASe pand Dhghite SO Mo SaTourane JT18 dagechad 1113308
A 0 o OGS VI
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Gewestplan: Asist - Ninove - Geraardsbergen - Zolisgem (KB 30/05/1978) Disdamer

Schorsings- en vernieligingsarresien van gewesiplan(wijzigingen) door de Raad van Stale
werden nog riel allemaal verwerkl in hat digitale gewesiplan

Hierdoor geefll de kaant op sommige plaatsen nog verouderde informalie weer

De informalie in de2e kaart heefl louler informalieve waarde en geen juridische kracht

Geweslplanwijzgingen
Gewestelike Ruimieljke utvoeringsplannen
Provinciale & Gemeenteljke RUPs

Achiergrond: Raslerversie van de lopogralische kaarl uilgegeven tussen 1978 en 1993 op schaal 1/10000 door
het NGI (GIS Viaanderen) D Fragment uit de topografische ksant med loslsting A1913 van het NGI

Kaart 2 Bestaande juridische toestand:

gewestplan, gewestplanwijzigingen en e ;-‘
ruimtelijke uitvoeringsplannen ;
Locatie 47: Siesegemkouter Noord B 7 T 2
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Uitsluitende criteria

Gelegen binnen een harde bestemming
volgens de geldende
bestemmingsplannen

OK, gelegen in gemengd regionaal bedrijventerrein
volgens GRUP afbakening regionaalstedelijk gebied
Aalst

Minimum 4 ha OK: 26,9 ha

Vorm (150 x 250 of 200 x 200) OK
Kwalitatieve criteria

Uitvoerbaarheid: Goed:

Voor de invulling van het volledige gebied is er een
inrichtingsplan met project-MER opgemaakt en
goedgekeurd.

De vergunningsaanvraag voor de infrastructuurwerken
(wegenis, bufferbekkens, groenaanleg,...) is lopende.

T asd

P S

=
S\~

Een inpassing zou ruimtelijk mogelijk zijn op het
centrale perceel waardoor er geen aanpassing van het
goedgekeurde inrichtingsplan vereist is. Een voordeel is
dat de timing van de aanleg van de wegenis en de
inrichting van het gebied wellicht vrij snel zal kunnen
starten voor het noordelijk deel.

Bij het verdere onderzoek is een afweging tussen
ontwikkeling als regionaal bedrijventerrein of LFPC
noodzakelijk. De ontwikkeling van de bedrijvensite
gebeurt door het stedelijk ontwikkelingsbedrijf van de
stad Aalst (Agsa) en bevindt zich reeds in een ver
stadium. Zo is er reeds een bestaande SWO
(samenwerkingsovereenkomst) tussen Agsa en
eigenaars-ontwikkelaars. Dit past in de fase van het
bekomen van omgevingsvergunningen voor de
ontwikkeling.

Situering binnen al dan niet bestaand
ruimtebeslag

Minder goed:

Het giebed is onbebouwd, maar wel bebouwbaar binnen
het Regionaalstedelijk Gebied volgens het GRUP. De
infrastructuur voor het bedrijventerrein is reeds in fase
van aanleg.
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Situering binnen een al dan niet
(overwegend) bebouwde omgeving en/
of nabij speciale beschermingszones of
aaneengesloten landbouwgebieden

Goed:

De site zal in de toekomst als deel van het volledig te
ontwikkelen bedrijventerrein  aansluiten bij de
bestaande bebouwing en het stedelijk weefsel van Aalst.

In het zuiden van het gebied voorziet het GRUP ook
gemengd regionaal bedrijventerrein.

De schaal van een eventueel LFPC sluit aan bij de schaal
van het bedrijventerrein (in ontwikkeling) en het
crematorium.

Bereikbaar met het openbaar vervoer
(ov)

Minder goed:

Het dichtstbijzijnde station (Aalst — 6 treinen per uur) is
gelegen op 2,4 km. Met de bus vanaf bushalte AZ Aalst is
het 11 minuten en de bushalte ligt op 13 minuten
wandelen. Vanaf bushalte crematorium is het 19
minuten tot het station. Deze bushalte ligt vlakbij, maar
hier zijn minder bussen per uur.

Uiteraard zal naar de toekomst moeten bekeken worden
hoe optimalere OV-verbindingen te voorzien van en naar
dit bedrijventerrein.

Algemene bereikbaarheid en aansluiting
op het hogere wegennet

Goed:
via R41 op 250m.

Ontsluiting van het terrein (bij voorkeur
langs 2 tegenovergestelde zijden)

Goed

Afweging:

Op basis van de bovenstaande criteria wordt de locatie geschikt geacht. De site komt in aanmerking
voor verder onderzoek in functie van de ontwikkeling van een LFPC.
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3.27 Locatie 49. Siesegemkouter Zuid

Niet gekiasseerd Achtergrond: Digtale orthofoto kiewr, luchiop 2019, viiegschaal 1/12000,

AV en provincie Oost-Visanderen

Kaart 1 Bestaande feitelijke toestand: Schaal - 1:5000
luchtfoto met aanduidingen

Locatie 49 (opp = 31 ha)

h
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Legende
Gewesplan: Asist - Ninove - Geraardsbergen - Zoltagem (KB 30/05/1978) Disdamer
g Schorsings- en vernieligingsarresten van gewesiplaniwijzgingen) door de Raad van Stale
Gewestplanwijzigingen werden nog riel sllemaal verwerkl in het digitale gewestplan

. 3 Hierdoor geefl de kaart op sommige plaatsen nog verouderde informalie weer.
Gewestelike Ruimishjke utvo lannen
oselike cid De informatie in deze kaart heefl louler informatieve wasrde en geen juridische kracht

Provinciale & Gemeentelike RUPs
Achlergrond: Raslerversie van de lopografische kaart uitgegeven tussen 1978 en 1993 op schaal 1/10000 door
het NGI (GIS Viaanderen) D Fragment uil de lopografische ksart met loeisting A1913 van het NGI

Kaart 2 Bestaande juridische toestan
gewestplan, gewestplanwijzigingen en Rehaal 3519000 A
ruimtelijke uitvoeringsplannen
Locatie 49: Siesegemkouter Zuid L N i

Pagina 102 van 134

GRUP LFPC Aalst scopingnota - bijlage 3. Locatieonderzoek



Uitsluitende criteria

Gelegen binnen een harde
bestemming volgens de geldende
bestemmingsplannen

OK, gelegen in gemengd regionaal bedrijventerrein volgens
GRUP afbakening regionaalstedelijk gebied Aalst

Minimum 4 ha OK: 31 ha

Vorm (150 x 250 of 200 x 200) OK
Kwalitatieve criteria

Uitvoerbaarheid: Goed:

Voor de invulling van het volledige gebied is er een
inrichtingsplan  met  project-MER  opgemaakt en
goedgekeurd.

Om een LFPC te kunnen inpassen op de site is een
aanpassing van het goedgekeurde inrichtingsplan vereist.
De inpassing in de voorgestelde inrichting is een
aandachtspunt.

De timing van de ontwikkeling als bedrijventerrein is nog
onduidelijk en wellicht niet voor de korte termijn. Bij een
ontwikkeling als LFPC in dit gebied moeten er dan ook
(mogelijks tijdelijke) ontsluitingen voorzien worden.

Ook de voorziene groenstructuren zullen wellicht nog niet
aanwezig zijn, waardoor de landschappelijke inkleding
minimaal is. Bij ontwikkeling als LFPC moet daarom
onderzocht worden of het wenselijk is om een tijdelijke
landschappelijke inkleding te voorzien in functie van de
ontwikkeling als LFPC of dat de volledige landschappelijke
inkleding voor het volledige bedrijventerrein wordt
voorzien.

Situering binnen al dan niet bestaand
ruimtebeslag

Minder goed:

Het giebed is onbebouwd, maar wel bebouwbaar binnen
het Regionaalstedelijk Gebied volgens het GRUP.
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Situering binnen een al dan niet
(overwegend) bebouwde omgeving
en/ of nabij speciale
beschermingszones of
aaneengesloten landbouwgebieden

Goed:

De site zal in de toekomst als deel van het volledig te
ontwikkelen bedrijventerrein aansluiten bij de bestaande
bebouwing en het stedelijk weefsel van Aalst.

In het noorden van het gebied voorziet het GRUP ook
gemengd regionaal bedrijventerrein.

Aangezien er een bedrijventerrein voorzien is op de site, kan
de ontwikkeling van het LFPC ingepast worden en zal de
schaal en ruimtelijk impact gelijkaardig zijn als het geheel
van een regionaal bedrijventerrein. Ook het crematorium
heeft een gelijkaardige schaal.

Het ontwikkelen van het zuidelijk deel kan volgens het RUP
pas plaatsvinden nadat 75% van het noordelijk deel
ingevuld is. Door het verschil in timing tussen de
ontwikkeling van het bedrijventerrein en het LFPC is de kans
reéel dat het aansnijden van het zuidelijk deel dus veel
eerder gebeurt. Dit heeft gevolgen op de landschappelijke
impact.

Een ontwikkeling in het zuidelijke deel van de
Siesegemkouter, mogelijks voor de ontwikkeling van het
noordelijk deel getuigt van weinig zuinig ruimtegebruik.

Bereikbaar met het openbaar vervoer
(ov)

Minder goed:

Het dichtstbijzijnde station (Aalst — 6 treinen per uur) is
gelegen op 2,4 km. Met de bus vanaf bushalte AZ Aalst is het
11 minuten en de bushalte ligt op 13 minuten wandelen.
Vanaf bushalte crematorium is het 19 minuten tot het
station. Deze bushalte ligt vlakbij, maar hier zijn minder
bussen per uur.

Uiteraard zal naar de toekomst moeten bekeken worden
hoe optimalere OV-verbindingen te voorzien van en naar dit
bedrijventerrein.

Algemene bereikbaarheid en
aansluiting op het hogere wegennet

Goed:
via R41 op 250m.

Ontsluiting van het terrein (bij
voorkeur langs 2 tegenovergestelde
zijden)

Goed

Afweging:

Op basis van de bovenstaande criteria wordt de locatie geschikt geacht. De site komt in aanmerking
voor verder onderzoek in functie van de ontwikkeling van een LFPC.
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3.28 Locatie 50 Steenweg op Aalst 199-Tragel

Bevaarbaar
1ste_categorie
2de_catagorie
3de_catagorie
Niet geklasseerd Achtergrond: Digitale orthofolo kiewr, k P 2019, viegschaal 1/12000,
AIV en provincie Oost-Viaanderen

luchtfoto met aanduidingen
Locatie 50 (opp = 6,64 ha) o oo

Kaart 1 Bestaande feitelijke toestand: Schaal : 1:5000 A
oM
J
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Legende
Geweslplan: Aalst - Ninove - Geraardsbergen - Zollegem (KB 30/05/1978) Disdamer.
e Schorsings- en vernietigingsarresien van gewesiplaniwijgingen) door de Raad van Stale
Gewestplanwijzigingen werden nog riel sllemaal verwerkl in hat digitale gewesiplan

Hierdoor geell de kaant op sommige plaatsen nog verouderde informalie weer.

Gewestelike Ri jke utvoer| annen
estelike Rulmiel ngspl De informatie in deze kaart heefl louler informatieve wasrde an geen juridische kracht

Provincisle & Gemeenteljke RUPs
Achlergrond: Rasterversie van de lopografische kaarl uitgegeven tussen 1978 en 1993 op schaal 1/10000 door

het NGI (GIS Visanderen) D Fragment uil de lopografische ksart met loelsting A1913 van het NGI
Kaart 2 Bestaande juridische toestand: 7
gewestplan, gewestplanwijzigingen en Fhiabl -0 A
ruimtelijke uitvoeringsplannen
Locatie 50: Steenweg op Aalst 19 - Tragel LS R
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Uitsluitende criteria

Gelegen binnen een harde bestemming volgens
de geldende bestemmingsplannen

OK, Gelegen in Industriegebied volgens
gewestplan

Minimum 4 ha OK: 6,6 ha

Vorm (150 x 250 of 200 x 200) OK
Kwalitatieve criteria

Uitvoerbaarheid: Slecht:

Het terrein is bebouwd door twee bedrijven.
Een deel van de (logistieke) gebouwen staat te
huur. Het tweede bedrijf is een actief bedrijf dat
bevestigd heeft dat de activiteiten op deze
locatie zullen verder gezet worden.

Er zijn dus te weinig kansen dat de site op korte
termijn beschikbaar zal zijn.

Afweging:

Op basis van de bovenstaande criteria wordt de locatie niet geschikt geacht. Er zijn te weinig kansen

dat de site op korte termijn beschikbaar zal zijn.

De overige criteria worden voor de volledigheid van de afweging ter informatie hier onder vermeld.
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3.29 Locatie 52. Bedrijventerrein Gijzegem

Niet geklasseerd Achtergrond: Digitale orthofoto kiewr, k

P 2019, viegechaal 1/12000,
AV en provincie Oost-Viaanderen

Kaart 1 Bestaande feitelijke toestand: Schaal : 1.5 000 R

luchtfoto met aanduidingen

Locatie 52 (opp = 23,41 ha)
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Legende

Geweslplan: Aalst - Ninove - Geraardsbergen - Zollegem (KB 30/05/1978) Disdaimer.
R Sch gs- en vermnietgingsarresten van ge Pl j2Zgingen) door de Raad van Stale
Gewesplanwijsgingen werden nog riel allemaal verwerk! in het digitale gewestplan.
. . X Hierdoor geelt de kaart op sommige plaatsen nog verouderde informatie weer.
Geweshoijks Ruimieifte = De informatie in deze kaart heeft louter informatieve waarde en geen juridische kracht

Provincisle & Gemeentelike RUPs
Achlergrond. Raslerversie van de lopografische kaarl uilgegeven lussen 1978 en 1923 op schaal 1/10000 door

het NGI (GIS Visanderen) © Fragment uit de topografische kaarl met foelating A1913 van het NGI
Kaart 2 Bestaande juridische toestand: i
& g0 Schaal: 1:10000
gewestplan, gewestplanwijzigingen en A
ruimtelijke uitvoeringsplannen > -
- Py 2 22 e ¥ 2 M
Locatie 52: Bedrijventerrein Gijzegem L ey

GRUP LFPC Aalst scopingnota - bijlage 3. Locatieonderzoek Pagina 109 van 134



Uitsluitende criteria

Gelegen binnen een harde bestemming volgens | OK, Gelegen in Industriegebied volgens
de geldende bestemmingsplannen gewestplan

Minimum 4 ha OK: 23,4 ha

Vorm (150 x 250 of 200 x 200) OK

Kwalitatieve criteria

Uitvoerbaarheid: Slecht:

De bestaande bedrijven zijn actieve bedrijven.
Voor het bedrijventerrein bestaat een
herinrichtingsstudie en zijn plannen voor de
aanleg van de fietssnelweg Aalst-
Dendermonde.

Voor het realiseren van een LFPC is
onvoldoende vrije ruimte aanwezig.

De aanwezige bedrijven zijn actieve bedrijven
die bevestigd hebben dat de activiteiten op
deze locatie zullen verder gezet worden.

Er zijn dus te weinig kansen dat de site op korte
termijn beschikbaar zal zijn.

Afweging:

Op basis van de bovenstaande criteria wordt de locatie niet geschikt geacht. Er zijn te weinig kansen
dat de site op korte termijn beschikbaar zal zijn.

De overige criteria worden voor de volledigheid van de afweging ter informatie hier onder vermeld.
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Het station van Dendermonde is met de bus
bereikbaar op 19 minuten, zonder het traject te
voet. Met de fiets is dit station bereikbaar op 25
minuten over een afstand van circa 7,5 km.

Algemene bereikbaarheid en aansluiting op het
hogere wegennet

Relatief slecht:

Via N41 en N406 op 1 km doorheen het centrum
van Gijzegem en in totaal circa 6 km tot aan de
R41.

Ontsluiting van het terrein (bij voorkeur langs 2
tegenovergestelde zijden)

Goed
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3.30 Locatie 54. Woonuitbreidingsgebied in Moorsel (westelijk)

Lege
=
—— 1ste_categorie
——  2de_calegorie
3de_categorie
Neel geklasseerd Achtergrond: Digitale orthofoto kleur, k g 2019, viegschaal 1/12000,
AV en provincie Oost-Viaanderen

Kaart 1 Bestaande feitelijke toestand: Schaal : 1:5000 R

luchtfoto met aanduidingen
Locatie 54 (opp = 15,25 ha) . i xeu

GRUP LFPC Aalst scopingnota - bijlage 3. Locatieonderzoek Pagina 112 van 134



Legende
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Uitsluitende criteria

Gelegen binnen een harde bestemming volgens
de geldende bestemmingsplannen

OK, gelegen in woonuitbreidingsgebied volgens
het gewestplan

Minimum 4 ha

OK: 15,3 ha

Vorm (150 x 250 of 200 x 200)

OK

Kwalitatieve criteria

Uitvoerbaarheid:
een beperkt aantal eigenaars,

uitdovende activiteit (kans op vrijkomen) of
weinig activiteit/ constructies,

geen aanwezigheid van concrete plannen voor
ontwikkeling

Relatief slecht:

In het gebied is actieve landbouw (serres)
aanwezig en er zijn verschillende eigenaars.
Het WUG werd volgens de
woningbouwprogrammatie van het GRS
geselecteerd als “niet te ontwikkelen” (zijn als
WUG dus niet weerhouden als een
reservegebied). Ook in de woonbehoeftestudie
die in opdracht van de stad Aalst in 2015 werd
opgemaakt is het WUG in de prioriteitsbepaling
voor het woningbouwprogramma als “niet
wenselijk” opgenomen.

Het open houden en dus niet bebouwen van de
site heeft een significant grotere
maatschappelijke waarde dan het voorzien van
een LFPC.

Situering binnen al dan niet bestaand

ruimtebeslag

Relatief slecht:

Het gebied is hoofdzakelijk in landbouwgebruik
en deels bebost. Er zijn er een aantal serres
aanwezig. Het gebied is gelegen in een gebied
waarvoor de bestaande beleidsvisies het behoud
als open ruimte vooropstellen.

Situering binnen een al dan niet (overwegend)
bebouwde omgeving en/ of nabij speciale
beschermingszones of aaneengesloten
landbouwgebieden

Relatief slecht:

Het gebied sluitin het oosten aan op de kern van
Moorsel en is omgeven door residentiéle
bebouwing langs 2 zijden. De schaal van een
LFPC is groter dan de kern van Moorsel.

In het westen van het gebied ligt een
landbouwgebied waarmee het ruimtelijk één
geheel vormt. Het gaat hier bijgevolg over een
belangrijk open ruimtegebied dat buiten de
afbakeningslijn van het regionaalstedelijk gebied
Aalst is gelegen.

Bereikbaar met het openbaar vervoer (OV)

Relatief slecht:

Station Opwijk is bereikbaar op 17 minuten met
de bus en de bushalte is gelegen op 4 minuten.
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Het Station Aalst is bereikbaar op 18 minuten
met de bus en de bushalte is gelegen op 4
minuten.

Algemene bereikbaarheid en aansluiting op het
hogere wegennet

Relatief slecht:

via N411 (omgeven door residentiéle
bebouwing) op circa 4 km tot R41.

Ontsluiting van het terrein (bij voorkeur langs 2
tegenovergestelde zijden)

Goed

Afweging:

Op basis van de bovenstaande criteria wordt de locatie niet geschikt geacht. Voor meer dan 3 criteria
is de score relatief slecht. Bovendien heeft het open houden en dus niet bebouwen van de site een
significant grote maatschappelijke waarde die minstens even groot is dan de maatschappelijke

waarde van de ontwikkeling van een LFPC.
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3.31 Locatie 55. Woonuitbreidingsgebied in Moorsel (oostelijk)/ Eksterke

Bevaarbaar Mogelix
1ste_categorie

2de_categorie

3de_categorie

Neet geklasseerd

L lige g b

[ riangeties 71 Overstromingsgevoelige gebieden (watertoets)
S— .

Achtergrond: Digitate arthofoto Kiew, luchtop 2018, viiegschaal 1/12000,
AV en provincie Oost-Viaanderen
Kaart 1 Bestaande feitelijke toestand: Schaal : 1.5 000 "‘\
luchtfoto met aanduidingen
Locatie 55 (opp = 8,53 ha) : 1 -
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Uitsluitende criteria

Gelegen binnen een harde bestemming volgens
de geldende bestemmingsplannen

OK, gelegen in woonuitbreidingsgebied volgens
het gewestplan

Minimum 4 ha

OK: 8,5 ha

Vorm (150 x 250 of 200 x 200)

OK

Kwalitatieve criteria

Uitvoerbaarheid:

Relatief slecht:

In het gebied zijn verschillende eigenaars. Om
een LFPC te plaatsen zouden verschillende
tuinen, maar ook enkele woningen/ bedrijven
onteigend moeten worden.

Het WUG werd volgens de
woningbouwprogrammatie van het GRS
geselecteerd als “niet te ontwikkelen” (zijn als
WUG dus niet weerhouden als een
reservegebied). Ook in de woonbehoeftestudie
die in opdracht van de stad Aalst in 2015 werd
opgemaakt is het WUG in de prioriteitsbepaling
voor het woningbouwprogramma als “niet
wenselijk” opgenomen.

Het open houden en dus niet bebouwen van de
site heeft een significant grotere
maatschappelijke waarde dan het voorzien van
een LFPC.

Situering binnen al dan niet bestaand

ruimtebeslag

Relatief slecht:

Het gebied is hoofdzakelijk in landbouwgebruik
en deels bebost. Er bevinden zich een aantal
woningen en bedrijffsgebouwen in het
gebied. Het gebied is gelegen in een gebied
waarvoor de bestaande beleidsvisies het behoud
als open ruimte vooropstellen.

Het gebied is gelegen buiten het
regionaalstedeljk gebied.

Situering binnen een al dan niet (overwegend) | Relatief slecht:

bebouwde omgeving en/ of nabij speciale | pet gebied is omgeven door residentiéle

beschermingszones of aaneengesloten

landbouwgebieden

bebouwing en enkele bedrijfsgebouwen langs 3
zijden. De schaal van een LFPC is groter dan de
kern van Moorsel.

In het zuidwesten sluit het gebied aan op een
parkgebied horende bij het kasteel van Moorsel.
Het gaat hier bijgevolg over een belangrijk open
ruimtegebied dat bovendien buiten de
afbakeningslijn van het regionaalstedelijk gebied
Aalst is gelegen.

Bereikbaar met het openbaar vervoer (OV)

Minder goed:
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Opwijk station is bereikbaar op circa 16 minuten
met de bus (traject te voet naar de bushaltes
inbegrepen). Met de fiets bedraagt de afstand
circa 6,9 km en de tijd 21 minuten.

Aalst station is bereikbaar op circa 27 minuten
met de bus (traject te voet naar de bushaltes
inbegrepen). Met de fiets bedraagt de afstand
circa 6,4 km en de tijd 21 minuten.

Algemene bereikbaarheid en aansluiting op het
hogere wegennet

Relatief slecht:

Circa 6 km van de R41 langsheen de N411, een
gewestweg met 2x1 rijvakken, langsheen
residentiéle bebouwing en doorheen het
centrum van Moorsel.

Ontsluiting van het terrein (bij voorkeur langs 2
tegenovergestelde zijden)

Goed

Afweging:

Op basis van de bovenstaande criteria wordt de locatie niet geschikt geacht. Voor tenminste 3
criteria is de score relatief slecht. Bovendien heeft het open houden en dus niet bebouwen van de
site een significant grote maatschappelijke waarde die minstens even groot is dan de
maatschappelijke waarde van de ontwikkeling van een LFPC.
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3.32 Locatie 57 Woonuitbreidingsgebied tussen kern van Baardegem en het
kerkhof

Achtergrond: Digitale orthofoto kleur, luchtop 2019, viegechaal 1/12000,
AV en provincie Oost-Viaanderen

Kaart 1 Bestaande feitelijke toestand: Schaal : 1:5000 ;‘

luchtfoto met aanduidingen
Locatie 57 (opp = 9,22 ha)
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Uitsluitende criteria

Gelegen binnen een harde bestemming volgens
de geldende bestemmingsplannen

OK, gelegen in woonuitbreidingsgebied volgens
het gewestplan

Minimum 4 ha

OK: 9,2 ha

Vorm (150 x 250 of 200 x 200)

OK

Kwalitatieve criteria

Uitvoerbaarheid:

Relatief slecht:

Het WUG werd volgens de
woningbouwprogrammatie van het GRS
geselecteerd als “niet te ontwikkelen” (zijn als
WUG dus niet weerhouden als een
reservegebied). Ook in de woonbehoeftestudie
die in opdracht van de stad Aalst in 2015 werd
opgemaakt is het WUG in de prioriteitsbepaling
voor het woningbouwprogramma als “niet
wenselijk” opgenomen. Het open houden en
dus niet bebouwen van de site heeft een
significant grotere maatschappelijke waarde
dan het voorzien van een LFPC.

Het open houden en dus niet bebouwen van de
site heeft een significant grotere
maatschappelijke waarde dan het voorzien van
een LFPC.

Situering binnen al dan niet bestaand

ruimtebeslag

Relatief slecht:

het gebied is hoofdzakelijk in landbouwgebruik.
Wel loopt er dwars door het gebied een fietspad
en er staat een woning in. De locatie is gelegen
in een gebied waarvoor de bestaande
beleidsvisies het behoud als open ruimte
vooropstellen.

Situering binnen een al dan niet (overwegend)
bebouwde omgeving en/ of nabij speciale
beschermingszones of aaneengesloten
landbouwgebieden

Relatief slecht:

Het gebied is hoofdzakelijk omgeven door
agrarisch gebied waarmee het ruimtelijk één
geheel vormt. Het gaat hier bijgevolg over een
belangrijk open ruimtegebied dat bovendien
buiten de afbakeningslijn van het
regionaalstedelijk gebied Aalst is gelegen.

In het noorden sluit de locatie aan op
residentiéle bebouwing en ten zuidoosten van
het gebied bevindt zich het kerkhof van
Baardegem. De schaal van een LFPC is veel
groter dan de kern van Moorsel.

Bereikbaar met het openbaar vervoer (OV)

Relatief slecht:
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Station Aalst is bereikbaar op 23 minuten met de
bus. Bushalte op 2 minuten.

Station Opwijk is bereikbaar op 14 minuten met

de bus, maar is minder goed bediend dan het
station Aalst.

hogere wegennet

Algemene bereikbaarheid en aansluiting op het

Relatief slecht:
Circa 6,7 km tot de R41 langsheen de N411 (een

tegenovergestelde zijden)

straat gekenmerkt door residentiéle
bebouwing).
Ontsluiting van het terrein (bij voorkeur langs 2 | Goed

Afweging:

Op basis van de bovenstaande criteria wordt de locatie niet geschikt geacht. Voor tenminste 3
criteria is de score relatief slecht. Bovendien heeft het open houden en dus niet bebouwen van de
site een significant grote maatschappelijke waarde die minstens even groot is dan de
maatschappelijke waarde van de ontwikkeling van een LFPC.
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3.33 Locatie 58. Woonuitbreidingsgebied ten zuiden van Meldert

Achtergrond: Digitale orthofoto Kiewr, huch 2019, viiegechaal 1/12000,

AlV en provincie Oost-Viaanderen
Kaart 1 Bestaande feitelijke toestand: Schaal : 1.5000 N
luchtfoto met aanduidingen A

Locatie 58 (opp = 6,23 ha) . ; 1o ; 2
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Uitsluitende criteria

Gelegen binnen een harde bestemming volgens
de geldende bestemmingsplannen

OK, gelegen in woonuitbreidingsgebied volgens
het gewestplan

Minimum 4 ha

OK: 6,2 ha

Vorm (150 x 250 of 200 x 200)

OK

Kwalitatieve criteria

Uitvoerbaarheid:

Relatief slecht:

Het WUG werd volgens de
woningbouwprogrammatie van het GRS
geselecteerd als “niet te ontwikkelen” (zijn als
WUG dus niet weerhouden als een
reservegebied). Ook in de woonbehoeftestudie
die in opdracht van de stad Aalst in 2015 werd
opgemaakt is het WUG in de prioriteitsbepaling
voor het woningbouwprogramma als “niet
wenselijk” opgenomen.

Het open houden en dus niet bebouwen van de
site heeft een significant grote
maatschappelijke waarde.

Situering binnen al dan niet bestaand

ruimtebeslag

Relatief slecht:

het gebied is hoofdzakelijk in landbouwgebruik.
De locatie is gelegen in een gebied waarvoor de
bestaande beleidsvisies het behoud als open
ruimte vooropstellen.

Situering binnen een al dan niet (overwegend)
bebouwde omgeving en/ of nabij speciale
beschermingszones of aaneengesloten
landbouwgebieden

Relatief slecht:

Langs 3 zijden omgeven door lintbebouwing.
Tussen het gebied en de kleine dorpskern van
Meldert in het noorden loopt de Graadbeek en
het gebied is omgeven door landschappelijk
waardevol agrarisch gebied. Het gaat hier
bijgevolg over een belangrijk open
ruimtegebied dat bovendien buiten de
afbakeningslijn van het regionaalstedelijk
gebied Aalst is gelegen.

De schaal van een LFPC is veel groter dan de kern
van Meldert.

Bereikbaar met het openbaar vervoer (OV)

Slecht:

Station Aalst is bereikbaar op 28 minuten met de
bus. Bushalte op 11 minuten.

Algemene bereikbaarheid en aansluiting op het
hogere wegennet

Relatief slecht:

Circa 7 km tot de R41 langsheen onder andere
Affligemdreef en de N9.
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Ontsluiting van het terrein (bij voorkeur langs 2
tegenovergestelde zijden)

Goed

Afweging:

Op basis van de bovenstaande criteria wordt de locatie niet geschikt geacht. Voor tenminste 3
criteria is de score relatief slecht. Bovendien heeft het open houden en dus niet bebouwen van de
site een significant grote maatschappelijke waarde die minstens even groot is dan de

maatschappelijke waarde van de ontwikkeling van een LFPC.
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3.34 Locatie 60. Woonuitbreidingsgebied ter hoogte van Nieuwerkerke

Achtergrond: Digitale orthofoto kieur, luch

P 2019, viegechaal 1/12000,
AlV en provincie Oost-Viaanderen

Kaart 1 Bestaande feitelijke toestand: Schaal : 1.5000 R
luchtfoto met aanduidingen
Locatie 60 (opp = 8,97 ha) H ; N i S
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Uitsluitende criteria

Gelegen binnen een harde bestemming volgens
de geldende bestemmingsplannen

OK, gelegen in woonuitbreidingsgebied volgens
het gewestplan

Minimum 4 ha

OK: 9 ha

Vorm (150 x 250 of 200 x 200)

OK

Kwalitatieve criteria

Uitvoerbaarheid:

Relatief slecht:

Het WUG werd volgens de
woningbouwprogrammatie van het GRS
geselecteerd als “niet te ontwikkelen” (zijn als
WUG dus niet weerhouden als een
reservegebied). Ook in de woonbehoeftestudie
die in opdracht van de stad Aalst in 2015 werd
opgemaakt is het WUG in de prioriteitsbepaling
voor het woningbouwprogramma als “niet
wenselijk” opgenomen.

Het open houden en dus niet bebouwen van de
site heeft een significant grote
maatschappelijke waarde.

Situering binnen al dan niet bestaand

ruimtebeslag

Relatief slecht:

het gebied is in gebruik als weiland (biologisch
waardevol grasland en aanwezigheid van kleine
landschapselementen. De locatie is gelegen in
een gebied waarvoor de bestaande beleidsvisies
het behoud als open ruimte vooropstellen.

Situering binnen een al dan niet (overwegend)
bebouwde omgeving en/ of nabij speciale
beschermingszones of aaneengesloten
landbouwgebieden

Relatief slecht:

De site vormt een geheel met het
landbouwgebied ten oosten ervan. Dit
aansluitende landbouwgebied is opgenomen
binnen de herbevestigde agrarische gebieden
(regio Vlaamse Ardennen). In het westen sluit de
site aan op de residentiéle kern van
Nieuwerkerken. Het gaat over een vrij grote en
goed voorziene kern in het buitengebied. De
schaal van een LFPC is groot ten opzichte van de
aanpalende bebouwing.

Bereikbaar met het openbaar vervoer (OV)

Minder goed:

Aalst is bereikbaar op 15 minuten met de bus. En
station Haaltert (is minder goed bediend dan
station Aalst) is bereikbaar op 6 minuten met de
bus. Bushalte op 3 minuten.

hogere wegennet

Algemene bereikbaarheid en aansluiting op het

Minder goed:
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Circa 2 km tot R41 doorheen Hoezestraat en
Hoezekouterdreef (straten met relatief weinig
bebouwing).

Ontsluiting van het terrein (bij voorkeur langs 2 | Goed
tegenovergestelde zijden)

Afweging:

Op basis van de bovenstaande criteria wordt de locatie niet geschikt geacht. Voor tenminste 3
criteria is de score relatief slecht. Bovendien heeft het open houden en dus niet bebouwen van de
site een significant grote maatschappelijke waarde die minstens even groot is dan de
maatschappelijke waarde van de ontwikkeling van een LFPC.
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3.35 Locatie 65. Bedrijventerrein Hofman nv

10 Overstromingsgevoeiige gebieden (walerdoets)
Bevawbaar Mogetj : lige gebied

o9 o o A) 1s)

Achtergrond: Digitale orthofolo kieur, luchio

2019, viiegschaal 1/12000,
AV en provincie Oost-Visanderen

Kaart 1 Bestaande feitelijke toestand: &
luchtfoto met aanduidingen s
Locatie 65 (opp = 5,40 ha) ]

Schaal - 1:5000
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Gewesliplan: Aalst - Ninove - Geraardsbergen - Zollegem (KB 30/05/1978) Em'

3 Sch gs- en verniesging: van ge ol jgingen) deor de Raad van Stale
Gewesiplanwiitigingen werden nog reel allemaal verwerk! in het digitale gewestplan.
1 . x Hierdoor geeft de kaart op sommige plaatsen nog verouderde informatie weer.
| Gewestelijke Ruimteljhe 9 De informatie in deze kaart heelt louter informatieve wasrde en geen juridische kracht

| Provincisie & Gemeentelike RUPs
Achlergrond: Rasierversie van de lopografische kaarl uilgegeven lussen 1978 en 1993 op schaal 1/10000 deor

het NGI (GIS Visanderen) © Fragment uitde topografische kaart met foelating A1913 van het NGl
Kaart 2 Bestaande juridische toestand: E
SEans Schaal: 1:10000
gewestplan, gewestplanwijzigingen en I
ruimtelijke uitvoeringsplannen . -
" P . e <] 2
Locatie 65: Bedrijventerrein Hofman NV A T |
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Uitsluitende criteria

Gelegen binnen een harde bestemming volgens
de geldende bestemmingsplannen

OK, Gelegen in Industriegebied volgens
gewestplan

Minimum 4 ha

OK: 5,4 ha

Vorm (150 x 250 of 200 x 200)

OK (afwijking <10%)

Kwalitatieve criteria

Uitvoerbaarheid:

Slecht:

Het aanwezige bedrijf is een actief bedrijf dat
bevestigd heeft dat de activiteiten op deze
locatie zullen verder gezet worden.

Er zijn dus te weinig kansen dat de site op korte
termijn beschikbaar zal zijn.

Afweging:

Op basis van de bovenstaande criteria wordt de locatie niet geschikt geacht. Er zijn te weinig kansen

dat de site op korte termijn beschikbaar zal zijn.

De overige criteria worden voor de volledigheid van de afweging ter informatie hier onder vermeld.
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Forensisch psychiatrisch centrum b
voor langverblijf - Aalst anteadroup

Verkennend ruimtelijk onderzoek
RANDVOORWAARDEN VOOR HET LFPC

Het ontwerp van het LFPC is een integraal ontwerp van gebouwen en
buitenruimten die in onderlinge interactie staan. Het ontwerp is nog niet
gekend en moet worden opgemaakt in functie van het optimaal functioneren
van het LFPC — dit is een randvoorwaarde. Het ontwerp zal daarmee het
behandelingstraject — de verschillende opeenvolgende stages — weerspiegelen
dat doorlopen moet worden bij verblijf. De infrastructuur voor het LFPC is
het best vergelijkbaar met gevangenisinfrastructuur, gesloten instellingen,
beveiligde ziekenhuiscomplexen.

Het bedenken van ontwerpprincipes binnen de ommuring is daarom beperkt
tot zover deze verenigbaar zijn met het functioneren van het LFPC: dit heeft
betrekking op noodzakelijke volumes en bouwhoogtes, plaatsing in functie van
de noodzakelijke buitenruimtes (die een essentieel onderdeel vormen van het
behandelingstraject binnen het LFPC), en bijgevolg ook de verhouding tussen
maximale footprint en daaruit volgende bouwhoogten.

Het ontwerp van de site stopt niet aan de buitenste veiligheidperimeter maar
moet tevens rekening houden met de inrichting van de omliggende stroken, in
functie van de overgang / visuele afscherming van de omgeving

Belangrijke afmetingen met betrekking tot de ruimtelijke inpassing zijn:

e de buitenste schil van de site (ommuring + bouwdelen boven de ommur-
ing) hebben impact op de omgeving

e hoogte en richting van de verlichting binnen en buiten de site

e afmetingen van de veiligheidsperimeters buiten de site

e benodigde ruimte voor toegangszones, parkeren en circulatie

e benodigde ruimte voor visuele afscherming

e beschikbare ruimte voor overgangszoneringen

Als belangrijkste referentie wordt gewerkt met het beeld van de site van het
bestaande FPC te Antwerpen, dat een vergelijkbaar aantal opvangplaatsen
heeft en vergelijkbaar is m.b.t. benodigde vloeroppervlakte en buitenruimte.

Ref.: 4232183080/DBO
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Bestaand FPC Gent (havengebied-bedrijventerrein)
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Ref.: 4232183080/DBO

4

Forensisch psychiatrisch centrum

voor langverblijf - Aalst
Verkennend ruimtelijk onderzoek

RANDVOORWAARDEN VOOR HET LFPC

Volgende ontwerpelementen worden samengevat voor het LFPC:

Terreinoppervlakte: ca. 3,5ha - 4ha. Een ontwerpzone van 200m*200m of
150m*250m werd gehanteerd voor het bepalen van de zoeklocaties (startnota
RUP)

Programma: 180 plaatsen (120 plaatsen in eerste fase / uitbreidbaar naar
180). Het LFPC moet plaats kunnen bieden aan 180 geinterneerden + benodigd
personeel (de norm hiervoor is nog in opmaak, maar zal boven 0,7VTE/bed
liggen — zijnde de norm voor een normaal FPC)

Bruto vloeroppervlakte: 23.000m?2.

Functionele buitenruimten: 17.000m?

Perimeterzones en toegangs-, parkeer-/circulatieruimtes verkeer: te bepalen.
Er wordt uitgegaan van een benodigde totale bruto vloeroppervlakte
van ca. 23.000m? + een functionele buitenruimte/tuinen/sportruimten
van ca. 17.000m? (excl. veiligheidsperimeters) (vgl. FPC Antwerpen — 184
plaatsen). Dit is een indicatie, en moet worden bijgesteld bij de opmaak
van het architectuurontwerp. De footprint (en samenhangend hiermee de
bouwhoogten) is afhankelijk van de verhouding tussen het bouwontwerp en
de benodigde buitenruimten (vgl. LPFC Antwerpen: ca. 7.200m?)

Ommuring: 6m hoog + hekwerk 4m hoog. Minstens en deel van de site,
en mogelijks de volledige site, zal ommuurd worden. De overige delen
zullen afgesloten worden met hekwerk. Dit zal mee bepaald worden in het
uiteindelijke ontwerp van het LFPC. In de bestaande FPC’s te Antwerpen en
Gent is telkens een groot gedeelte van de site ommuurd. De ommuring is 6m
hoog. Binnen en buiten de ommuring gelden obstakelvrije zones van min. 4m
(veiligheidsperimeters) aan weerszijden van een doorlopende afsluiting van
4m hoog.
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Forensisch psychiatrisch centrum !Oj

voor langverblijf - Aalst anteadroup
Verkennend ruimtelijk onderzoek

RANDVOORWAARDEN VOOR EEN LFPC

Deverschillende zoekzoneszijngelegenininverschillende soorten omgevingen.

e Integenstelling tot het FPC Antwerpen (Schelde-oever, infrastructuurzone
R1, niet nabij woongebied) en het FPC Gent (havengebied, industriezone)
zijn de zoekzones Biekorfstraat, Horebekeveld en GATES voor het LFPC
Aalst gelegen in omgevingen die ook of voornamelijk kleinschalige of
laagdynamische functies bevatten. Ook vanuit deze situatie wordt de
tussenliggende ruimte belangrijker binnen de ontwerpopgave. Het
ontwerp dient rekening te houden met eigen inpassingsmaatregelen t.a.v.
de omgeving.

e De zoekzones Siesegemkouter noord en zuid zijn gelegen binnen
bestemd regionaal bedrijventerrein, in een omgeving die verschillende
hoogdynamische functies bevat (bedrijventerrein zelf, zorginstellingen,
bedrijvigheid en kleinhandelslint). Er is een vergelijkbare ruimtelijke
context als de bestaande FPC’s te Antwerpen en te Gent. De ontwikkeling
van het LFPC kan ingepast worden in de ontwikkeling van een ruimer
bedrijventerrein, en kan daarbij gebruik maken van de reeds daartoe
bestemde zones en maatregelen voor ruimtelijke inpassing van het
regionaal bedrijventerrein als geheel. Op korte termijn (vooraf aan de
ontwikkeling van het bedrijventerrein) moet gezorgd worden voor tijdelijke
inpassingsmaatregelen.

De ontwerpmogelijkheden (tbv. schaalbaarheid en visuele/landschappelijke
inpasbaarheid) binnen de veiligheidsperimeter van het LFPC zijn beperkt.
Hierdoor wordt de ruimte tussen de veiligheidsperimeter en de aanpalende
functies des te belangrijker als te ontwerpen ruimte.

Zoekzone Siesegem noord emengd regionaal
bedrijventerrein)

Ontwerp binnen de perimeter gebeurt in functie van het optimaal
functioneren van het LFPC — dit is een randvoorwaarde. Het gebied buiten
de ommuring en de buitenste veiligheidsperimeter wordt daardoor essentieel
in de ontwerpopgave: in deze zones geldt een grotere ontwerpvrijheid mbt.
principes voor ruimtelijke inpassing. Het ontwerp van de site stopt niet aan
de buitenste veiligheidperimeter maar moet tevens rekening houden met de
inrichting van de omliggende stroken, in functie van de overgang / visuele
afscherming van de omgeving.

3 % - E A ; AT
Zoekzone Siesegem zuid (gemengd regionaal

bedrijventerrein)
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ZOEKZONES
BIEKORFSTRAALI,
HOREBEKEVELD
EN GATES



Forensisch psychiatrisch centrum !OD

voor langverblijf - Aalst anteagroup

I M e Verkennend ruimtelijk onderzoek
A o N - UITGANGSPUNTEN -

ZOEKZONES BIEKORFSTRAAT, HOREBEKEVELD
EN GATES

Afstand enlandschappelijkeintegratiet.a.v. kleinschalig woonweefsel. Prioriteit
moet gaan naar het maximaliseren van de afstand t.a.v. private woningen en
woonpercelen. De schaal en omvang van de site, zowel de lange ommuring
als de te verwachten bouwvolumes en -hoogten, zijn in eerste instantie niet
verenigbaar met de kleinschaligheid van de de individuele woningen en tuinen
en landschappen in deze omgevingen. Zoeken naar verweving en integratie
is bovendien geen bruikbare denkpiste, aangezien wisselwerking van het
gesloten complex met de omgeving zeer beperkt zal zijn. Landschappelijk
inkleden/integreren is bijgevolg de meest aangewezen ingreep, zoals dit ook
gebeurt met niet-verweefbare bedrijvigheid of dynamische functies.

Schaal en omvang: projectie van woongebouwen (cf. Lindenstraat in zoekzone Biekorfstraat) op LFPC (impressie)

Bosstroken. Visuele afscherming gebeurt door een dichte en hoofdzakelijk
wintergroene bosstrook die voldoende breed (in deze nota wordt 10 a 15m
gehanteerd) en hoog (hoogte moet bepaald worden volgens de mogelijkheden
van streekeigen soorten / wintergroene soorten) kan uitgewerkt worden. Het
is van belang dat de bosstroken juist ontworpen worden en het juiste bosgoed
omvat, en bovendien juist beheerd wordt, zodat deze snel en permanent zijn
functie als visuele afscherming kan vervullen. Om voldoende hoogte te halen
kan met een beboste grondwal binnen de groenstrook gewerkt worden. Er
zijn daarnaast winsten te onderzoeken vanuit ecologisch en landschappelijk
aspect (doch prioriteit gaat hier naar afscherming).

Overgangszones. Waar de zoekzones palen aan tuinzones moet in het bijzonder
aandacht gaan naar voldoende afstand voor landschapsontwikkeling. Het
grenzen van afschermende bosstroken rechtstreeks aan een tuinzone moet
vermeden worden. Hier moet voldoende ruimte voorzien worden voor een
overgangszone tussen tuin en bosstroken, die vrije zichten toelaat over een
aanzienlijke breedte (in deze nota wordt min. 15m gehanteerd). Deze zones
dragen bij aan het veiligheidsgevoel in de omgeving.

Afzondering. Omwille van veiligheidsaspecten, maar ook omwille van de
privacy van de geinterneerden, wordt een hoge mate van afzondering
vooropgesteld. Rondgaande of flankerende wegenis of paden moeten
tot een minimum beperkt worden, of visueel afgeschermd worden door
bijvoorbeeld een dichte en ondoordringbare heg. Hoewel wisselwerking met
de buitenwereld beperkt is, komt dit in de bestaande FPC te Antwerpen en
Gent toch in beperkte mate voor onder de vorm van ateliers voor verkoop
of herstellingen en een strijkatelier. Gedeeld gebruik van infrastructuur (zoals
occasioneel gebruik van de sporthal) zou mogelijk kunnen worden, hoewel dit
specifieke infrastructurele maatregelen vereist.

en (1,2, 3, 4) Referentiebeelden:
(1) onbekend
(2, 3, 4) http://pomwvl.be/mailings/20181210_biodiversiteit/9KNBTMPOMWYVLGreenDealBiodiversiteitLeiedal.pdf

Ref.: 4232183080/DBO 10 Ref.: 4232183080/DBO 11



Overal minimale bouwhoogte hanteren (maximale
footprint).

De verblijven van het LFPC worden maximaal op het
gelijkvloers en de verdieping gesitueerd, omdat het contact
(waar mogelijk rechtstreekse toegang) tussen verblijf en
buitenruimte van belang is binnen het behandelingstraject.
In functie van de verblijfsruimten kan vooral gedacht
worden aan laagbouw en niet aan hooghouw. Een uiterste
ontwerpprincipe kan dan ook zijn om overal een minimale
bouwhoogte na te streven, resulterend in een maximale
footprint.

Lagere bouwdelen nabij woningen, hogere delen op
maximale afstand.

Omdat het bouwontwerp het behandelingstraject
binnen het LFPC zal weerspiegelen, waarbij zowel
buitenruimten als binnenruimten van essentieel belang
zijn, moet een ontwerp voor het LFPC eerder tussen
beide bovenstaande uitersten in verwacht worden. Een
ander belangrijk aspect hierin is de nabijheid tussen
alle functies die ikv. het behandelingstraject binnen het
LFPC vereist is: zo zal bv. elk bouwdeel nood hebben
aan eigen verzorgingsposten en afzonderingsruimten.
De nabijheid van functies (binnen- én buitenruimten)
in elk bouwdeel lijkt bepalend te zullen zijn voor de
uiteindelijke bouwvorm.

Centraal concept voor max. afstand van perimeter site

Een ander uiterste ontwerpprincipe is dat van maximale
clustering van de bouwdelen, in functie van het
maximaliseren van de oppervlakte voor buitenruimten,
hetgeen de mogelijkheid biedt om met de gebouwen
maximaal afstand te nemen van de perimeters van de site.
Verblijfsfuncties blijven zoals eerder vermeld maximaal op
gelijkvlioers en eerste verdieping. De hogere bouwdelen
worden ingezet voor verzorging en behandeling,
administratie en andere niet-verblijfsfuncties.
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Zonering van functies. Maximale afstand en gebouwen
als buffer.

Dynamische activiteiten zoals toegang en parkeren
kunnen zover mogelijk van omliggende woonfuncties
geplaatst worden. Bouwdelen met binnenactiviteiten
(ateliers, sport) kunnen maximaal naar binnen gericht
worden. De buitenruimte van het LFPC wordt opgevat als
een rustgebied, in functie van het behandelingstraject. Ze
wordt ingezet voor individuele behandeling, hoofdzakelijk
als groenruimte/ontspanningsruimte. Groepsactiviteiten
komen in mindere mate voor in het LFPC.

Ref.: 4232183080/DBO 12
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voor langverblijf - Aalst
Verkennend ruimtelijk onderzoek

UITGANGSPUNTEN - BASISPRINCIPES

Inplanting binnen de site. Het nemen van afstand van de hogere bouwdelen
t.a.v.de omgevende woningen en tuinen, binnen de site zelf, kan sterk bijdragen
tot het beperken van de impact op de omgeving. De zoeklocaties vragen niet
om iconische (toegangs)gebouwen aan de randen van de site, maar vragen
eerder discretie tav. het omgevende weefsel en landschap. Uitzondering
hierbij is de ligging langs de E40 (site GATES) waar dit niet nodig is.

Voor de sites Biekorfstraat en Horebekeveld verdient het de voorkeur om
het ontwerp zo op te vatten dat de bouwhoogtes overal beperkt blijven, of
buiten het zicht van woonpercelen blijven. De relatie BVO (ca. 23.000m?) en
footprint/bouwhoogte is als volgt:

e 11.500m?in 2 bouwlagen / 8m

e 7.666m?in 3 bouwlagen /12m

e 5.750m?in 4 bouwlagen / 16m

Met een bouwhoogte tot 15m kan aangenomen worden dat deze door een
afschermende bosstrook aan het zicht onttrokken kunnen worden. Een hoger
aantal bouwlagen lijkt eveneens mogelijk, maar door afstand te creéren op
de site zelf.

Architectuurontwerp. De architectuur van het LFPC zal worden opgevat ten
behoeve van het optimaal functioneren van het centrum. Het functionele
aspect van de architectuur zal bepalend zijn voor bouwhoogtes, volumes,
bouwdensiteit en onbebouwde ruimten. Daarnaast zijn er principes voor
de architectuur te hanteren in verband met de inpassing in de omgeving.
De bouwhoogte moet bv. beperkt worden waar dit nodig is om zichten van
en naar omliggende woonpercelen te vermijden. Ook het inrichten van een
verlaagd maaiveld en/of ondergrondse bouwdelen kan bijdragen, doch de
ligging (vb. zoekzone GATES in Dendervallei) en de bodemkenmerken zullen
hier van invloed zijn op de mogelijkheden.

Zonering van functies. Het functionele concept voor het behandelingstraject
zal tevens bepalend zijn voor de indeling van de functies over de site.
Toch kunnen bij het opvatten van het ontwerp een aantal principes als
uitgangspunt genomen worden die bijdragen aan de inpassing in de omgeving.
Dynamische activiteiten (die ook geluid produceren) zoals de hoofdtoegang en
parkeerzones, zones voor toegang hulpdiensten, etc. Kunnen in het ontwerp
zo gelokaliseerd worden dat ze niet of minimaal merkbaar/hoorbaar zijn
vanuit de omgeving, dit kan gebeuren door een ingesloten ligging (gebouwen
als buffer) of door deze zover mogelijk van bv. woonfuncties in de omgeving
te plaatsen. Het behandelingstraject omvat zowel dynamische functies
zoals ateliers en sportruimten (beide zijn enkel binnenruimten) en andere
recreatieve activiteiten, als minder dynamische functies zoals dierenverzorging.
Hiervoor kan hetzelfde principe gehanteerd worden. Belangrijk om weten
is dat alle activiteiten gericht zijn op individuele behandeling, en niet op
groepsactiviteiten. Groepsactiviteiten, zoals teamsport of gezamenlijke
wandelingen komen in mindere mate voor in het LFPC.
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Landschapsconcept, bv. hellende groendaken

In elk bouwontwerp kunnen principes voor
landschappelijke integratie van de gebouwen toegepast
worden. Het conceptschema neemt het beeld aan
van een volledig geintegreerd landschapsdak, echter
kunnen ook enkele doordachte plaatselijke ingrepen
in het bouwontwerp leiden tot de beleving van een
landschapsconcept. Vanuit dit principe moet gezocht
worden naar de bijdrage die gemaakt kan worden voor
een aangename beleving vanuit de omgeving.

Referentiebeeld integratie vormentaal: (4)

Integratie vormentaal omgeving in architectuurontwerp

Ook hier geldt dat zelfs kleine ingrepen of keuzes voor het
gebouwenconcept kunnen bijdragen aan een positieve
beleving van het geheel. Dit gaat over de beleving van
schaalgrootte, korrelgrootte, identiteit. Specifiek in deze
situatie kan vormentaal ook ingezet worden om een meer
aangename, herkenbare leefomgeving op maat van een
woonomgeving te realiseren voor de geinterneerden,
hetgeen een meerwaarde lijkt te kunnen betekenen in
functie van het behandelingstraject.

Ref.: 4232183080/DBO
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UITGANGSPUNTEN - BASISPRINCIPES

Samenhangd concept voor landschapsbouw. Het ontwerp van de site stopt niet
aan de buitenste perimeter van het complex. Samen met zijn afschermende
bosstroken en overgangszones, moet het als een samenhangend concept
voor landschapsbouw opgevat worden. Immers zal de randvoorwaarde voor
inpassing in de omgevingen zijn dat het functioneren van de omgeving zo goed
mogelijk moet bewaard / hersteld worden bij realisatie van het LFPC.

Vormentaal omgeving integreren. Ook binnen de perimeter kan dmv.
Groendaken, ontwerp van de buitenruimten, etc. aan een doorlopend
landschap gebouwd worden. Met name de vanuit de omgeving zichtbare
bouwdelen kunnen landschappelijke elementen opnemen om meer harmonie
met de omgeving te bereiken. Anderzijds kan zo beleving van verbondenheid
met de omgeving tot binnen de site zelf gebracht worden. Bijvoorbeeld kan
gedacht worden aan geleding en materialisatie van zowel gebouwen als
ommuring.

e g

Lo

Referenﬁebe'éld egat'ie landschapsconcept: (1, 2)

Referentiebeeld integratie vormentaal: (3)

Referentiebeelden:

.5
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(1) https://henninglarsen.com/en/news/archive/2020/09/14-were-designing-the-first-nordic-swan-ecolabel-primary-school-of-denmark

(2) https://henninglarsen.com/en/projects/featured/0716-moesgaard-museum/
(3) https://lava-architecten.be/woonzorgcampus-dommelhof/
(4) https://zorgpuntwaasland.be/nieuws/zorgsite-nieuwkerken-1-jaar-vroeger-klaar/ (M4 architecten)
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Haag Voetpad Goot Rijweg Goot Haag
80cm 2,20m aan 1 zijde 30cm 5,60m (30km/h) 30cm; :80cm
: P 6,10m (50km/h b

Profiel 10m /10,5m

|_| | — I | —
Boom i Voetpad i1 Goot Rijweg Goot i 1 Boom
1,5m i 220maan1zijde 1 30cm 5,60m (30km/h) 30cm; 1,5m
; P 6,10m (50km/h b

Ontsluitingsvereisten - profielen.

Het ontsluitingsprofiel geeft de benodigde ruimte weer voor een volledig uitgeruste wegenis:
hiervoor wordt min. 8,40m beoogd. Op projectniveau moeten, op basis van de plaatselijke
mogelijkheden en de toetsing van de vereisten met de bevoegde instanties, de concrete breedte
en inrichting bepaald worden.

De fietsbereikbaarheid volgt uit de algemene bereikbaarheid van de locaties zelf. Voor de te
ontwerpen toegangswegen/toeritten wordt geen afzonderlijke fietsinfrastructuur nodig geacht,
gelet op het beperkt aandeel gemotoriseerd verkeer dat gegenereerd wordt.

Er wordt geen parkeerruimte beoogd in de inrichting van de ontsluitingsweg, hetgeen mede
vereist is vanuit de permanente toegankelijkheid voor hulpdiensten. Algemeen moet het
parkeren volledig op de nieuwe site zelf opgevangen worden.

Ref.: 4232183080/DBO

16

Forensisch psychiatrisch centrum EOD

anteaqgroup

voor langverblijf - Aalst
Verkennend ruimtelijk onderzoek

ONTSLUITINGSVEREISTEN

Ontsluitingspunten. Het LFPC moet over twee afzonderlijke
ontsluitingspunten kunnen beschikken: een hoofdontsluiting en een
secundaire ontsluiting. De ontsluitingen moeten voldoende breed zijn en
uitgerust kunnen worden. Samen moeten beide ontsluitingspunten de
permanente toegankelijkheid voor hulpdiensten kunnen garanderen.

Rijweg. Tenminste voor de hoofdontsluiting wordt in eerste instantie gekeken
naar het type van verkeer dat de ontsluiting zal dragen. Dit betreft personeel,
bezoekers, bevoorrading (logistiek) en hulpdiensten. Gelet op het aspect
bevoorrading wordt de rijwegbreedte (dubbelrichting) als volgt geadviseerd:

e minimum 5,60m exclusief goten a 30km/u
e minimum 6,10m exclusief goten a 50km/u

(Ref.: Dienstorder AWV, https://wegenenverkeer.be/sites/default/files/uploads/documenten/MOW-
AWV-2020-13.pdf)

Inrichting/uitrusting. Daarnaast moet rekening gehouden worden met
afwateringsgoten (2x 0,30m) en wordt geadviseerd om minstens 2,20m
voetpad aan 1 zijde van de rijbaan te situeren, zodat mensen met rolstoel/
kinderwagen elkaar kunnen kruisen. Een afzonderlijk fietspad wordt niet
nodig geacht (het LFPC heeft een beperkte verkeersgeneratie).

Dit leidt tot een profiel van minstens 8,40m, waarmee bovendien voldaan
wordt aan de minimaal 8m vrije breedte die nodig is voor brandweer (in
doodlopende straten).

Naast de verharde wegenis en voetpad moet rekening gehouden worden
met groenbuffering t.a.v. aanpalende percelen. In geval een groenbuffering
voorzien moet worden (nieuwe aan te leggen wegenis), moet er rekening
gehouden worden met:

e minimum 80cm voor hagen
e  minimum 150cm voor bomen

Het totale profiel komt dan met hagen op minimaal 10m breedt voor nieuw
aan te leggen wegenis.

Verwerving/onteigening voor ontsluiting. In geval de site (zoekzone)
rechtstreeks kan aangesloten worden op het bestaande openbaar domein,
kan binnen de zoekzone zelf de nodige inrichting voorzien worden. In het
geval private gronden moeten verworven worden voor het realiseren van de
ontsluiting moet er rekening gehouden worden met voldoende beschikbare
ruimte (zie verder).

Ref.: 4232183080/DBO
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Referentiebeeld: Doornige vegetatie als ondoorgankelijke afsluiting

Tabel 5.4. Rangschikking van struiksoorten volgens hun lichtkarakter op basis van hun Ellenberg en

Hill waarden (cursief). Onderlijnde soorten hebben identieke waarde volgens Ellenberg en Hill.

Forensisch psychiatrisch centrum !OD

anteaqgroup

voor langverblijf - Aalst
Verkennend ruimtelijk onderzoek

OPBOUW BOSSTROKEN

Soortenkeuze. Geschikte streekeigen soorten voor bos, hagen en houtkanten

kunnen gevonden worden op basis van de regionale soortenlijsten (*) voor

de verschillende ecodistricten (**):

e Dessites Biekorfstraat en Horebekeveld worden in het ‘Midden-Vlaams
glooiend zandleemdistrict’ gesitueerd;

e De site GATES is gelegen in het ‘Zuid-Vlaams lemig heuveldistrict’.

Daarnaast zijn de specifieke omstandigheden van belang voor een
succesvolle aanplant. Op basis van de concrete plaatselijke bodemkenmerken

Schaduw Ralfehaaing Lichtverdragend Vole Ton kunnen standplaatsgeschikte bodem en struiken gezocht op basis van de
L=3 L=4 L=5 L=6 L=7 L=8 L=9 BOBO+ module (BOdemgeschiktheid van BOmen en struiken in Vlaanderen)
n=1 n=13 n=13 n=14 n=18 n=10 n=1 van het INBO (***).
n=1 n=8§ n=14 n=21 n=16 n=6 n=0

Fagus ak Acer Ei'lannﬂgi &55: Lampestre Alnug incana Botula E“E:‘i'l Hippophoe rhamnoides Hippophae X
rhamnoides Naast de soorten die bepaald moeten worden met behulp van voornoemde
Acer Alnus ghutivoss Amelanchier Betuls pubescen FHEsE a1l .. e
sisudogtans T bk ‘ — tools, worden volgende soorten mogelijk geacht ongeacht de specifieke
Campinusbetulus  Castaneasathva Cornus mas O SR Haoe locatie: Acer campestre, Alnus glutinosa, Carpinus betulus, Cornus sanguinea,
Corylus aveliona Cratoegus Corylus Cornys sanguines Rosa canina . .
bevgoto el Corylus avellana, Crataegus laevigata, Crataegus monogyna, Fraxinus
IRMROIES :::;‘;‘;:‘ LRGN mOncEme Row coymbfers excelsior, Ligustrum vulgare, Prunus avium, Prunus spinosa, Rhamnus
lhex agquifobum Fraxinus excelsior  Cratoegus Lgustrum vulgare Resa spinostssima frangula, Rosa canina, Salix alba, Sambucus nigra, Taxus baccata, Ulmus
monogyna . .
Pryniis aviym Hex oguifofium Eusormyrmus Matus sylvestris Rosa m|n0r, Vlburnum Opu|US.
europacus peeudoscabriusculatomentosa
Ribses migrum Populus afba Ligustrum Pirigd swhaioti Salts repend
W : vu!wrle . Wintergroen. De enige wintergroene soort die in voornoemde lijst is Taxus.
Ribes rubrum FPopulus nigra Mespius Prunus spinosa Calluna vulgaris . . . .
gesmanica De taxus is traaggroeiend en kan in theorie tot 15m hoog worden, doch
st e b Popukisaibo Qs b Wr . doorgaans bedraagt de hoogte ca. 5m. Ook de standplaats moet geschikt zijn
Jauus baccata Ribes migrum Popurus Rhamn harti Prunus x fruticans . . . . . .
canescens (vochtigheid/ondergrond). De Ligustrum vulgare is halfwintergroen (verliest
Tiepistryindcs b b i ning ongeveer de helft van zijn blad; bij strenge winters volledig). Ander inheems
mus glabr Ribes uva-crispe Populus Rosa rubigin wintergroen is de hulst, maar deze is op de zoeklocaties niet streekeigen,
Uleriuss b Rota arvanshs Prunus spinoss Bosg tomentelly en daarnaast ook minder geschikt in valleigebieden. Hulst is eveneens
Salix alba @ Salix awrita traaggroeiend en kan theoretisch tot 10m hoogte halen, doch doorgaans
E radd N
Salix fragilis Rhamnus Salix caprea bed raagt deze 4 a 5m.
frangula
Salix x rubens Rosg arvensis Salix cinerea
Tilia cordita Rosa caning Sambucus nigra Doornige soorten die voorkomen in de lijst zijn: Crataegus laevigata,
otmaee . (PN Rubus caesius Crataegus monogyna, Prunus spinosa en Rosa canina. Deze soorten kunnen
VUIQars . . .. .
Ulmus minor Safix frogiis Rubus idaeus (al dan niet met draad versterkt ingezet worden om de doorgankelijkheid van
‘;“::‘I'“"‘ Sambucus nigra. Ulex eur de bosstroken sterk te beperken of verhinderen). Een lijnvormige aanplant
sambucys kan als afsluiting functioneren.
ELEMOsa
Sorbus
2ucupariy
Wil rmasm
opulus

Rubus caesivs

Rubws
Sruticosus
Rubus idaeus

Waccinium

(*) Uyttenbroeck, R., De Vos, B., Vander Mijnsbrugge, K. (2014). Verspreiding en Standplaats van Inheemse Bomen en Struiken in Vlaanderen.
Onderzoek naar de relatie tussen voorkomen, bodem en omgevingskenmerken. Rapporten van het Instituut voor Natuur- en Bosonderzoek
(INBO.R.2014.1388322). Instituut voor Natuur- en Bosonderzoek, Brussel. (https://publicaties.vlaanderen.be/view-file/14139, p.304 e.v. en bijlage 1)
(**) Https.//www.geopunt.be/catalogus/datasetfolder/5/58279e22-b9c0-4bcc-a774-95eb76208¢e7e

(***) Https.//bobo.inbo.be/map

wrprliiiss

Lichtbehoevendheid van struiksoorten

(1) Bron: AnteaGroup - Masterplan Bloso-domein Hofstade, Sport.Vlaanderen
(2) Bron: onbekend
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Forensisch psychiatrisch centrum b
voor langverblijf - Aalst anteadroup

Verkennend ruimtelijk onderzoek
A7 OPBOUW BOSSTROKEN

Inrichtingsconcept. Wat de concrete inrichting betreft moet er steeds een
T soortenkeuze gemaakt worden op basis van een specifiek inrichtingsconcept.
Bij het inrichtingsconcept moet rekening gehouden worden met onder
Hoogstam en struiken met meer de specifieke standplaats, de specifieke bodemkenmerken van de
grondwal op 15m brede zone plantlocatie, de lichtbehoevendheid van de soorten, de plantmaat en de
groeisnelheid.

—

Daarnaast moet rekening gehouden worden met de beperkingen voor
A7 bladhoudende wintergroene vegetatie:

e de combinatie van een hoge én wintergroene vegetatie is
weinig haalbaar (zie tabel lichtbehoevendheid hierboven). s een
standplaatsgeschikte boom die begroeid wordt met klimop. Zo kan tot
15 a 20 m (en mogelijk hoger) groenscherm gehaald worden. Afhankelijk
van type en leeftijd van de boom kan zo tot 1 a 1,5 m (straal) klimop rond
Hoogstam en struiken de stam gecreéerd worden. Dit vereist een doordachte aanplant;
op 15m brede zone e inelk geval kan op de grond met wintergroene struiken gewerkt worden;
om de visuele schermwerking te verhogen kan gewerkt worden met een
grondwal binnenin de bosstrook. Hierop kan wintergroene beplanting
aangebracht worden (zoals taxus), voor zover dit grondlichaam daarvoor

—

geschikt gemaakt kan worden (droogte, bodemkenmerken).
6
g
Hoogstam en struiken
op 10m brede zone
20

14

6 - [

Referentiebeeld: Hoogstam begroeid met klimop

variabele afstand (in dit schema: 30m) 10 Met klimop begroeide hoogstam
op 10m brede zone

Snedes - mogelijke opbouw bosstroken (impressie)

Boom- en struiksoorten moeten gekozen worden op
basis van de specifieke bodemkenmerken, de specifieke
standplaats, de groeisnelheid, de lichtbehoevendheid,
het bladhoudend karakter. Het bereiken van de
uiteindelijke hoogte, en de snelheid waarmee dit
gebeurt, is sterk afhankelijk van de juiste soortkeuze.

Ref.: 4232183080/DBO 20 Ref.: 4232183080/DBO 21
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Forensisch psychiatrisch centrum
voor langverblijf - Aalst
Verkennend ruimtelijk onderzoek

Impressie omli Je woningen Biekorfstraat (foto’s: maps.google.co

Reeds grotendeels bebost gebied te noorden van de spoorlijn. Heeft een
omgeving met veel bosfragmenten. Het ontwerp kan hiervan gebruik maken
voor de ruimtelijke inpassing, door het inwerken van het complex in een
beboste omgeving.

Het LFPC kan aan het zicht onttrokken worden en daarmee tegelijkertijd
bijdragen aan de reeds aanwezige bosstructuur/bosfragmenten in de
omgeving. Bovendien is op de de zoekzone de beschikbare noodzakelijke
ruimte daarvoor aanwezig. Deze moet integraal mee onderdeel uitmaken van
het ontwerp van de site.

Landschappelijke overgangszones met open karakter zijn reeds aanwezig in
de bestaande situatie tussen zoekzone en de omliggende woonpercelen.
Hierdoor is geen specifieke nood aan ontwikkeling van dergelijke zones binnen
de zoekzone.

Door de zoekzone loopt een waterloop met opgaand groen die het gebied
herkenbaar structureert. Eris geenvoorkeurvoor het verplaatsen of wegnemen
van de waterloop. De ruimte ten noorden van de waterloop is voldoende groot
geacht voor het inpassen van het complex, zodat de waterloop kan fungeren
als natuurlijke grens van het gebied. Herkenbaarheid en identiteit van het
gebied wordt zo deels behouden, en de bestaande houtkanten kunnen worden
versterkt door aanleg van de afschermende bosstroken rond het complex.

i

.5

anteaqgroup

| 1) ] d
I .

=
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Forensisch psychiatrisch centrum !Oj

voor langverblijf - Aalst anteadroup
Verkennend ruimtelijk onderzoek

() aatbaar-voldoende rimte ZOEKZONE BIEKORFSTRAAT

+ 7~ teonderzoeken in projectfase -
' _" mogelijks voldoende ruimte

De site Biekorfstraat kan niet rechtstreeks op het bestaand openbaar
domein aangesloten worden. Verschillende mogelijkheden voor
ontsluiting (via verwerving/onteigening) worden bekeken. Slechts enkele
ontsluitingsmogelijkheden worden haalbaar geacht, omwille van onvoldoende
beschikbare ruimte of aanwezige bestaande inrichtingen.

In het kader van deze studie ‘het bepalen van principes voor ruimtelijke
inpassing’ kan geen uitsluitsel gegeven worden over de keuze van de
uiteindelijke ontsluitingspunten. Dit is afhankelijk van de concrete
mogelijkheden/opportuniteiten op het terrein, en de concrete afspraken
die gemaakt kunnen worden met de private grondeigenaars. Dit kan pas op
projectniveau gebeuren.

De ontsluitingsmogelijkheden waar reeds voldoende beschikbare ruimte op
het terrein aanwezig is, worden aangegeven als haalbaar (rode cirkel). Verder
worden mogelijks haalbare ontsluitingspunten aangegevens (rode cirkel in
streeplijn). Deze zijn als volgt te interpreteren:

¢ De beide mogelijkheden langsheen de spoorlijn kunnen mogelijks ingezet
worden als secundair ontsluitingspunt. Er moet op projectniveau bekeken
worden of de maximale beschikbare breedte (ca. 7m) voldoende is voor de
hulpdiensten (i.c. afwijking op de vereisten brandweer), en/of er gewerkt
kan worden met een verminderde uitrusting (bv. voetpad), aangezien het
immers een secundair ontsluitingspunt betreft dat enkel bij nood wordt
gebruikt.

Verschillende ontsluitingsscenario’s zijn mogelijk. Voor de impressie op de
pagina’s hieronder wordt één van de mogelijke scenario’s weergegeven waarbij
gebruik wordt gemaakt van de kortst mogelijke ontsluitingswegen (minimale
innames): een primaire ontsluiting langs nr.3 (vrij perceel) en een secundaire
ontsluiting langs nr. 1 (spoor-westelijk). Andere scenario’s zijn evenwel ook
mogelijk, op basis van andere mogelijke keuzes - zoals bijvoorbeeld het
maximaal spreiden van de ontsluitingspunten.

Op het niveau van het uiteindelijk op te maken RUP kan beslist worden om
voor de meest haalbaar geachte ontsluitingspunten (twee of meerdere) een
onteigeningsplan ten algemenen nutte op te nemen dat voor de realisatie kan
instaan.
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Forensisch psychiatrisch centrum !OD

voor langverblijf - Aalst anteadroup
Verkennend ruimtelijk onderzoek

ZOEKZONE BIEKORFSTRAAT

2. Vrije kavel: ca. 10m - PRIVAAT - haalbaar (opgelet: naast wachtgevel) 7. Tuin + pad: ca. 12m (—3rh Zijtuif;!) -

3. Vrije kavel ca. 9m a 10m - PRIVAAT - haalbaar (opgelet: naast wachtgevel)

piE

8

5. Tuin: ca. 15m (-3m zijtuin!) - PRIVAAT - haalbaar 6. Wegel: <3m / Wegel + tuin en schuur: ca. 8,5m - niet haalbaar (irichtingen)

Ref.: 4232183080/DBO 26 Ref.: 4232183080/DBO



ZOEKZONE Biekorfstraat - overzicht

Forensisch psychiatrisch centrum b
voor langverblijf - Aalst anteadroup

Mogelijk scenario ontsluitingswegen: Lindenstraat (primair) en spoorlijn westelijke richting (secundair)
(!) Private eigendommen - te verwerven / onteigening nodig

Verkennend ruimtelijk onderzoek

Bestaande weilanden/open ruimte rondom te behouden
als landschappelijke overgangszone

Lagere bouwdelen nabij woningen,
hogere delen op maximale afstand

Visuele afscherming door dichte bosstroken
in samenhang met groenstructuren omgeving

Impressie footprint gebouwen (indicatief ca. 9.650m?)

Behoud waterloop en bestaande houtkanten als fysieke grens
te integreren/te versterken in het groenscherm rond de site

Integratie vormentaal omgeving
= in architectuurontwerp

Landschapsconcept, bv.
hellende groendaken

=
£ ¥

5.

Zonering van functies. Gebouwen als buffer.

> 2 2
straat - vogelperspectief
Meerdere scenario’s zijn mogelijk. (!) geen reéel ontwerp - te ontwerpen adhv. de basisprincipes

Ref.: 4232183080/DBO 28 Ref.: 4232183080/DBO 29
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Forensisch psychiatrisch centrum
voor langverblijf - Aalst
Verkennend ruimtelijk onderzoek

Z/OEKZONE HOREBEKEVELD

Omliggende woningen Horebekeveld (foto’s: maps.google.com)

Hobbyweilanden in de rand van een ruimer open ruimte complex. Het gebied
heeft een aangelegde wegenis voor verderzetting van de woonkavels (WUG)
maar werd niet verder ontwikkeld. Het gebied voelt evenwel aan als deel van
het omsluitende woongebied, en heeft een soort parkfunctie hierin.

De zoekzone grenst grotendeels rechtstreeks aan de woonpercelen. Naast
het visueel afschermen van het complex door het realiseren van bosstroken,
moeten hierdanookopenruimtestrokenals overgangsgebied voorzienworden.
Hiermee wordt rechtstreeks aansluiting van de afschermende bosstroken op
woonpercelen en tuinzones vermeden (versterken van het veiligheidsgevoel
door het creéren van een zone met vrij overzicht). Daarnaast kan hiermee
gedeeltelijk de parkfunctie hersteld/bewaard (buiten de bosstroken) worden
die het gebied heeft voor de buurt, alsook verbinding met het noordelijke
open ruimte complex. Dit moet integraal mee onderdeel uitmaken van het
ontwerp van de site, als randvoorwaarde voor ontwikkeling op deze site.

De ruimte nodig voor ontwerp van de site omvat bijgevolg opeenvolgende
gebieden: bosstroken + overgangszone met vrij zicht. Naar het noordelijke
open ruimte gebied kan een groenscherm wenselijk zijn, maar lijkt niet
genoodzaakt. Het complex kan hier een relatie aangaan met de naastliggende
open ruimte maar moet er niet per se van afgeschermd worden. Woningen
ten noorden zijn slechts op meer dan 2 km afstand gelegen.

.5

anteaqgroup
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Forensisch psychiatrisch centrum b
voor langverblijf - Aalst anteadroup

Verkennend ruimtelijk onderzoek
o Saita /(0 pestoar-voldoende e ZOEKZONE Horebekeveld

828 e~ + ~~ teonderzoeken in projectfase -

1~ _" mogelijks voldoende ruimte

O ’ﬁ
\ ’ De site Horebekeveld kan rechtstreeks op het bestaand openbaar domein
I / p p

. gERI ¢

£ ‘\\; - it
T )’,g“é f‘/ aangesloten worden. Er zijn dan ook verschillende mogelijkheden voor
=\ / "‘2%@ ontsluiting. Ontsluiting via het Spieken (ca. 3m) wordt niet haalbaar geacht
-_-— ¢ \'//(‘:’» omwille van de beperkte breedte. Ook is ontsluiting via de noordelijk
_!\‘IM \ / lopende landweg doorheen het open ruimte gebied niet wenselijk, zowel
— // (// S 4 omwille van de beperkte breedte (<3m) als de omrijfactor mbt. afwikkeling
/ \ /s op het hoger wegennetwerk. De afwikkeling kan het snelst verlopen via de
N { Sint-Hubertusstraat, waardoor deze als hoofdontsluiting het meest haalbaar
S wordt geacht. Een secundaire ontsluiting kan georganiseerd worden via
de Klaproosstraat. Beide straten hebben een voldoende breed bestaand

wegprofiel (ca. 8,5m).

74 £ :
Ontsluitingsmogelijkheden

4. Klaproosstraat, ca. 8,5m a 9,5m - haalbaar -

> LN

2. Sint-Hubertusstraat, ca. 8,5m - haalbaar

5. Wegel : <3m - onvoldoende breede/
doorheen open ruimte gebied
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ZOEKZONE Horebekeveld - overzicht

Forensisch psychiatrisch centrum on
voor langverblijf - Aalst EEEEeUe
Verkennend ruimtelijk onderzoek

Verschillende ontsluitingsmogelijkheden via openbaar domein:
Ontsluiting Klaproosstraat: secundaire ontsluiting met haalbare afwikkeling

Verschillende ontsluitingsmogelijkheden via openbaar domein:
Ontsluiting Sint-Hubertusstraat: snelste afwikkeling naar hoger netwerk

Visuele afscherming door bosstroken tav. de woonomgevingen
Groenscherm (rij) aan de noorzijde tav. de open ruimte is aangewezen

Impressie footprint gebouwen (indicatief ca. 8.400m?)

Aanleg/herstel trege verbindingen tussen wijkdelen en open
ruimte

Lagere bouwdelen nabij woningen, hogere
delen op maximale afstand Bijkomende landschappelijke overgangszone met vrij zicht

Aanleg/herstel trage verbindingen tussen wijkdelen en open

ruimte

A Y
Impressie schaal en volumes LFPC Horebekeveld - vogelperspectief
(!) geen reéel ontwerp - te ontwerpen adhv. de basisprincipes
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Forensisch psychiatrisch centrum b
voor langverblijf - Aalst anteadroup

Verkennend ruimtelijk onderzoek

ZOEKZONE GATES

= y - e s el -

==

L S e | R o e = MYy,
Omliggende woningen GATES / bestaande bedrijfsgebouwen (foto’s: maps.google.com)

Het gebied is een bebouwd en verhard bedrijventerrein met bestaande bouwhoogtes
tot (inschatting) 18m a 20m. Het gebied omvat bijgevolg een zekere dynamiek en is
daarin anders dan de overige zoekzones, die zich bevinden in de onbebouwde ruimte.
Niettemin is de site net zoals de andere zoekzones deels omringd door kleinschalige
woonomgevingen.

Het gebied is daarnaast begrensd door de E40 autosnelweg en de spoorlijn, in het
oosten deels door het valleigebied van de Dender. Het gebied is ruim genoeg om het
complex volledig aan de zijde van de E40 te plaatsen, zodanig dat er geen rechtstreeks
aansluitende woonpercelen zijn. De spoorlijn ligt verdiept dus er is geen aanwezige
afscherming t.a.v. de achterliggende woningen: hier dient nog een reéle afschermende
bosstrook gerealiseerd te worden.

Alhoewel de overige randen geen landschappelijke integratie vereisen, is er voldoende
ruimte beschikbaar om afschermende groenstroken te realiseren. Dit verdient dan ook de
voorkeur. Aan de oostzijde in overgang naar het natuurlijke valleigebied van de Dender
lijkt een kwalitatief groenscherm wenselijk om zich te integreren in het landschap.

PEAAS VY ~

\Woonperceleh/;ret vrij zicht over de zoekzone / verfijning Woonpercelen met vrij zicht over de zoekzone / verfijn- Het gebied is aan alle zijden omsloten door wegenis, uitgezonderd de noordzijde. Thv.

inplantingszone ing inplantingszone de E40 zijn verbindingen voor traag verkeer t.h.v. de spoorlijn onder het viaduct E40,
Projectie gebouwen FPC Antwerpen op schaal - alterna- Projectie gebouwen FPC Antwerpen op schaal - alterna- en via tunneltje in de zuidoostelijke punt. Hier bevindt zich eveneens een toegang
tief zuid tief noord tot het naastgelegen natuurgebied van de Dendervallei. Mogelijk kan hier tevens een

meerwaarde gezocht worden in de mogelijkheid voor medegebruik van de parking voor
het LFPC, ifv. bezoekers voor het naastgelegen natuurgebied.
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ZOEKZONE GATES

De site Gates kan rechtstreeks op het bestaand openbaar domein aangesloten
worden: Zwalmkouter en Dr. Carlierlaan (via Avaanstraat). Beide straten hebben
een voldoende breed bestaand wegprofiel (min. 8,5m). De Zwalmkouter takt
rechtstreeks aan op het centrum van Erembodegem thv. het station en heeft
bijgevolg de voorkeur voor het verloop van de ontsluiting.

De zoekzone is ruimer dan wat benodigd is voor het LFPC. Een ruime zone
kan bijgevolg benut worden voor andere functies. Gelet op de ligging nabij
het centrum van Erembodegem en de aansluiting op de bestaande woonwijk
wordt de omvorming van de resterende zone van het zoekgebied tot een
bestemming die aansluit aan het woonweefsel als een meerwaarde gezien
voor de omgeving.

¢ De mogelijkheid tot het realiseren van een woonomgeving in aansluiting
met het bestaande woonweefsel in de kern van Erembodegem, op
wandelafstand van het station, is een belangrijke meerwaarde die
geboden kan worden. Reconversie van historische gegroeide bedrijvigheid
binnen de kernen past binnen het algemene ruimtelijk beleid. Het
resterende gedeelte van de site GATES leent zich immers meer (ligging,
bereikbaarheidsprofiel) tot aansluiting op de bestaande woonomgeving
dan tot een afzonderlijke nieuwe KMO-zone.

e Waar het LFPC zelf slechts een beperkt aandeel aan verkeer zal genereren,
lijkt het niet opportuun het gebied (conform de bestaande bestemming) als
regionaalstedelijk gebied met de bijhorende dynamiek en verkeersaandeel
te behouden. In tegenstelling hiermee kan een gedeeltelijke nieuwe
woonbestemming net een meerwaarde voor de omgeving vormen, door
het weghalen van dynamiek en mobiliteit in het gebied.

e QOok vanuit het oogpunt van bebouwd aandeel voor het volledige gebied,
lijkt het behoud van een KMO-strook net te kunnen leiden tot een
overmatige bebouwing van de resterende ruimte. Inrichting van KMO-
grond richt zich immers eerder op benutting van de volledige beschikbare
oppervilakte voor het bedrijfsproces, en dit vaak voor elke individuele
kavel. Inrichting van een woonomgeving richt zich naast de woningen ook
op een aangename leefomgeving, publieke groenruimten, etc.

e Een bijkomende meerwaarde voor een woonontwikkeling is dat een
bijkomende verbinding tussen Zwalmkouter en Dr. Carlierlaan doorheen het
nieuwe woongebied kan gerealiseerd worden, waardoor het woongebied
in zijn geheel nog beter ontsloten wordt en meer samenhang verkrijgt.

Het logischerwijs aansluiten van de nieuwe woonstroken op het bestaande
woonweefsel, leidt tot de keuze voor de plaatsing van het LFPC aan de
zuidzijde van het zoekzone, langs de E40. Hiermee kan tevens bekomen
worden dat er een duidelijke grens ontstaat tussen het woonweefsel en het
verdergelegen LFPC, waarbij de zone voor het LFPC volledig ten zuiden van de
laatste woonkavels gesitueerd is.
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Integratie vormentaal omgeving in architectuurontwerp

Bijkomende landschappelijke overgangszone met vrij
Ligging naast woonomgeving

Zicht tussen nieuwe woonwijk en LFPC kan geinte-
greerd worden in ontwerp groenzone woonwijk
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Integratie in bosstroken aan de zijden

Het woongebied wordt afgewerkt op het resterende deel
Behoud en versterking dreefstructuur

Inplanting site LFPC voorbij de laatste woning:

Zone non aedificandi E40

Impressie footprint gebouwen (indicatief ca. 9.900m?)

hier een woonbestemming in afwerking met overzijde Dr. Carlierlaan

Op een deel van de site kan een nieuwe bestemming komen -

%/

Ontsluitingsmogelijkheden via Zwalmkouter en Avaanstraat/Dr. Carlierlaan
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Treinstation Erembodegem

E40 autosnelweg

Bedrijvenzone Zuid Il

ZOEKZONE GATES

Landschapsconcept, bv. hellende groendaken

Lagere bouwdelen nabij woningen, hogere
Ligging naast open ruimte

delen op maximale afstand
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Impféssie schaal en volumes LFPC Site GATES - vogelperspectief - Wonen noord

(!) geen reéel ontwerp - te ontwerpen adhv. de basisprincipes

Impressie ruimtelijke inpassing LFPC site Gates - inpaing mgeving - Wonen noord
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ZOEKZONES
SIESEGEMKOUTER
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UITGANGSPUNTEN -
ZOEKZONES SIESEGEMKOUTER

Deel van het geplande regionaal bedrijventerrein Siesegemkouter. Het
regionaal bedrijventerrein Siesegemkouter is nog niet gerealiseerd. Bij het
ontwerp van het LFPC op de zoekzones Siesegem moet rekening gehouden
worden met een mogelijk aan te leggen tijdelijke situatie, in afwachting van de
aanleg van het regionaal bedrijventerrein, en een uiteindelijke situatie, waarbij
het bedrijventerrein volledig ontwikkeld, of waarbij geen bedrijventerrein
ontwikkeld werd. Dit heeft in hoofdzaak betrekking op volgende elementen:
e ruimtelijke inpassing;

e ontsluiting (incl. uitrusting (nuts, groenconcept)).

De stroken die uiteindelijk in de projectzone voor het LFPC moeten opgenomen
worden zijn dus afhankelijk van de noodzaak voor de inrichting van bijkomende
gronden voor (tijdelijke) ruimtelijke inpassing of (tijdelijke) ontsluiting.

Deel van een geplande zorgcluster. LFPC wordt verenigbaar geacht met
de ambitie voor de ontwikkeling van een zorgcluster op Siesegem. In het
algemeen is de functie verenigbaar en van dezelfde schaal en omvang dan
de geplande bedrijvigheid op het regionaal bedrijventerrein. De ruimtelijke
dynamiek van het LFPC zal evenwel veel lager liggen. Behalve in functie van de
eigen privacy en het eigen groenconcept, is er bijgevolg geen scheiding nodig
t.a.v. de omliggende functies.

Afzondering. Specifieke maatregelen voor afzondering, andere dan de
omsluitingen/ommuringen, worden niet noodzakelijk geacht. Er wordt
geen interactie verwacht tussen de regionale bedrijfsfuncties en het LFPC.
Het LFPC zal zich bovendien kunnen ontwikkelen op een afzonderlijke
bedrijfskavel omsloten door weginfrastructuur of groeninfrastructuur van het
bedrijventerrein.

Omgeving: Beide zoekzones zijn op zekere afstand gelegen van naburige
woonkavels.

Voor de zoekzone Siesegem noord is er enerzijds het kleinschalige
woonweefsel aan de Zeeldraaierstraat, ten westen van de zoekzone, en
anderzijds de percelen langs de Gentsesteenweg met hoofdzakelijk handels-
en bedrijfsfuncties, maar ook verspreid enkele woonkavels ten noorden vna
de zoekzone. Er is een ruime afstand van de woonkavels tot aan de zoekzone.
In de geplande situatie zal het kavel voorzien voor het LFPC omringd worden
door bedrijfskavels,

De zoekzone Siesegem zuid is nabij het gehucht Maal gelegen. Deze
woonomgeving wordt in de geplande situatie van het bedrijventerrein
gescheiden door een uitgebreide boszone die deel uitmaakt van de
groenbuffering van het bedrijventerrein.

.5

anteaqgroup

Ref.: 4232183080/DBO

45



Forensisch psychiatrisch centrum !Oj

voor langverblijf - Aalst anteadroup
Verkennend ruimtelijk onderzoek

UITGANGSPUNTEN -
ZOEKZONES SIESEGEMKOUTER

Met betrekking tot ruimtelijke inpassing zijn er drie mogelijke situaties in
relatie tot de ontwikkelingstiming van de Siesegemkouter:

e Erisgeen bijkomende landschappelijke integratie nodig, want de inpassing
van het LFPC gebeurt op het niveau van het reeds ontwikkelde regionaal
bedrijventerrein.

HetLFPCmaaktvanafzijningebruiknamedeeluitvanruimerbedrijventerrein
met eigen ruimtelijke inpassingszoneringen voor het ganse gebied. Door
middel van de groenstroken aan de randen van het bedrijventerrein is het
volledige terrein, inclusief de zoekzones voor het LFPC gebufferd t.a.v. de

Uiteindelijke situatie landschappelijke inpassing:

Ruimtelijke inpassingszoneringen voor de totaliteit van
het bedrijventerrein staan in voor de landschappelijke
integratie van het geheel van het bedrijventerrein, c
inclusief het LFPC. OMEEVINng.

In geval de groenbuffer aan de buitenranden van het bedrijventerrein
gerealiseerd wordt tegen het moment van de ingebruikname van het LFPC
(streefdatum 2026) is er geen noodzaak tot bijkomende maatregelen voor
ruimtelijke inpassing rondom het LFPC.

Ook in het geval enkel de ontsluitingsinfrastructuur met bijhorend
groenconcept gerealiseerd wordt voor de ingebruikname van het LFPC.
Dan wordt de geplande groeninrichting van de wegenis (goedgekeurd
inrichtingsplan), gelet op de tijdelijke aard van de noodzaak, voldoende
geacht voor ruimtelijke inpassing. Zodra ook de gemeenschappelijke
groenbuffer van het bedrijventerrein wordt gerealiseerd vervalt immers
elke noodzaak.

LS

oekzone Siesegemkouter Noord: Zoekzone Siesegemkouter Zuid:
groenconcept wegenis en kavelranden volgens het groenconcept wegenis en kavelranden volgens het
inrichtingsplan inrichtingsplan

Ref.: 4232183080/DBO 46 Ref.: 4232183080/DBO 47



De zoekzones Siesegem Noord en Siesegem Zuid zijn
beide gelegen op een zekere afstand van de omgevende
woonkavels. Omwille van de ligging in een gepland
regionaal bedrijventerrein met eigen groenbuffer aan de
buitenzijde van het terrein, grenzen de zoekzones niet
rechtstreeks aan woonpercelen of tuinzones.

e Zoekzone Siesegem Noord is centraal in het
noordelijk deel van het geplande bedrijventerrein
gelegen

e Zoekzone Siesegem Zuid is van het gehucht Maal
gescheiden door een tientallen meters brede zone,
die voorzien is als bosbuffer bij het regionaal
bedrijventerrein.

Tijdelijk lijnvormig groenscherm: Door de tijdelijke aard

van de noodzaak is een lijnvormig groenscherm het

meest haalbaar en efficiént:

e Siesegem Noord en Zuid: dit kan voor beide
zoekzones op het eigen kavel gerealiseerd worden

Gedeeltelijke ontwikkeling ngénébhcept bedrijventerrein:
Realisatie van een deel van het groenconcept van het
bedrijventerrein dat kan zorgen voor de landschappelijke
integratie het LFPC voorafgaand aan de realisatie van het
bedrijventerrein.

e Siesegem Noord: realisatie van de wegenis rondom
het kavel voor LFPC en/of groenstroken ter hoogte
van Zeeldraaierstraat

Siesegem Zuid: realisatie van de boszones tussen het
kavel voor LFPC en het gehucht Maal

Volwaardige ingroening op het kavel van het LFPC:

Voorzien van bosstroken in afwachting van het

bedrijventerrein

e Siesegem Noord: bijvoorbeeld aan de zijde van de
Zeeldraaierstraat. De omvang van het kavel voor het
LFPC staat een dergelijke voorziening toe

e Siesegem Zuid: bijvoorbeeld aan de zijden van
het gehucht Maal. De nodige stroken moeten dan
toegevoegd worden aan de projectzone van het LFPC.

Ref.: 4232183080/DBO
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UITGANGSPUNTEN -
ZOEKZONES SIESEGEMKOUTER

e Eris een tijdelijke landschappelijke integratie voor het LFPC nodig, want
de groenvoorzieningen rondom of binnen het regionaal bedrijventerrein
werden nog niet gerealiseerd.

Zonder de voorafgaande realisatie van de gemeenschappelijke
inrichtingen van het regionaal bedrijventerrein, zoals de groenbuffer aan
de buitengrenzen van het bedrijventerrein, maar ook de realisatie van
het groenconcept voor de wegenis en de kavelranden zoals voorzien in
het inrichtingsplan, is een tijdelijke inrichting nodig om het LFPC in zijn
omgevingin te passen. In deze situatie kunnen verschillende mogelijkheden
onderzocht worden:

e Bij derealisatie van het LFPC wordt tevens een deel van de groenbuffer
of van het intern groenconcept van het geplande bedrijventerrein
voorzien, dat dan reeds kan instaan voor de landschappelijke integratie
van het LFPC. Bij de latere verdere aanleg van het bedrijventerrein kan
hierop eenvoudigweg aangesloten worden.

e Er wordt een tijdelijk groenscherm voorzien. Hier wordt omwille van
de tijdelijke aard van de noodzaak voor visuele afscherming, alsook
de verwachting inzake de realisatie van het bedrijventerrein op (korte)
termijn na de realisatie van het LFPC, een lijnvormig groenscherm
voldoende geacht. Er moet gedacht worden aan hegbeplanting
of begroeide draadafsluiting (met bijgevolg een beperkte hoogte)
hetgeen realiseerbaar is op korte termijn: de ontwikkeltijd voor
plantgoed bedraagt immers te lang zodat de noodzaak tot afscherming
wellicht vervalt vooraleer een volwaardige groenstrook kan ontwikkeld
worden.

e Een volwaardige ingroening met bosstroken wordt ontwikkeld op
de kavels van het LFPC in afwachting van het bedrijventerrein. Deze
werkwijze kan ook voor een gedeelte van de site gehanteerd worden,
om bijvoorbeeld de zijden die gericht zijn naar omliggende woonkavels
te voorzien van een volwaardige bosstrook. Deze stroken kunnen
zowel behouden blijven of gerooid worden na realisatie van het
bedrijventerrein

Integratie van het complex dmv. groenstroken wordt enkel nodig geacht
naar de westelijk en noordelijk gelegen woonkavels. Tav. het open
ruimtecomplex (oost/zuid) kan een groenscherm wenselijk zijn, maar lijkt
niet genoodzaakt. Het complex kan hier een (tijdelijke) relatie aangaan met
de naastliggende open ruimte maar moet er niet per se van afgeschermd
worden. Woonkavels zijn op meer dan 500m afstand gelegen.
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De ontwikkeltijd van groenvoorzieningen is sterk afhankelijk van de
specifieke plaatselijke kenmerken, zoals bodemkenmerken, topografie,
lichtinval, etc., maar ook van de soortenkeuze, de plantmaat en de wijze van
aanplant. Een grotere plantmaat kan bij aanplant reeds een kruinhoogte
van 3 a 4m opleveren. Er moet evenwel nog kruinontwikkeling gebeuren
om een dicht scherm te kunnen verkrijgen. Na enkele jaren is de nieuwe
beplanting voldoende geworteld om zich ten volle te kunnen ontwikkelen
en kan tot enkele meters hoogte een zekere dichtheid bereikt worden. Pas
na enkele tientallen jaren zal een volledige planthoogte bereikt kunnen
worden. In relatie tot een tijdelijke noodzaak voor groenscherm moet dit
mee in afweging genomen worden in relatie.

e Er is een permanente landschappelijke integratie voor het LFPC nodig,
want (delen van) van het regionaal bedrijventerrein word(t)(en) niet (of
pas op zeer lange termijn) gerealiseerd.

In deze situatie wordt gekozen voor de permanente inrichting van
landschappelijke integratie met bosstroken behorend bij het LFPC. Het
gebied wordt op deze manier inpasbaar gemaakt in de omgeving zonder
dat de later aan te leggen groenbuffering rondom het bedrijventerrein,
of groenconcept binnen het bedrijventerrein, als randvoorwaarde gelden
voor de inpassing op lange termijn. Deze situatie houdt rekening met het
uitblijven van de realisatie van (delen van) het regionaal bedrijventerrein.

Permanente ingroening op het kavel van het LFPC:

Dit komt grotendeels overeen met het voorzien

van volwaardige ingroening in afwachting van het

bedrijventerrein. Echter moet dit instaan voor de

ruimtelijke inpassing aan alle zijden die uitgeven op

nabijgelegen woonkavels:

e Siesegem Noord: de zijden van de Zeeldraaierstraat
en de Genstesteenweg

e Siesegem Zuid: de zijden van het gehucht Maal.
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Verkennend ruimtelijk onderzoek
ZOEKZONES SIESEGEMKOUTER
(1) Veldweg tussen Maleveld/Zeeldraaierstraat en Merestraat

(2) Mogelijkheden noodontsluiting Noord Ook de ontsluitingsmogelijkheden staan in relatie tot de ontwikkelingstiming

(3) Blauwenbergstraat . i
() Mogelijkheid noodontsluiting Zuid van de Siesegemkouter:
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het LFPC, of voor zover deze genoodzaakt is om de permanente bereikbaarheid
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e Siesegem Noord: In geval de ontsluitingswegenis van het bedrijventerrein
nog niet werd gerealiseerd op moment van ingebruikname LFPC, moet de
projectzone voor LFPC verruimd worden met tijdelijke ontsluitingswegen.
De zoekzone Noord is op heden niet gelegen aan een uitgeruste weg. Wel
loopt de Merestraat (vanaf Maleveld tot Crematorium) als een onverharde
veldweg tot aan de zoekzone. Een tijdelijke ontsluiting kan bijgevolg
gerealiseerd worden via tijdelijke heraanleg van de Merestraat, zowel
voor de primaire ontsluiting (Siesegemlaan via crematorium) als Maleveld
(secundaire) ontsluiting is een mogelijkheid.

| ‘:‘\\ ‘{ XN S 4 bl
,_/ 2. \ gl / ® te garanderen tijdens de aanleg van het regionaal bedrijventerrein:
— Y jemt "
= s \ | \NES ““v,
\\g . ,"——\——! £,

De tijdelijke ontsluitingen moeten permanent toegang kunnen verzekeren
aan het LFPC, moet deze afgestemd worden met het project voor de aanleg
van de ontsluitingswegen voor het bedrijventerrein (in de werken op het
bedrijventerrein moet de ontsluiting van het LFPC gegarandeerd worden).
Anderzijds is het wenselijk om zo weinig mogelijk grond in te nemen voor
tijdelijke ontsluiting. Uit deze elementen kan de voorkeur ontstaan om
zowel de primaire als secundaire ontsluitingen langs Maleveldstraat /
Zeeldraaierstraat te organiseren.

éntsluitingsmogehjkheden—njdel7jI:e§ituaﬁe Noot: het geldende GRUP lijkt geen primaire ontsluiting in westelijke
richting (Zeeldraaierstraat of het gehucht Maal) toe te laten, noch de
heraanleg van de bestaande Merestraat in functie van ontsluiting naar
de Siesegemlaan in het oosten. In het nieuw op te maken GRUP moet de

mogelijk hiertoe voorzien worden indien noodzakelijk voor het LFPC.
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(1) hoofdontsluiting bedrijventerrein
(2) noodontsluiting bedrijventerrein
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e Siesegem Zuid: De ontsluitingwegenis voor het zuidelijk gedeelte is nog
niet in aanleg. De zoekzone grenst evenwel rechtstreeks aan de bestaande
uitgeruste weg Blauwenbergstraat, die rechtstreeks uitgeeft op de
Siesegemlaan (O) en het gehucht Maal (W). De primaire en secundaire
ontsluiting van het LFPC kunnen bijgevolg zonder tijdelijke wegenis
aangelegd worden. Het geldende GRUP lijkt op dit vlak geen beperking
te vormen voor zover geen heraanleg van de bestaande wegenis in het
project vervat zit, hetzij moet het nieuwe GRUP de mogelijkheid tot
ontsluiting voorzien.

Omdat beide ontsluitingen op de Blauwenbergstraat zouden aantakken
kan een alternatief voor de secundaire ontsluiting gezocht worden in het
reeds tijdelijk aanleggen van een noodontsluiting naar de Keizersstraat,
zoals ook voorzien in de aanleg van het bedrijventerrein. Het GRUP lijkt
een noodontsluiting toe te kunnen staan.

Ook voor de zoekzone Siesegem Zuid geldt dat de permanente
bereikbaarheid van het LFPC moet gegarandeerd worden tijdens de aanleg
van het regionaal bedrijventerrein. Er moet afgestemd worden met het
project voor de aanleg van de ontsluitingswegen voor het bedrijventerrein
(in de werken op het bedrijventerrein moet de ontsluiting van het LFPC
gegarandeerd worden).

Uiteindelijke situatie ontsluiting via het gerealiseerde regionaal
bedrijventerrein: Na de realisatie van het bedrijventerrein - hiermee wordt
de ontsluitingswegenis en de gemeenschappelijke groenbuffering van het
betreffende deel (noord/zuid) bedoeld - verloopt de ontsluiting via de
inrichting van het regionaal bedrijventerrein:

e De ontsluiting van beide zoekzones verloopt via de nieuwe hoofdwegenis
van bedrijventerrein (1) naar de Siesegemlaan, ten zuiden van het
crematorium.

e In de inrichting van het regionaal bedrijventerrein zijn ook reeds
noodontsluitingen aanwezig (2) nabij beide zoekzones, die tevens als
secundaire ontsluiting (i.e. noodontsluiting) voor het LFPC kunnen
functioneren.

Uiteindelijke situatie ontsluiting door het permanent maken van de tijdelijke
ontsluitingssituatie: Bij het uitblijven van realisatie van het bedrijventerrein
moet de ontsluiting blijvend verzekerd worden door het permanent maken van
de reeds aangelegde tijdelijke ontsluitingen. Voor Siesegem Noord verloopt
de primaire ontsluiting via de reeds tijdelijk aangelegde Merestraat en voor
Siesegem Zuid wordt de rechtstreekse aansluiting op de Blauwstraat verder
benut.
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ZOEKZONE Siesegemkouter noord - overzicht

Geplande groenbuffering regionaal bedrijventerrein

Secundaire ontsluiting via noodontsluiting bedrijventerrein

Nabijgelegen woonkavels Zeeldraaierstraat en Gentsesteenweg
Gepland groenconcept van het regionaal bedrijventerrein

Impressie footprint gebouwen (indicatief ca. 8.400m?)

Primaire ontsluiting via geplande hoofdontsluiting regio-
naal bedrijventerrein
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Situatie gedeeltelijke ontwikkeling groenconcept
bedrijventerrein

Situatie volwaardige tijdelijke ingroéning op het
kavel van het LFPC
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(!) geen reéel ontwerp - te ontwerpen adhv. de basisprincipes
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ZOEKZONE Siesegemkouter zuid - overzicht

Nabijgelegen gehucht Maal

Geplande groenbuffering regionaal bedrijventerrein

Secundaire ontsluiting via noodontsluiting bedrijventerrein

Zoekzone LFPC rechtstreeks gelegen aan de Blauwstraat

Impressie footprint gebouwen (indicatief ca. 8.400m?)

Gepland groenconcept van het regionaal bedrijventerrein

Primaire ontsluiting via geplande hoofdontsluiting
regionaal bedrijventerrein
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Situatie gedeeltelijke ontwikkeling groenconcept
bedrijventerrein

(!) geen reéel ontwerp - te ontwerpen adhv. de basisprincipes
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Bijlage 5 Scoping en m.e.r.-methodologie

1.1 Scoping in functie van de milieubeoordeling

De Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening voorziet dat het milieueffectenonderzoek gedurende het
volledige planproces aan bod komt. In functie van een gericht en kwaliteitsvol
milieueffectenonderzoek, moet er o.b.v. het planvoornemen en de voorliggende onderzoekslocaties
eerst een scoping uitgevoerd worden naar de relevantie van de milieudisciplines en de effectgroepen
hierin. Hiertoe werd in kader van de opmaak van de startnota een eerste beoordeling uitgevoerd.
Voor effectgroepen waarvan op basis van de toenmalige inzichten kon gemotiveerd worden dat er
geen aanzienlijke milieueffecten zullen optreden, is geconcludeerd dat verder detailonderzoek
gedurende het geintegreerd RUP-MER proces niet meer nodig is (voor zover de randvoorwaarden en
inzichten t.a.v. het planprogramma niet wijzigen). Waar verder onderzoek in het plan-MER wél
relevant is, omdat op basis van de toenmalige inzichten nog niet redelijkerwijze vanuit gegaan kon
worden dat er geen aanzienlijke milieueffecten zullen optreden, of hiervoor bijkomend
detailonderzoek nodig is, werd een voorstel gegeven van methodiek voor het verdere onderzoek.

Het voordeel van de in de startnota reeds doorgedreven scoping van milieueffecten is dat het

eigenlijke MER niet belast wordt met onderzoeksdaden voor effectgroepen waarvan al kon
aangetoond worden dat ze geen significante milieueffecten zullen genereren.

Uit de scoping van milieueffecten (opgenomen in de startnota, bijlage 5) kwamen volgende conclusies:

e Bodem: geen aanzienlijke effecten op geen van de 5 locaties

e Water:

o voor wat betreft grond- en oppervlaktewaterkwantiteit is verder onderzoek nodig
op locaties Biekorfstraat, Horebekeveld, Siesegem N en Siesegem Z (geen effecten
op locatie Gates)

o geen effecten t.a.v. overige effectgroepen

e Biodiversiteit:
o voortoets Passende Beoordeling én verscherpte natuurtoets nodig t.h.v. locaties
Biekorfstraat en Gates
o biotoopwijziging:
= geen aanzienlijke effecten t.h.v. locatie Gates
= beperkt negatieve effecten t.h.v. locatie Siesegem Noord
= verder onderzoek nodig op locaties Horebekeveld, Biekorfstraat en
Siesegem Zuid
o grondwaterstandswijzigingen: verder onderzoek nodig op alle locaties
o overige effectgroepen (rustverstoring, eutrofiéring en verzuring, connectiviteit en
migratie): geen aanzienlijke effecten op geen van de 5 locaties

e Landschap, bouwkundig erfgoed en archeologie
o Landschapsstructuur, landschapsbeeld en erfgoedwaarden: verder onderzoek nodig
op alle locaties
o Archeologie: geen aanzienlijke effecten op geen van de 5 locaties (hoewel hier
onderscheid kan gemaakt worden tussen reeds bebouwde en dus verstoorde locatie
Gates versus de overige nog niet bebouwde locaties).

e Mens-ruimtelijke aspecten
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o Ruimtelijke structuur en wisselwerking met de ruimtelijke context:
= geen aanzienlijke effecten t.h.v. locatie Gates
= verder onderzoek nodig op locaties Horebekeveld, Biekorfstraat, Siesegem
Noord en Siesegem Zuid
o ruimtegebruik en gebruikskwaliteit: verder onderzoek nodig op alle locaties
o ruimtebeleving:

= geen aanzienlijke effecten t.a.v. onderzoeksaspecten licht, wind, schaduw,
privacy en onveiligheidsgevoel

= verder onderzoek nodig op alle locaties t.a.v. onderzoeksaspect visuele
beleving

e Mens-mobiliteit:
o geen aanzienlijke effecten op geen van de 5 locaties

e Lucht: geen aanzienlijke effecten op geen van de 5 locaties

o Geluid:
o verkeersgeluid: verder onderzoek op locaties Biekorfstraat, Horebekeveld en Gates
o sirenegeluid: geen verder onderzoek in het plan-MER
o exploitatiegeluid activiteiten: geen aanzienlijke effecten op geen van de 5 locaties

o Mens-gezondheid:
o impact luchtemissies: geen aanzienlijke effecten op geen van de 5 locaties
o impact geluidsemissies: verder onderzoek locaties Horebekeveld, Biekorfstraat en
Gates

e Klimaat: klimaatreflex wordt opgenomen in het MER

o Veiligheid: geen verder onderzoek in het MER

Op basis van voortschrijdend inzicht en de inspraak in kader van de startnota is gebleken dat met
name voor de discipline mobiliteit de conclusie dat er geen aanzienlijke effecten op geen van de 5
locaties zullen optreden, niet behouden kan worden. De discipline mobiliteit zal bijgevolg volwaardig
onderzocht worden in het MER, zie hiervoor de geactualiseerde scoping en beschrijving van de mer-
methodologie voor de discipline mobiliteit in §0.

Aangezien 5 onderzoekslocaties voorliggen bestaat de mogelijkheid dat — afhankelijk van de aard en
de kwetsbaarheid van de locatie — een effectgroep op de ene locatie wel en op de andere locatie geen
significante effecten kan of zal genereren. Voor die locaties waar in de huidige fase van de scopingnota
nog niet kan aangetoond worden dat er geen aanzienlijke effecten zullen optreden, wordt in het
vervolg van het geintegreerde planningsproces verder detailonderzoek uitgevoerd. Bij de finale
afweging van de locatie-alternatieven ten opzichte van elkaar, worden uiteraard ook de effectgroepen
voor de locaties waar in deze scopingnota reeds gemotiveerd wordt aangetoond dat er geen
aanzienlijke milieueffecten zullen optreden, mee besproken. Dit teneinde de vergelijkbaarheid tussen
de 5 onderzoeksgebieden te behouden. De melding dat een effectgroep voor een bepaald
onderzoeksgebied geen verder onderzoek vergt in het verdere verloop van het planningsproces
(omdat nu al gemotiveerd kan aangetoond worden dat er geen aanzienlijke milieueffecten zullen
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optreden), betekent dus niet dat die effectgroep voor dat onderzoeksgebied niet mee zal betrokken
worden bij de vergelijkende afweging tussen de locatie-alternatieven in het plan-MER.

De scoping in voorliggend document heeft betrekking op het planvoornemen voor realisatie van een
LFPC op elk van de 5 weerhouden locaties. Specifiek voor de site Biekorfstraat is er tevens een
inrichtingsalternatief: invulling als open-ruimte bestemming i.p.v. als LFPC. De effectieve invulling van
de open ruimte functie (bos, landbouw, ...) welke het GRUP in dat geval desgevallend zal opnemen, is
momenteel nog niet bekend, maar zal wellicht grotendeels overeenkomen met de feitelijke bestaande
toestand.

In §1.5 wordt naast een eerste beoordeling van de impact van de komst van een LFPC op elk van de 5
locaties, specifiek voor de locatie Biekorfstraat tevens nagegaan wat de impact is bij invulling als een
open-ruimte bestemming.

1.2 Begrenzing van het studiegebied en grensoverschrijdende effecten

Plangebied/Onderzoeksgebied

Onder de term plangebied/onderzoeksgebied in het MER-rapport verstaat men het voorgenomen
plangebied of het gebied dat in eerste instantie aan een milieueffectenonderzoek wordt
onderworpen, meer bepaald het voorgenomen plan dat naar (her)bestemming wordt onderzocht.

In deze fase van het proces ligt de plancontour echter nog niet definitief vast. Vanuit het
vooronderzoek liggen namelijk nog 5 locaties voor die aan een milieubeoordeling worden
onderworpen. Hierdoor zal in de eerste fases van dit RUP gewerkt worden met een indicatieve contour
en spreken we i.p.v. plangebied over 5 ‘onderzoeksgebieden’.

Op basis van verder onderzoek zal in latere processtappen het plangebied concreter worden, waarbij
het mogelijk is dat de contour van de onderzoeksgebieden nog (beperkt) wijzigt.

Studiegebied

Het studiegebied wordt globaal gedefinieerd als het onderzoeksgebied met daarbij het
invloedsgebied van de effecten. De afbakening van het studiegebied is afhankelijk van het
invloedsgebied van de afzonderlijke ingrepen en milieukarakteristieken. Dit kan per milieueffect
verschillen.

In principe wordt voor iedere discipline een aparte afbakening van het studiegebied gemaakt. Maar
voor heel wat (deel)disciplines beperkt het studiegebied zich tot het onderzoeksgebied zelf en haar
directe omgeving. Het algemeen studiegebied kan aldus ongeveer bepaald worden tot op ca. 200 m
van de grens van het onderzoeksgebied.

Grensoverschrijdende effecten

De 5 onderzoeksgebieden bevinden zich op minstens 10 km van de meest nabij gelegen lands- en
gewestgrens.

Gelet op de aard van het plan, de omvang van de effecten zoals hiervoor beschreven en de grote
afstand tot een lands- of gewestgrens worden geen grensoverschrijdende effecten verwacht.
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1.3 Referentiesituatie voor de milieubeoordeling

De referentiesituatie voor de milieubeoordeling kan enerzijds de feitelijke toestand van het
onderzoeksgebied betreffen en anderzijds de juridisch planologische toestand.

Het onderzoeksgebied ‘Biekorfstraat’ (site 01) kent momenteel een agrarisch gebruik. Hoewel
ingesloten door residentiéle bebouwing wordt het als een landschappelijk open ruimtegebied
ervaren. Dit onderzoeksgebied heeft echter een harde bestemming, zijnde woonuitbreidingsgebied.
Het onderzoeksgebied ‘Horebeveld’ (site 02) is een open ruimtegebied dat aansluit op het stedelijk
weefsel van de stad Aalst (residentiéle bebouwing). Dit gebied is bestemd als stedelijk woongebeid.
Het onderzoeksgebied ‘Gates’ (site 03) wordt momenteel gebruikt voor bedrijvigheid. Volgens het
BPA ‘Erembodegem-centrum’ (16/10/2003) is het perceel ingekleurd als ‘gemengd regionaal
bedrijventerrein’.

Het onderzoeksgebied ‘Siesegemkouter Noord’ (site 04) is een open landbouwgebied dat aansluit op
het stedelijk weefsel van de stad Aalst. Dit onderzoeksgebied is echter bestemd als gemengd regionaal
bedrijventerrein.

Het onderzoeksgebied ‘Siesegemkouter Zuid’ (site 05) is eveneens een open landbouwgebied dat
aansluit op het stedelijk weefsel van de stad Aalst. Dit onderzoeksgebied heeft echter gemengd
regionaal bedrijventerrein als bestemming.

De feitelijke toestand en de (huidige) juridisch planologische toestand voor dit GRUP zijn dan, behalve
voor het onderzoeksgebied ‘Gates’, ook niet helemaal gelijkaardig. De milieubeoordeling zal in eerste
instantie gebeuren ten aanzien van het feitelijk gebruik (= meest kwetsbare situatie ). Het verschil met
de invloed ten aanzien van de planologische referentiesituatie wordt waar relevant wel kwalitatief
geduid. Voor bepaalde disciplines, zoals mobiliteit (en eventuele afgeleide disciplines lucht en geluid),
is het nodig om rekening te houden met de referentiesituatie zoals die kan verwacht worden in het
referentiejaar wanneer het LFPC gerealiseerd zal zijn. Waar nodig wordt de milieubeoordeling op basis
van die referentiesituatie gemaakt.

1.4 Relevante cumulatieve ontwikkelingen

Onderzoeksgebied Biekorfstraat:

Geen relevante cumulatieve ontwikkelingen gekend.
Onderzoeksgebied Horebekeveld:

Geen relevante cumulatieve ontwikkelingen gekend.

Onderzoeksgebied Gates:

e Aangrenzend aan het onderzoeksgebied in het oosten is het natuurinrichtingsproject
‘Wellemeersen’ gesitueerd.

In het natuurinrichtingsproject ‘Wellemeersen’ staan herstel en ontwikkeling van natuur
centraal. Wellemeersen is rijk aan kansen, maar kende de laatste decennia een achteruitgang
op vlak van Europese natuurwaarden omdat de watertoestand veranderde. De Rijt, die ook
huishoudelijk afvalwater bevat, stroomt gedeeltelijk de Wellemeersen in, waardoor het
gebied steeds natter wordt. Enkele decennia geleden stond het gebied alleen in de winter
onder water, nu het hele jaar rond. Hierdoor wijzigt de plantengroei (Bron: Vlaamse
Landmaatschappij, VLM).
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De uitdaging bestaat er in om terug een waterdoorstroming te krijgen in het gebied. Door het
oppervlaktewater af te voeren, kan grondwater terug opborrelen en groeien er ook specifieke
planten zoals dotterbloem, waterviolier of moesdistel.

De natuurinrichting is tweeledig. In eerste instantie worden grond- en waterwerken
uitgevoerd. Er wordt gestreefd om in 2022 de vergunning hiervoor te krijgen en te starten met
de werken in 2023. In tweede instantie wordt het recreatieaanbod verder ontwikkeld.
Hiermee wordt gestart na het beéindigen van de grond- en waterwerken.

Onderzoeksgebied Siesegemkouter Noord

e Het onderzoeksgebied ligt ter hoogte van het te ontwikkelen regionaal bedrijventerrein
‘Siesegemkouter’. Voor de invulling van het volledige gebied is er een goedgekeurd
inrichtingsplan met project-MER. De vergunningsaanvraag voor de wegenis is lopende.

Onderzoeksgebied Siesegemkouter Zuid

e Het onderzoeksgebied ligt ter hoogte van het te ontwikkelen regionaal bedrijventerrein
‘Siesegemkouter’. Voor de invulling van het volledige gebied is er een goedgekeurd
inrichtingsplan met project-MER. De vergunningsaanvraag voor de wegenis is lopende.
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1.5 Beoordeling en onderzoeksmethodiek per discipline na inspraak en
adviesverlening op de startnota

Hierna volgt een beschrijving van de onderzochte en nader te onderzoeken disicplines en
effectgroepen.

1.5.1 Bodem

1.5.1.1 Beoordeling

Het planvoornemen voorziet in de mogelijkheid tot vergraving of graafwerkzaamheden en een
wijziging van de verhardingsgraad voor de realisatie van het LFPC.

Bodemverstoring

De classificering van de gevoeligheid voor bodemverstoring/profielverstoring is gebaseerd op één van
de eigenschappen van de bodemserie, namelijk horizontenopeenvolging (= profielontwikkeling).

Het onderzoeksgebied Biekorfstraat is gelegen op zandleembodems en antropogene bodems.
Volgende bodemtypes komen voor in het onderzoeksgebied volgens de bodemkaart:

e Lca: vochtige zandleembodems met textuur B horizont
® Ldc: vochtige zandleembodem met sterk gevlekte, verbrokkelde textuur B horizont
® |Lep: natte zandleembodem zonder profielontwikkeling

® OB: bebouwde zone

Legende
|:| Onderzoeksgebied 'Biekorfstraat'

| 01.Antropogeen

- 09. Nat zandleem
10. Vochtig zandleem

11. Droge zandleem
- 12. Natte leem
- 13. Vochtige leem
14. Droge leem

[ 15. Natte Klei

Figuur 5-1: Onderzoeksgebied Biekorfstraat - Bodemkaart
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Onderzoeksgebied Horebekeveld is gelegen op zandleembodems. Volgende bodemtypes komen voor
in het onderzoeksgebied volgens de bodemkaart:

e Lhp: Natte zandleembodem zonder profiel

e Lcc: Matig droge zandleembodem met sterk gevlekte, verbrokkelde textuur B horizont

Legende

|:| Onderzoeksgebied 'Horebekeveld' s
N
| 01. Antropogeen
- 09. Nat zandleem
~ 10. Vochtig zandleem
11. Droge zandleem

Figuur 5-2: Onderzoeksgebied Horebekeveld — Bodemkaart

Het onderzoeksgebied Gates is gelegen op leem- en zandleembodems volgens de bodemkaart.
Volgende bodemtypes komen voor in het onderzoeksgebied volgens de bodemkaart:

e Abal: droge leembodem met textuur B horizont
e Lba: droge zandleembodems met textuur B horizont
e Lca: vochtige zandleembodems met textuur B horizont

e Ldc: vochtige zandleembodem met sterk gevlekte, verbrokkelde textuur B horizont
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Legende

E Onderzoeksgebied 'Gates' |
| 01. Antropogeen
\77 04. Vochtig zand
[ 09. Nat zandleem
10. Vochtig zandleem

11. Droge zandleem
- 12. Natte leem
- [ 13. Vochtige leem
14. Droge leem

[ 15. Natte Klei

A,

Figuur 5-3: Onderzoeksgebied Gates - Bodemkaart

Onderzoeksgebied Siesegemkouter Noord is gelegen op leembodems en zeer beperkt op
antropogene bodems volgens de bodemkaart. Volgende bodemtypes komen voor in het
onderzoeksgebied volgens de bodemkaart:

e AbaO: droge leembodem met textuur B horizont en het voorkomen van een dikke A-horizont
(>40 cm dik)

e Abal: droge leembodem met textuur B horizont en het voorkomen van een dunne A-horizont
(<40 cm dik)

e AbB(0): droge leembodem met textuur B horizont en met sterk antropogene invlioed

e AbB1:droge leembodem met textuur B horizont en het voorkomen van een dunne A-horizont
(<40 cm dik)

e Abp: droge leembodem zonder profielontwikkeling

e Acp: matig droge leembodem zonder profielontwikkeling

e OB: bebouwde zone
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Legende

D Onderzoeksgebied 'Siezegemkouter Noord'
E Onderzoeksgebied 'Siezegemkouter Zuid'
i 01. Antropogeen

- 12. Natte leem

- 13. Vochtige leem

14. Droge leem

Figuur 5-4: Onderzoeksgebieden Siesegemkouter - Bodemkaart

Het onderzoeksgebied Siesegemkouter Zuid is gelegen op leembodems volgens de bodemkaart.
Volgende bodemtypes komen voor in het onderzoeksgebied volgens de bodemkaart:

o Aba0: droge leembodem met textuur B horizont en het voorkomen van een dikke A-horizont
(>40 cm dik)

e AbaO(b): droge leembodem met gevlekte textuur B horizont en het voorkomen van een dikke
A-horizont (>40 cm dik)

e Abal: droge leembodem met textuur B horizont en het voorkomen van een dunne A-horizont
(<40 cm dik)

e Acp: matig droge leembodem zonder profielontwikkeling

e Ahp: natte leembodem zonder profielontwikkeling

Beoordeling
t.a.v. de feitelijke referentiesituatie

De bodemprofielen ter hoogte van het onderzoeksgebied Biekorfstraat worden als matig kwetsbaar
voor verstoring (bodems met profiel textuur B horizont, sterk gevlekte en verbrokkelde textuur B
horizont) of als niet gevoelig voor verstoring (bodems zonder profielontwikkeling) beschouwd. Het
betreft echter veel voorkomende bodemprofielen, die ook in de ruimere omgeving nog aanwezig zijn.
De impact wordt hooguit beperkt negatief ingeschat (-1).

De bodemprofielen ter hoogte van het onderzoeksgebied Horebekeveld worden als matig kwetsbaar
voor verstoring (bodems met profiel sterk gevlekte en verbrokkelde textuur B horizont) of als niet
gevoelig voor verstoring (bodems zonder profielontwikkeling) beschouwd. Het betreft wederom veel
voorkomende bodemprofielen, die ook in de ruimere omgeving nog aanwezig zijn. De impact wordt
hooguit beperkt negatief ingeschat (-1).
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De bodemprofielen ter hoogte van het onderzoeksgebied Gates worden als matig kwetsbaar voor
verstoring (bodems met profiel textuur B horizont, sterk gevlekte en verbrokkelde textuur B horizont)
beschouwd. Het onderzoeksgebied doet momenteel dienst als bedrijventerrein, waardoor
redelijkerwijze aangenomen kan worden dat de bodem reeds verstoord is ter hoogte van de
bestaande infrastructuren en profielverstoring beperkt is tot de nog onbebouwde delen van het
terrein. De impact wordt hooguit beperkt negatief ingeschat (-1).

De bodemprofielen ter hoogte van het onderzoeksgebied Siesegemkouter Noord worden als matig
kwetsbaar voor verstoring (bodems met profiel textuur B horizon) of als niet gevoelig voor verstoring
(bodems zonder profielontwikkeling) beschouwd. Het betreffen echter veel voorkomende
bodemprofielen, die ook in de ruimere omgeving nog aanwezig zijn. De impact wordt hooguit beperkt
negatief ingeschat (-1).

De bodemprofielen ter hoogte van het onderzoeksgebied Siesegemkouter Zuid worden als matig
kwetsbaar voor verstoring (bodems met profiel textuur B horizon, gevlekte textuur B horizont) of als
niet gevoelig voor verstoring (bodems zonder profielontwikkeling) beschouwd. Het betreffen echter
veel voorkomende bodemprofielen, die ook in de ruimere omgeving nog aanwezig zijn. De impact
wordt hooguit beperkt negatief ingeschat (-1).

t.a.v. de planologische referentiesituatie

Ten aanzien van de planologische referentiesituatie kan gesteld worden dat een herbestemming tot
LFPC een gelijkaardige potentiéle verstoring van het bodemprofiel met zich meebrengt t.o.v. de
huidige bestemmingen (woonuitbreidingsgebied t.h.v. onderzoeksgebied Biekorfstraat, stedelijk
woongebied t.h.v. onderzoeksgebied Horebekeveld, bedrijvigheid t.h.v. onderzoeksgebieden Gates,
Siesegemkouter Noord en Siesegemkouter Zuid).

Ten aanzien van de effectgroep bodemverstoring worden als gevolg van de realisatie van een LFPC
op de respectievelijke onderzoekslocaties geen aanzienlijke effecten verwacht.

Specifiek voor de locatie Biekorfstraat is er een inrichtingsalternatief: invulling als een open-ruimte
bestemming i.p.v. als woonuitbreidingsgebied (huidige bestemming) of als gebied voor realisatie van
een LFPC.

Een herbestemming van woonuitbreidingsgebied tot open ruimte gebied ter hoogte van de site
Biekorfstraat zal wellicht geen of minder omvangrijke bodemverstoring teweeg brengen dan bij
herbestemming i.f.v. realisatie van een LFPC of andere ontwikkeling die een woonfunctie mogelijk
maakt. Zo kan er bv. wel profielverstoring optreden als gevolg van bebossing, maar de impact hiervan
reikt minder ver dan funderingswerkzaamheden als gevolg van de realisatie van woningen of
gebouweninfrastructuur zoals een LFPC.

Bodemverdichting

Beoordeling
t.a.v. de feitelijke referentiesituatie

De verdichtingsgevoeligheid van de bodem is afhankelijk van de combinatie van de grondsoort en de
drainageklasse.

De zandleembodems ter hoogte van onderzoeksgebied Biekorfstraat worden als matig gevoelig voor
bodemverdichting beschouwd. Deze zijn momenteel onverhard en zullen na realisatie van het LFPC
grotendeels verdicht worden. Ter hoogte van de zones die niet bebouwd zullen bebouwd worden (bv.
afschermende bosstrook rondom het LFPC), blijft de bodem onverhard en treedt geen bijkomende
verdichting op. Met het oog op het toekomstige bodemgebruik (LFPC) wordt dit effect hoogstens
beperkt negatief ingeschat (-1).
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De zandleembodems die voorkomen ter hoogte van onderzoeksgebied Horebekeveld worden als
matig gevoelig voor bodemverdichting beschouwd. De bodems zijn momenteel niet verhard en zullen
na realisatie van het LFPC grotendeels verdicht worden. Ter hoogte van de zones die niet bebouwd
zullen bebouwd worden (bv. afschermende bosstrook rondom het LFPC), blijft de bodem onverhard
en treedt geen bijkomende verdichting op. Met het oog op het toekomstige bodemgebruik (LFPC)
wordt dit effect hoogstens beperkt negatief ingeschat (-1).

De leem- en zandleembodems die voorkomen ter hoogte van onderzoeksgebied Gates worden als
matig gevoelig voor verdichting beschouwd. Gezien de huidige feitelijke invulling van het
onderzoeksgebied als bedrijventerrein wordt verwacht dat de gevoeligheid van de bodems voor
verdichting in de huidige situatie zeer beperkt is. Het effect wordt bijgevolg verwaarloosbaar
beoordeeld (0).

De leembodems ter hoogte van onderzoeksgebied Siesegemkouter Noord worden als matig gevoelig
voor bodemverdichting beschouwd. De bodems zijn momenteel niet verhard en zullen na realisatie
van het LFPC grotendeels verdicht worden. Met het oog op het toekomstige bodemgebruik (LFPC)
wordt dit effect echter beperkt negatief ingeschat (-1).

De leembodems die voorkomen ter hoogte van onderzoeksgebied Siesegemkouter Zuid worden als
matig gevoelig voor bodemverdichting beschouwd. De bodems zijn momenteel niet verhard en zullen
na realisatie van het LFPC grotendeels verdicht worden. Met het oog op het toekomstige
bodemgebruik (LFPC) wordt dit effect echter beperkt negatief ingeschat (-1).

t.a.v. de planologische referentiesituatie

Ten aanzien van de planologische referentiesituatie kan gesteld worden dat een herbestemming tot
LFPC een gelijkaardige potentiéle verdichting met zich meebrengt t.o.v. de huidige bestemmingen
(woonuitbreidingsgebied t.h.v. onderzoeksgebied Biekorfstraat, stedelijk woongebied t.h.v.
onderzoeksgebied Horebekeveld, bedrijvigheid t.h.v. onderzoeksgebieden Gates, Siesegemkouter
Noord en Siesegemkouter Zuid) waardoor effecten verwaarloosbaar worden beoordeeld (0).

Specifiek voor de locatie Biekorfstraat is er een inrichtingsalternatief: invulling als een open-ruimte
bestemming i.p.v. als woonuitbreidingsgebied (huidige bestemming) of als gebied voor realisatie van
een LFPC.

Een herbestemming van woonuitbreidingsgebied tot open ruimte gebied ter hoogte van de site
Biekorfstraat zal wellicht geen of minder omvangrijke verdichting teweeg brengen dan bij
herbestemming i.f.v. realisatie van een LFPC of andere ontwikkeling die een woonfunctie mogelijk
maakt.

Ten aanzien van de effectgroep bodemverdichting worden als gevolg van de realisatie van een LFPC
op de respectievelijke onderzoekslocaties geen aanzienlijke effecten verwacht.

Bodemstabiliteit en erosie

De stad Aalst heeft een lage erosiegevoeligheid volgens de Erosiegevoeligheidskaart Vlaamse
Gemeenten (Bron: DOV).

Onderzoeksgebied Biekorfstraat

Volgens de Watertoetskaart ‘erosiegevoelige gebieden’ is het onderzoeksgebied in hoofdzaak niet
erosiegevoelig. In het westen komen plaatselijk en zeer beperkt erosiegevoelige zones voor (Figuur
5-5).

In het onderzoeksgebied Biekorfstraat zijn verschillende percelen gelegen met zeer lage kans op het
optreden van bodemerosie volgens de kaart ‘potentiéle bodemerosie per perceel (2021) (Figuur 5-6).
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Het planvoornemen voorziet een gewijzigd bodemgebruik. Het verharden van (delen van) het
onderzoeksgebied heeft als direct gevolg dat er geen bodemerosie kan plaatsvinden. Tevens zijn grote
reliéfwijzigingen vanuit het planvoornemen niet aan de orde.

Er zijn geen gekarteerde grondverschuivingen gesitueerd in of nabij het onderzoeksgebied. De
gevoeligheidskaart voor grondverschuivingen (DOV) toont dat het onderzoeksgebied en zijn omgeving
niet gevoelig zijn voor grondverschuivingen.

Legende |
[] onderzoeksgebied 'Kerrebroek site Biekorfstraat' -

[: Niet erosiegevoelig
I:] Erosiegevoelig

Figuur 5-5: Onderzoeksgebied Biekorfstraat - Watertoets-erosiegevoelige gebieden
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Figuur 5-6: Onderzoeksgebied Biekorfstraat - Potentiéle bodemerosie per perceel (2021)

Onderzoeksgebied Horebekeveld

Volgens de Watertoetskaart ‘erosiegevoelige gebieden’ zijn binnen het onderzoeksgebied
Horebekeveld zowel erosiegevoelige als niet erosiegevoelige zones aanwezig. De erosiegevoelige
zones bevinden zich voornamelijk in de zuidelijke helft van het onderzoeksgebied (Figuur 5-7).

Binnen de contouren van het onderzoeksgebied Horebekeveld en ten noorden hiervan zijn
verschillende percelen gelegen met een lage tot zeer lage kans op het optreden van bodemerosie
(Figuur 5-8). Het voorgenomen plan voorziet een gewijzigd bodemgebruik. Het verharden van (delen
van) het onderzoeksgebied heeft als direct gevolg dat er geen bodemerosie kan plaatsvinden. Tevens
zijn grote reliéfwijzigingen vanuit het planvoornemen niet aan de orde.

Er zijn geen gekarteerde grondverschuivingen gesitueerd in of nabij het onderzoeksgebied
Horebekeveld. De gevoeligheidskaart voor grondverschuivingen (DOV) toont dat het
onderzoeksgebied en zijn omgeving niet gevoelig zijn voor grondverschuivingen.
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Figuur 5-8: Onderzoeksgebied Horebekeveld - Potentiéle bodemerosie per perceel (2021)
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Onderzoeksgebied Gates

Volgens de Watertoetskaart ‘erosiegevoelige gebieden’ zijn binnen het onderzoeksgebied Gates zowel
erosiegevoelige als niet erosiegevoelige zones aanwezig (Figuur 5-9). Deze kaart is echter geen
realistische weergave van de feitelijke situatie, aangezien de site Gates momenteel grotendeels
verhard is.

In het onderzoeksgebied zijn geen gekende erosiegevoelige percelen gelegen volgens de potentiéle
bodemerosiekaart per perceel (2019, Figuur 5-10). Aangrenzend aan het onderzoeksgebied in het
oosten zijn verschillende percelen gelegen met een laag tot zeer laag risico voor erosie. Het
voorgenomen plan voorziet geen gewijzigd bodemgebruik. Tevens zijn grote reliéfwijzigingen vanuit
het planvoornemen niet aan de orde. Plaatselijk zal/kan de beperkt aanwezige vegetatie wel wijzigen.

Er zijn geen gekarteerde grondverschuivingen gesitueerd in of nabij het onderzoeksgebied. De
gevoeligheidskaart voor grondverschuivingen (DOV) toont plaatselijk en zeer beperkt zones met een
zeer hoge gevoeligheid ter hoogte van de berm van de E40 (Figuur 5-11).

~ Legende
P D Onderzoeksgebied 'Gates'
[ | Niet erosiegevoelig

D Erosiegevoelig
i BN T

Figuur 5-9: Onderzoeksgebied Gates - Watertoets-erosiegevoelige gebieden
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Figuur 5-11: Onderzoeksgebied Gates — Gevoeligheid voor grondverschuivingen (DOV)
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Onderzoeksgebied Siesegemkouter Noord

Volgens de Watertoetskaart ‘erosiegevoelige gebieden’ is het onderzoeksgebied in hoofdzaak niet
erosiegevoelig. De zuidelijke rand van het onderzoeksgebied en een beperkte zone in het noorden
worden wel gekarteerd als erosiegevoelig (Figuur 5-12).

Volgens de potentiéle bodemerosiekaart per perceel (2021) hebben de percelen die gesitueerd zijn
binnen de contouren van het onderzoeksgebied overwegend een zeer laag potentieel voor het
optreden van bodemerosie. In de zuidelijke helft van het onderzoeksgebied komen verschillende
percelen voor met een laag potentieel (Figuur 5-13). Het voorgenomen plan voorziet een gewijzigd
bodemgebruik. Het verharden van (delen van) het onderzoeksgebied heeft als direct gevolg dat er
geen bodemerosie kan plaatsvinden. Tevens zijn grote reliéfwijzigingen vanuit het planvoornemen
niet aan de orde.

Er zijn geen gekarteerde grondverschuivingen gesitueerd binnen de contouren van het
onderzoeksgebied Siesegemkouter Noord (Figuur 5-14). Aangrenzend aan het onderzoeksgebied in
het zuidoosten is echter wel een zone met zeer hoge gevoeligheid voor grondverschuivingen
aangeduid.

D Onderzoeksgebied 'Siezegemkouter Noord'
D Onderzoeksgebied 'Siezegemkouter Zuid'
[ | Niet erosiegevoelig
D Erosiegevoelig

Figuur 5-12: Onderzoeksgebied Siesegemkouter Noord en Siesegemkouter Zuid - Watertoets-erosiegevoelige gebieden
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Figuur 5-13: Onderzoeksgebieden Siesegemkouter Noord en Siesegemkouter Zuid - Potentiéle bodemerosiekaart per perceel
(2021)
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Figuur 5-14: Onderzoeksgebieden Siesegemkouter Noord en Siesegemkouter Zuid — Gevoeligheid voor grondverschuivingen
(DOV)

Siesegemkouter Zuid

Volgens de Watertoetskaart ‘erosiegevoelige gebieden’ zijn binnen het onderzoeksgebied
Siesegemkouter Zuid zowel erosiegevoelige als niet erosiegevoelige zones aanwezig. De
erosiegevoelige zones bevinden zich voornamelijk aan de oostelijke en zuidelijke randen van het
onderzoeksgebied, met plaatselijk en beperkt een uitbreiding naar het centrale gedeelte. Ook de zone
ten noorden van het onderzoekgebied wordt gekarteerd als erosiegevoelig (Figuur 5-12).

Volgens de potentiéle bodemerosiekaart per perceel (2021) hebben de percelen die in het
noorden/westen van het onderzoeksgebied gelegen zijn een zeer laag potentieel voor optreden van
bodemerosie. De percelen in het noordoosten en in het zuiden hebben een laag potentieel. De
percelen in het oosten hebben een medium potentieel (Figuur 5-13).

Er zijn geen gekarteerde grondverschuivingen gesitueerd in of nabij het onderzoeksgebied
Siesegemkouter Noord (Figuur 5-14).

Beoordeling

Rekening houdend met het gegeven dat de gronden in en nabij de onderzoeksgebieden weinig tot
niet gevoelig zijn voor erosie of grondverschuiving, kan er redelijkerwijze worden geconcludeerd dat
er geen aanzienlijke effecten als gevolg van erosie en grondverschuivingen optreden (0), en dit zowel
ten aanzien van de feitelijke als de planologische referentiesituatie. Ook indien het onderzoeksgebied
Biekorfstraat als open ruimte gebied wordt bestemd, worden geen significante effecten verwacht op
vlak van erosie of grondverschuivingen.

Ten aanzien van de effectgroep bodemstabiliteit en erosie worden als gevolg van de realisatie van
een LFPC (of een open ruimte bestemming als inrichtingsalternatief voor de site Biekorfstraat) op
de respectievelijke onderzoekslocaties geen aanzienlijke effecten verwacht. Ter hoogte van de site
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Gates wordt als aandachtspunt in het vervolg van het planningsproces wel de hoge gevoeligheid
voor grondverschuiving langs de berm met de E40 benadrukt.

Wijziging grondstofvoorraden

Beoordeling

Het planvoornemen (inclusief inrichtingsalternatief open ruimte op de site Biekorfstraat) heeft niet
de uitbating van de ondergrond tot doel. Op het grondgebied van Aalst zijn geen ontginningen
vergund.

Er wordt bijgevolg geen significante impact op de grondstofvoorraden verwacht (0), en dit zowel ten
aanzien van de feitelijke als de planologische referentiesituatie.

Ten aanzien van de effectgroep wijziging grondstofvoorraden worden als gevolg van de realisatie
van een LFPC op de respectievelijke onderzoekslocaties geen aanzienlijke effecten verwacht.

Bodemkwaliteit

Het onderzoeksgebied Biekorfstraat en de nabije omgeving hiervan is niet gelegen binnen de
contouren van een gekend bodemonderzoek volgens de databank van OVAM (toestand 04/11/2021).

Het onderzoeksgebied Horebekeveld grenst aan de contouren van een beschrijvend
bodemonderzoek met dossiernummer 87005 (27/08/2018) volgens de databank van OVAM (toestand
04/11/2021). Op ca. 260 m ten noordwesten is een bodemsaneringsproject gekend met
dossiernummer 579 (17/10/2016). Op dit terrein heeft nadien nog een oriénterend en beschrijvend
bodemonderzoek plaatsgevonden op 4/11/2020.

Het onderzoeksgebied Gates is gelegen binnen de contouren van een beschrijvend bodemonderzoek
met dossiernummer 10748 (25/04/2014) volgens de databank van OVAM (toestand 04/11/2021).

Het onderzoeksgebied Siesegemkouter Noord overlapt in het noordwesten met de contouren van
twee oriénterende bodemonderzoeken (dossiernummer 78828, 02/05/2017 en dossiernummer
87268, 31/10/2018) volgens de databank van OVAM (toestand 04/11/2021). Tevens grenst dit
onderzoeksgebied aan een oriénterend bodemonderzoek met dossiernummer 29915 (24/09/2007).

Het onderzoeksgebied Siesegemkouter Zuid en de nabije omgeving van het onderzoeksgebied is niet
gelegen binnen de contouren van een gekend bodemonderzoek volgens de databank van OVAM
(toestand 04/11/2021).

Geen van de locaties situeert zich ter hoogte van een risicosite die verband houdt met PFAS-
verontreiniging, dit op basis van een inventarisatie van verontrustende locaties zoals bedrijven waar
PFAS worden en werden geproduceerd en gebruikt, en brandweerterreinen en de sites van industriéle
branden waar in het verleden blusmiddelen werden gebruikt die PFAS bevatten (bron: Maatregelen
per gemeente | Vlaanderen.be).
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Figuur 5-15: PFAS risicolocaties in Aalst (bron: PFAS-kaart Vlaanderen (https://www.vlaanderen.be/pfas-
vervuiling/maatregelen-per-gemeente )!

Beoordeling
T.a.v. de feitelijke referentiesituatie

Er wordt niet verwacht dat de aanleg en exploitatie van het LFPC een aanzienlijke impact heeft op de
bodemkwaliteit. De geldende regelgeving (Vlarem, Vlarebo, Vlarema) dient sowieso gevolgd te
worden bij bouwwerkzaamheden en bij nieuwe inrichtingen. Er worden bijgevolg geen aanzienlijke
effecten verwacht op bodemkwaliteit (0).

T.a.v. de planologische referentiesituatie

Ten aanzien van de planologische referentiesituatie kan gesteld worden dat een herbestemming tot
LFPC ter hoogte van de onderzoeksgebied Biekorfstraat (woonuitbreidingsgebied), Horebekeveld
(stedelijk woongebied), Gates (bedrijventerrein), Siesegemkouter Noord (gemengd regionaal
bedrijventerrein) en Seizegemkouter Zuid (gemengd regionaal bedrijventerrein) een gelijkaardige niet
aanzienlijke impact op de bodemkwaliteit verwacht als gevolg van herbestemming tot gebied voor
realisatie van een LFPC.

Gepaste voorzorgen worden verzekerd via het Bodemdecreet/VLAREBO/VLAREM/VLAREMA.

Specifiek voor de locatie Biekorfstraat is er een inrichtingsalternatief: invulling als een open-ruimte
bestemming i.p.v. als woonuitbreidingsgebied (huidige bestemming) of als gebied voor realisatie van
een LFPC. Een herbestemming van woonuitbreidingsgebied tot open ruimte gebied ter hoogte van de
site Biekorfstraat verkleind juist de kans op bodemverontreiniging.

Ten aanzien van de effectgroep bodemkwaliteit worden als gevolg van de realisatie van een LFPC
op de respectievelijke onderzoekslocaties, dan wel het inrichtingsalternatief open ruimte op de site
Biekorfstraat, geen aanzienlijke effecten verwacht.

1 Rode zones: onderzochte locaties waar no regret-maatregelen gelden; Gele zones: locaties met een lopend of gepland onderzoek waar tijdelijke no regret-
maatregelen uit voorzorg gelden in afwachting van verdere resultaten; Groene zones: niet-verontreinigde locaties waar de no regret-maatregelen zijn
afgeschaft.
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Bodemkundige erfgoedwaarde

Beoordeling

Er zijn geen bodems opgenomen in de databank waardevolle bodems. Significante effecten worden
dan ook niet verwacht voor de verschillende onderzoeksgebieden (0), en dit ten aanzien van zowel de
feitelijke als de planologische referentiesituatie.

Ten aanzien van de effectgroep erfgoedwaarde van de bodem worden als gevolg van de realisatie
van een LFPC, dan wel het inrichtingsalternatief open ruimte op de site Biekorfstraat, op de
respectievelijke onderzoekslocaties geen aanzienlijke effecten verwacht.

1.5.1.2 Nader te onderzoeken

Vanuit het planvoornemen wordt er globaal geen aanzienlijke tot hooguit een beperkte impact op de
discipline bodem verwacht, zowel ten aanzien van de feitelijke als t.a.v. de planologische
referentiesituatie. De discipline bodem zal bovendien niet onderscheidend zijn in de afweging van de
momenteel in beschouwing genomen locaties voor het LFPC. Er is uitgaande van voorliggende scoping
van milieueffecten bijgevolg geen nader onderzoek van de discipline bodem nodig in het vervolg van
het geintegreerd planningsproces.

Ter hoogte van onderzoeksgebied Gates wordt als aandachtspunt in het vervolg van het
planningsproces wel de hoge gevoeligheid voor grondverschuiving langs de berm met de E40
meegegeven.
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1.5.2 Water

1.5.2.1 Beoordeling
Grond- en oppervlaktewaterkwantiteit

Ten gevolge van het voorgenomen plan is een wijziging van de verhardingsgraad mogelijk.

In het algemeen wordt vanuit waterbeleid aandacht gevraagd voor de bepalingen van de gewestelijke
stedenbouwkundige verordening inzake hemelwaterputten, infiltratievoorzieningen,
buffervoorzieningen en gescheiden lozing van afvalwater en hemelwater en het provinciaal
beleidskader wateradviezen.

Beoordeling
T.a.v. de feitelijke referentiesituatie

Het onderzoeksgebied Biekorfstraat kent momenteel een agrarisch gebruik. Hier zijn geen
verhardingen aanwezig. Realisatie van het planvoornemen (LFPC) gaat gepaard met een toename van
de verhardingsgraad. Er ligt een watergang in het onderzoeksgebied volgens de basiskaart GRB. De
dichtstbijzijnde geklasseerde waterloop is een naamloze waterloop (Vlaamse Hydrografische Atlas -
VHA geklasseerd, 2° categorie) op ca. 115 m ten oosten. Het onderzoeksgebied is niet gelegen in
mogelijk overstromingsgevoelig gebied volgens de watertoetskaart ‘overstromingsgevoelige
gebieden’ (2017, Figuur 5-16). Het grondwater is zeer kwetsbaar t.h.v. dit onderzoeksgebied. Door de
bijkomende verhardingen dient het effect op de grond- en opperviaktewaterkwantiteit ten aanzien
van het onderzoeksgebied Biekorfstraat nader onderzocht te worden in het plan-MER.

Legende

E Onderzoeksgebied
categarie N

B Effectief ovestrominasaeyoelia

Moaelik overstromingsasyoelia

N

Figuur 5-16: Onderzoeksgebied Biekofstraat - Watertoets-overstromingsgevoelige gebieden

Het onderzoeksgebied Horebekeveld is momenteel (overwegend) onverhard. De verhardingen
beperken zich tot de in het verleden aangelegde wegenis. Realisatie van het planvoornemen (LFPC)
gaat gepaard met een toename van de verhardingsgraad. Er liggen geen waterlopen in het
onderzoeksgebied. De dichtstbijzijnde waterloop is een niet geklasseerde waterloop op ca. 80 m ten
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noordoosten. Het onderzoeksgebied Horebekeveld is gedeeltelijk gelegen in mogelijk
overstromingsgevoelig gebied volgens de watertoetskaart ‘overstromingsgevoelige gebieden’ (2017,
Figuur 5-17). Het grondwater is weinig tot zeer kwetsbaar (Figuur 5-18). Door de bijkomende
verhardingen dient het effect op de grond- en opperviaktewaterkwantiteit ten aanzien van het
onderzoeksgebied Horebekeveld nader onderzocht te worden in het plan-MER.

s

< Legende

|:] Onderzoeksgebied
categarie
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| Mogelik averstromingsaevoelio

Figuur 5-17: Onderzoeksgebied Horebekeveld - Watertoets-overstromingsgevoelige gebieden
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Figuur 5-18: Onderzoeksgebied Horebekeveld - Grondwaterkwetsbaarheidskaart

Het onderzoeksgebied Gates is in de bestaande toestand reeds grotendeels verhard/bebouwd
(bedrijfsgebouwen en wegenis). Realisatie van een LFPC gaat dus niet gepaard met een toename van
de verhardingsgraad. Er liggen geen waterlopen in het onderzoeksgebied. De dichtstbijzijnde
waterloop is de Wildebeek (VHA geklasseerd, 2¢ categorie) op ca. 20 m ten oosten. Bovendien is het
niet gelegen in mogelijk of effectief overstromingsgevoelig gebied volgens de watertoetskaart
‘overstromingsgevoelige gebieden’ (2017, Figuur 5-19). Het grondwater t.h.v. het onderzoeksgebied
Gates en zijn nabije omgeving zijn aangeduid als ‘weinig kwetsbaar’ volgens de
grondwaterkwetsbaarheidskaart. Bijgevolg wordt niet verwacht dat er een significante effect optreedt
ten aanzien van de grond- en oppervlaktewaterkwantiteit (0).
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Figuur 5-19: Onderzoeksgebied Gates - Watertoets-Overstromingsgevoelige gebieden

Het onderzoeksgebied Siesegemkouter Noord kent een agrarisch gebruik en is momenteel onverhard.
Realisatie van het planvoornemen (LFPC) gaat gepaard met een toename van de verhardingsgraad. Er
liggen geen waterlopen in het onderzoeksgebied. De dichtstbijzijnde waterloop is de Siesegembeek
(niet geklasseerd) op ca. 60 m ten zuiden. Het onderzoeksgebied is in het zuiden zeer beperkt gelegen
in mogelijk overstromingsgevoelig gebied volgens de watertoetskaart ‘overstromingsgevoelige
gebieden’ (2017, Figuur 5-20). Het grondwater is weinig kwetsbaar. Door de bijkomende verhardingen
dient het effect op de grond- en oppervlaktewaterkwantiteit ten aanzien van het onderzoeksgebied
Siesegemkouter Noord nader onderzocht te worden in het plan-MER.
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Figuur 5-20: Onderzoeksgebieden Siesegemkouter Noord en Siezgemkouter Zuid - Watertoets-overstromigsgevoelige
gebieden (2017)

Het onderzoeksgebied Siesegemkouter Zuid kent een agrarisch gebruik en is, op de
Blauwenbergstraat na, onverhard. Realisatie van het planvoornemen (LFPC) gaat gepaard met een
toename van de verhardingsgraad. Er liggen geen waterlopen in het onderzoeksgebied. De
dichtstbijzijnde waterloop is de Ediksveldbeek (VHA geklasseerd, 2¢ categorie) op ca. 50 m ten zuiden.
Het onderzoeksgebied is in het oosten beperkt gelegen in mogelijk overstromingsgevoelig gebied
volgens de watertoetskaart ‘overstromingsgevoelige gebieden’ (2017, Figuur 5-20). Het grondwater is
weinig kwetsbaar. Door de bijkomende verhardingen dient het effect op de grond- en
oppervlaktewaterkwantiteit ten aanzien van het onderzoeksgebied Siesegemkouter Zuid nader
onderzocht te worden in het plan-MER.

T.a.v. de planologische referentiesituatie

Bij invulling van de onderzoeksgebieden volgens hun huidige  bestemming
(woonfunctie/bedrijvigheid) zouden deze oppervlaktes in grote mate verhard zijn. Er wordt
beoordeeld dat er geen significant effect is tussen huidige planologische toestand en het
planvoornemen.

Specifiek voor de locatie Biekorfstraat is er een inrichtingsalternatief: invulling als een open-ruimte
bestemming i.p.v. als woonuitbreidingsgebied (huidige bestemming) of als gebied voor realisatie van
een LFPC.

Een herbestemming van woonuitbreidingsgebied tot open ruimte gebied ter hoogte van de site
Biekorfstraat betekent dat er meer ruimte voor water en een daling van de verhardingsgraad zal zijn,
wat een positief effect is.

Ten aanzien van de effectgroep grond- en opperviaktewaterkwantiteit wordt t.h.v. het
onderzoeksgebied Gates als gevolg van de realisatie van een LFPC geen aanzienlijke effecten
verwacht. Het inrichtingsalternatief open ruimte in de Biekorfstraat brengt juist positieve effecten

GRUP LFPC Aalst — scopingnota — bijlage 5 Scoping en m.e.r.-methodologie Pagina 31 van 87



teweeg. De impact van de realisatie van een LFPC op de aspecten grond- en
oppervlaktewaterkwantiteit ten aanzien van de onderzoeksgebieden Biekorfstraat, Horebekeveld,
Siesegemkouter Noord en Siesegemkouter Zuid dient nader onderzocht te worden in het plan-MER.

Structuurkwaliteit

Het onderzoeksgebied Biekofstraat wordt doorkruist door een watergang volgens de basiskaart GRB.
De structuurkwaliteit hiervan is niet gekend. Gezien deze gelegen is op de perceelsgrenzen kan
evenwel aangenomen worden dat de structuurkwaliteit eerder beperkt is. Op ca. 115 m ten westen
ligt de dichtstbijzijnde waterloop (waterloop zonder naam). De structuurkwaliteit van deze waterloop
is niet gekend.

Onderzoeksgebied Horebekeveld is gelegen op ca. 80 m van de dichtstbijzijnde waterloop. Ook de
structuurkwaliteit van deze waterloop is niet gekend.

Het onderzoeksgebied Gates is gelegen op ca. 20 m van waterloop ‘Wildebeek’. Deze waterloop kent
hier een waardevolle structuur.

Onderzoeksgebied Siesegemkouter Noord is gelegen op ca. 60 m van de dichtstbijzijnde waterloop
‘Siesegembeek’. De structuurkwaliteit van deze waterloop is zwak.

Onderzoeksgebied Siesegemkouter Zuid is gelegen op ca. 50 m van de dichtstbijzijnde waterloop
‘Ediksveldbeek’. De structuurkwaliteit van deze waterloop is zeer zwak.

Beoordeling

Het planvoornemen zal niet ingrijpen op de structuur van de geklasseerde waterlopen, gezien deze
volledig gelegen zijn buiten het onderzoeksgebied. Ter hoogte van het onderzoeksgebied
Biekorfstraat wordt een watergang mogelijks aangetast. De structuurkwaliteit is beperkt. Effecten
worden verwaarloosbaar ingeschat ten aanzien van zowel de feitelijke als de planologische
referentietoestand (0). In het inrichtingsalternatief open ruimte wordt ruimte geboden voor een
mogelijke verbetering van de structuurkwaliteit, wat positief beoordeeld wordt ten aanzien van de
planologische referentiesituatie.

Ten aanzien van de effectgroep structuurkwaliteit worden als gevolg van de realisatie van een LFPC,
dan wel het inrichtingsalternatief open ruimte, op de respectievelijke onderzoekslocaties geen
aanzienlijke negatieve effecten verwacht.

Grond- en oppervlaktewaterkwaliteit

Beoordeling

In zijn algemeenheid dienen nieuwe inrichtingen te voldoen aan de Vlarem- en Vlarebo-
reglementering en richtlijnen (Technische Richtlijn Grondwaterhandelingen) waar van toepassing. Een
strikte opvolging van de regelgeving terzake maakt dat het risico op verontreiniging van het grond- en
oppervlaktewater door het planvoornemen tot een minimum wordt herleid. Bovendien zijn op
projectniveau voldoende technische maatregelen mogelijk teneinde geen aanzienlijke effecten te
genereren. Voor wat betreft lozing van potentieel verontreinigd bemalingswater geldt dat op
projectniveau aan de lozingsnormen zal moeten voldaan worden.

Effecten worden hooguit beperkt negatief ingeschat voor de verschillende onderzoeksgebieden, dit
t.a.v. zowel de feitelijke als de planologische referentiesituatie (-1).

In het inrichtingsalternatief open ruimte (Biekorfstraat) worden geen significante effecten verwacht
ten aanzien van de grond- en oppervlaktewaterkwaliteit (0). Ten aanzien van de planologische
referentiesituatie is er juist een verbetering mogelijk (+1).
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Ten aanzien van de effectgroep grond- en oppervlaktekwaliteit worden als gevolg van de realisatie
van een LFPC, dan wel het inrichtingsalternatief open ruimte Biekorfstraat, op de respectievelijke
onderzoekslocaties geen aanzienlijke negatieve effecten verwacht.

Afvalwater
Beoordeling
t.a.v. de feitelijke referentiesituatie

Door het ruimtelijke programma zal er afvalwater geproduceerd worden. Gelet op de aard van de
activiteiten zal het voornamelijk gaan om huishoudelijk afvalwater en afvalwater van huishoudelijke
aard. In beperkte mate is ook bedrijfsafvalwater, bijvoorbeeld van de activiteiten in de (werk)ateliers
van het LFPC, niet uit te sluiten. Via de omgevingsvergunning worden er specifieke afspraken met
VMM gemaakt over het lozen van bedrijfsafvalwater. Er kan echter redelijkerwijze verwacht worden
dat het eerder bedrijfsafvalwater van huishoudelijke aard betreft.

Ter hoogte van de onderzoeksgebieden Biekorfstraat, Horebekeveld, Siesegemkouter Noord en
Siesegemkouter Zuid wordt in de bestaande situatie nog geen afvalwater geproduceerd. De
onderzoeksgebieden zijn allen gelegen binnen of aanpalend aan centraal gebied, waardoor aansluiting
op de bestaande riolering mogelijk is. Er kan redelijkerwijze van uit worden gegaan dat effecten ten
aanzien van afvalwater hooguit beperkt negatief zullen zijn (-1) ten aanzien van de bestaande situatie.

Ter hoogte van onderzoeksgebied Gates wordt momenteel reeds afvalwater geproduceerd in het
kader van de bedrijfsactiviteiten. De hoeveelheid geproduceerd bedrijfsafvalwater zal hier na
realisatie van het LFPC normaliter afnemen. Gezien de ligging binnen centraal gebied wordt het effect
hoogstens beperkt negatief beoordeeld (-1).

t.a.v. de planologische referentiesituatie

Ten aanzien van de planologische referentiesituatie kan geoordeeld worden dat in alle
onderzoeksgebieden productie van afvalwater mogelijk wordt. Ter hoogte van de
onderzoeksgebieden Biekorfstraat en Horebekeveld is de impact van herbestemming tot zone voor
LFPC vergelijkbaar qua impact als bij een bestemming wonen. Ter hoogte van het onderzoeksgebied
Gates kan de situatie potentieel verbeteren, gezien redelijkerwijze verwacht kan worden dat het
aandeel bedrijfsafvalwater zal dalen. Voor de onderzoeksgebieden Siesegemkouter Noord en
Siesegemkouter Zuid, bestemd als gemengd regionaal bedrijventerrein, kan aangenomen worden dat
het er minder afvalwater geproduceerd zal worden bij invulling als een LFPC t.o.v. de huidige
bestemming.

Voor het onderzoeksgebied Biekorfstraat wordt het inrichtingsalternatief open ruimte onderzocht. De
herbestemming van woonuitbreidingsgebied naar een open ruimtebestemming verminderd de
impact ten aanzien van afvalwater.

Ten aanzien van de effectgroep afvalwater worden als gevolg van de realisatie van een LFPC, dan
wel het inrichtingsalternatief open ruimte Biekorfstraat, op de respectievelijke onderzoekslocaties
geen aanzienlijke effecten verwacht.

1.5.2.2 Nader te onderzoeken

De kwetsbaarheden en mogelijke effecten inzake grond- en opperviaktewaterkwaliteit,
structuurkwaliteit en afvalwater zijn op basis van voorliggende scoping van milieueffecten reeds
voldoende in beeld gebracht voor de verschillende onderzoeksgebieden en beoordeeld waar nodig.
Effecten zullen niet aanzienlijk zijn en zijn bovendien niet onderscheidend in de onderlinge afweging
van de onderzoeksgebieden. Deze effectgroepen worden dan ook niet verder onderzocht in het MER.

GRUP LFPC Aalst — scopingnota — bijlage 5 Scoping en m.e.r.-methodologie Pagina 33 van 87



Ook de mogelijke effecten van het inrichtingsalternatief open ruimte Biekorfstraat werd reeds
voldoende in beeld gebracht, en worden niet verder onderzocht in het MER.

De volgende aspecten vragen wel verder onderzoek en beoordeling:

o Effecten op grondwaterkwantiteit (enkel onderzoeksgebieden Biekorfstraat, Horebekeveld,
Siesegemkouter Noord en Siesegemkouter Zuid)

e Effecten op opperviaktewaterkwantiteit (enkel onderzoeksgebieden Biekorfstraat,

Horebekeveld, Siesegemkouter Noord en Siesegemkouter Zuid)

Methodiek

Tabel 5-1: Methodiek effectbespreking relevante effectgroepen discipline water

Effectgroep Criterium Methodiek Significantie

Effecten op | Impact op grondwatertafel | Kwalitatieve beschrijving | Indirecte  effecten op

grondwaterkwantiteit en -stromingen op basis van hoogte | grondwaterwinningen,
grondwatertafel en | stabiliteit, ...
richting Doorsnijden van
grondwaterstromingen ondoordringbare of

watervoerende lagen

Effecten op | Wijziging piekdebieten | Schatting op basis van

verharde

Mate van overschrijding

oppervlaktewater-
kwantiteit

t.g.v. afstroom hemelwater
en kleinere infiltratie-

opperviakte

oppervlakte
(verhardingsgraad).

van de capaciteit met al
dan niet overstromings-
risico (benaderend).

Toetsing aan
buffervoorwaarden voor
hemelwater
Verstoring Inname Mate van verstoring van

overstromingsgebieden

overstromingsgebied

overstromingsgebied
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1.5.3 Biodiversiteit

1.5.3.1 Beoordeling
Beschermde gebieden

Onderzoeksgebieden Biekorfstraat is gelegen op ca. 70 m van habitatrichtlijngebied ‘Bossen van het
zuidoosten van de Zandleemstreek’ (BE2300044). Tussen het onderzoeksgebied en dit beschermd
gebied ligt de Lindenstraat en spoorlijn 82. Tevens is dit onderzoeksgebied gelegen op ca. 160 m van
het VEN-gebied (GEN) ‘De Valleien van de Molenbeken (Lede)’ (Figuur 5-21).

Het onderzoeksgebied Horebekeveld ligt niet in of nabij beschermde gebieden.

Het onderzoeksgebied Gates is gelegen op ca. 70 m van habitatrichtlijngebied ‘Bossen van de Vlaamse
Ardennen en andere Zuidvlaamse bossen’ (BE2300007). Tussen het onderzoeksgebied en dit
beschermd gebied ligt de autosnelweg E40. Daarnaast grenst het in het oosten aan het VEN-gebied
(GEN) ‘De Vallei van de Dender en de Mark’ (Figuur 5-21).

Zowel onderzoeksgebied Siesegemkouter Noord als onderzoeksgebied Siesegemkouter Zuid zijn niet
gesitueerd in of nabij beschermde gebieden.

Geen van de onderzoek