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DOEL NIET-TECHNISCHE SAMENVATTING

Dit is de niet-technische samenvatting van een milieueffectrapport, m.a.w. een beknopte
samenvatting van het eigenlijke milieueffectrapport bestemd voor publiek en
stakeholders. Een milieueffectrapport is een openbaar document waarin de milieueffecten
van een planproces of project en de eventuele alternatieven voor dat planproces of
project, worden onderzocht. Het milieueffectrapport beslist niet of project of planproces
goedgekeurd wordt, dit wordt beslist door de vergunningverlener die hierbij rekening
houdt met milieueffectrapport.

De niet-technische samenvatting heeft als doel om aan publiek en belanghebbenden de
relevante informatie uit het milieueffectrapport van het project of plan te communiceren
en hiermee de publieke participatie in het vergunningsproces te bevorderen. Voor de
uitgebreide technische informatie moet u het eigenlijke milieueffectrapport raadplegen.
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INLEIDING

Het geintegreerd planningsproces heeft als hoofddoelstelling het uitvoering geven aan
het stedelijk omgevingsbeleid voor het regionaalstedelijk gebied Mechelen, waarbij ruimte
wordt gecreéerd voor bedrijvigheid, wonen en andere stedelijke functies, maar waarbij
ook sterk wordt ingezet op de versterking van het groenblauwe netwerk door het creéren
en uitbreiden van stads(rand)bossen en het behouden en verder versterken van groene
ruimtes en ruimte voor water in de geplande nieuwe ontwikkelingen. Daarnaast wordt
ingezet op de leefomgevingskwaliteit in het stedelijke gebied door binnen de verschillende
deelgebieden in te zetten op een duurzame vorm van stedelijke mobiliteit (m.i.v.
bereikbaarheid, locatie- en parkeerbeleid) en er leefmilieu en ruimtelijk beleid te
verenigen. Dit planningsproces wordt opgevat als een geintegreerd planningsproces met
een wisselwerking tussen de ruimtelijke plandoelstelling en de hieraan gerelateerde
mobiliteit, in lijn met de strategische visie van het beleidsplan ruimte Vlaanderen.

Er wordt meer bepaald ook ingezet op een verduurzaming van de mobiliteit, met een focus
op de verkeersgeneratie die gerelateerd is aan de verschillende planonderdelen van het
GRUP. Het streefdoel is immers dat meer mensen te voet, met de fiets en met het
openbaar vervoer of in de toekomst eventueel andere duurzame vervoersmodi naar hun
werk, school of andere voorzieningen kunnen verplaatsen. Essentieel bij het
verduurzamen van de mobiliteitsgeneratie is de nabijheid van (basis)voorzieningen in de
directe leefomgeving.

De afbakening van het stedelijk gebied is op zichzelf de basis om werken, wonen,
recreéren, school en andere tijdsbestedingen op geringe afstand van elkaar te voorzien.
Door het samenbrengen van deze voorzieningen op goed gekozen locaties kan
gemakkelijker gebruik gemaakt worden van duurzame vervoersmodi. Daarnaast worden
duurzame vervoersmodi zo veel mogelijk gefaciliteerd in de nieuwe woon-en
werkplekken, alsook de andere voorziene functies. Op die manier hebben meer mensen
de mogelijkheid om zich op een duurzame manier te verplaatsen. In de loop van het
planningsproces zal daarom parallel aan de onderzoeken gekoppeld aan de
plandoelstellingen en het planvoornemen (de verschillende deelgebieden) gewerkt
worden aan het ontwikkelen van een programma van maatregelen op vlak van mobiliteit,
gerelateerd aan het ruimtelijk programma van het GRUP. Er wordt bekeken hoe dit
programma van mobiliteitsmaatregelen kan worden ontwikkeld, uitgevoerd en gemonitord
in samenhang met het ruimtelijk programma en in samenspraak met de verschillende
betrokken partners, gaande van de lokale besturen en de Vlaamse overheid tot de
verschillende ontwikkelaars.

Het afbakeningsproces van het regionaalstedelijk gebied Mechelen (1998-2002) is in
februari 1998 gestart. Het afbakeningsproces is verlopen volgens de stappen die in het
Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen werden voorzien. Het werd gevoerd in nauwe
samenwerking tussen de drie bestuursniveaus, met name het Vlaams gewest, de
provincie Antwerpen en de gemeenten Mechelen, Sint-Katelijne-Waver, Bonheiden,
Zemst en Willebroek, en in overleg met de betrokken overheidssectoren en met de
verschillende maatschappelijke groepen en geledingen. Het resultaat van het
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afbakeningsproces is het afbakeningsvoorstel van juli 2002. Dit afbakeningsvoorstel
vormde de basis voor het afbakeningsplan voor het regionaalstedelijk gebied Mechelen.

Na afloop van het afbakeningsproces is de procedure van het gewestelijk ruimtelijk
uitvoeringsplan (GRUP) gestart, waarin de acties toegewezen aan het Vlaamse niveau
een doorvertaling hebben gekregen. De adviezen en inspraakreacties die in de loop van
de procedure zijn uitgebracht, hebben geleid tot aanpassingen.

De Vlaamse Regering stelde op 18 juli 2008 het gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan voor
de afbakening van het regionaalstedelijk gebied Mechelen definitief vast.

Na definitieve vaststelling van het GRUP werden verschillende procedures bij de Raad
van State aangespannen tegen deelplannen van het GRUP. De Raad van State
vernietigde in 2011 het deelplan Arsenaal-Douane!. Reden hiervoor was dat er voor het
deelplan geen plan-MER werd opgemaakt. Daarnaast heeft de Raad van State twee
gemeentelijke RUP’s vernietigd die waren opgemaakt ter verfijning van het gewestelijk
RUP, met name RUP Stuivenberg (Mechelen)> en RUP Maenhoevevelden (Sint-
Katelijne-Waver)3.

Naar aanleiding van deze arresten heeft de Vlaamse Regering op 23 september 2016
beslist tot de gedeeltelijke intrekking van het GRUP voor de afbakening van het
regionaalstedelijk gebied Mechelen, met name van de deelgebieden Stuivenberg en
Maenhoevevelden.

Een herneming van de opmaak van het gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan, met
inachtname van de milieubeoordelingsvereisten, is noodzakelijk. Daartoe is een traject
opgestart met in eerste instantie de opmaak van een plan-MER. Op basis van het ontwerp
van plan-MER is een voorontwerp GRUP gemaakt, dat op 20 december 2018 werd
voorgelegd aan een plenaire vergadering.

Uit het plan-MER-onderzoek bleek dat het voorgenomen plan resulteerde in significante
effecten op vlak van o.a. luchtkwaliteit ten gevolge van het gegenereerd verkeer op
sommige wegsegmenten. Door de betrokken MER-deskundigen is onderzocht welke
milderende maatregelen zowel het vastgestelde effect konden milderen als vertaalbaar
waren in het GRUP. De uiteindelijk geformuleerde maatregelen situeerden zich op het
vlak van programmareductie. Het plan-MER werd goedgekeurd op 23 april 2019.

Naar aanleiding van bijkomend overleg en fundamentele vragen van de betrokken lokale
overheden en initiatiefnemers over het goedgekeurd plan-MER is gebleken dat het
goedgekeurde plan-MER fouten bevatte, met name twee technische fouten in het
verkeersmodel. Deze hadden hun effect op de berekende verkeersintensiteiten maar
secundair ook op berekeningen en beoordelingen in de disciplines lucht, geluid,
gezondheid, ... en dus ook op de geformuleerde maatregelen. Het goedgekeurde plan-
MER vormde dus geen robuuste basis om het planningsproces verder te zetten. Ook
waren deze fouten niet eenvoudig recht te zetten gelet op de gevolgen ervan binnen
verschillende disciplines, waardoor een volledig nieuw plan-MER noodzakelijk was.
Bovendien biedt een herneming volgens de nieuwe geintegreerde planprocedure de kans

1 Arrest nr. 211.807 van 4 maart 2011
2 Arrest nr. 226.658 van 10 maart 2014

3 Arrest nr. 217.097 en 217.098 van 3 januari 2012
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om andere instrumenten in te zetten om eventuele negatieve milieueffecten op een
efficiéntere en effectievere wijze te milderen.

Op 27 maart 2020 werd de goedkeuring van het plan-MER door het daartoe bevoegde
team MER ingetrokken. Aangezien het plan-MER een voorbereidende rechtshandeling
is, heeft deze intrekking geen directe rechtsgevolgen voor derden.

Het plan dat in dit MER wordt onderzocht is GRUP regionaalstedelijk gebied Mechelen.
De plandoelstelling valt uiteen in 4 subdoelstellingen, die hierna beknopt worden
omschreven.

Verhogen van stedelijke leefomgevingskwaliteit door het herstel, de versterking en
de ontsnippering van het groenblauw netwerk.

Naast een concentratie van activiteiten in de stedelijke gebieden, is het bewaken van de
leefomgevingskwaliteit en van het ecologisch netwerk essentieel. Rekening houdend met
het eerder beperkte aanbod aan stadsbossen in de regio, vormt het behoud én de
ontwikkeling van (rand)stedelijke natuurelementen en bosgebieden, in combinatie met het
bieden van waarborgen voor stedelijke landbouw, daarom één van de doelstellingen van
voorliggend plan.

Er wordt enerzijds gezocht naar gebieden waar de realisatie van bijlkomende bebossing,
stedelijke natuurelementen en ruimte voor water de leef- en milieukwaliteit van het
stedelijk gebied kunnen verhogen.

Daarnaast wordt in de verschillende andere planopties, waar functies als wonen en
werken naar voor worden geschoven, onderzocht in welke mate verdichting en
concentratie van de geplande activiteiten ruimte kan vrijmaken om in te zetten op het
herstel, de versterking en de ontsnippering van het groenblauw netwerk doorheen
het regionaalstedelijk gebied. De inrichting van de ruimte versterkt de ecologische
samenhang en biodiversiteit en tast de kwaliteit van de bodem niet aan,
waardoor het groen-blauw netwerk wordt versterkt.

Voorzien van ruimte voor bedrijvigheid

Regionaalstedelijke gebieden hebben grote potenties om een belangrijk aandeel van de
groei inzake ruimte voor economische activiteiten op te vangen. Binnen de bestaande
economische gebieden wordt ingezet op het verhogen van het ruimtelijk rendement, of
met andere woorden het efficiénter gebruiken van de bestaande bedrijventerreinen door
0.m. in te zetten op verdichting.

Wanneer wordt overgegaan tot de ontwikkeling van nieuwe werkplekken, dan moet dit
gebeuren op goed gelegen locaties, waarbij het bereikbaarheidsprofiel van de site is
afgestemd op het mobiliteitsprofiel van de geplande economische activiteiten. Voor
specifieke economische activiteiten wordt gezocht naar locaties die hauw aansluiten bij
de behoeftes van het specifieke type van bedrijvigheid. Een voorbeeld hiervan is het
lokaliseren van kantoorontwikkelingen in de onmiddellijke nabijheid van grote openbaar
vervoersknooppunten. Een ander voorbeeld is het lokaliseren van agro-industriéle
bedrijvigheid in de onmiddellijke nabijheid van de Veiling. Dit zorgt voor een efficiéntere
of kortere verplaatsing waardoor een duurzame modal shift kan nagestreefd worden
hetgeen de economische en ecologische efficiéntie versterkt.
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Naast nieuwe of uitbreiding van bestaande bedrijventerreinen (zie onderstaande
planvoornemens) kan ook onderzocht worden in welke gebieden verweving met
(bepaalde) economische activiteiten de leefomgevingskwaliteit kan versterken zonder de
draagkracht van het gebied te overschrijden. Dit betekent concreet dat binnen geplande
woonontwikkelingen economische activiteiten op buurtniveau mogelijk zijn, zoals
zelfstandigen en vrije beroepen, buurtwinkels en dergelijke meer. Het is niet de bedoeling
om binnen deze gebieden grootschalige kantoorontwikkelingen uit te bouwen, of
intensieve bedrijvigheid.

Garanderen van een kwalitatief en duurzaam woonaanbod

Het beleid in de regionaalstedelijke gebieden is gericht op het maximaal benutten van de
bestaande en toekomstige stedelijke potenties. Het regionaalstedelijk gebied Mechelen
heeft in zowel kwantitatief als in kwalitatief opzicht grote potenties om een belangrijk
aandeel van de groei inzake bijkomende woongelegenheden in de regio op te vangen
door in te zetten op verdichting van het stedelijk weefsel of door de ontwikkeling van een
aantal nieuwe woonomgevingen op geselecteerde, goed gelegen plekken.

De ontwikkeling van een kwalitatieve woonomgeving staat voorop. Dit wordt op
verschillende manieren vertaald. Zo dient ingezet te worden op inclusief samenleven,
onder meer door het voorzien van een gedifferentieerde woontypologie, maar ook door
de inrichting van de publieke ruimte zo te organiseren dat alle groepen in de samenleving
toegang krijgen tot groen, publieke ruimte en basisvoorzieningen. De inrichting van de
ruimte laat binnen en buiten gebouwen mogelijkheden voor ondernemerschap en voorziet
in een toegankelijkheid voor het economisch functioneren, voor zover dit beperkt wordt
tot kleinschalige economische activiteiten op buurtniveau.

De aanleg en inrichting van de gebieden gebeurt met het oog op een zo hoog mogelijke
leefomgevingskwaliteit. Het publiek domein wordt duurzaam ingericht, op schaal van de
woonwijk en de inwoners ervan. Het beeld dat wordt nagestreefd is dat van een
woonomgeving met een hogere dichtheid en met op doordachte plaatsen groene
kwalitatieve openbare ruimten. Een hogere dichtheid hoeft niet noodzakelijk een hoog
percentage bebouwde opperviakte te betekenen. Door het concentreren van
wooneenheden kan onbebouwde ruimte vrijgehouden worden en een groene invulling
krijgen. Op die manier wordt de verhoging van het ruimtebeslag en van de
verhardingsgraad beperkt en ontstaan mogelijkheden voor het versterken van het
groenblauw netwerk. Er wordt aandacht besteed aan klimaataspecten (hittestress,
overstromingsrisico, ...), onder meer door in te zetten op multifunctionaliteit,
verhardingsbeperking en veerkrachtig inrichten.

Aanbieden van stedelijke functies op regionaalstedelijk niveau

Eén van de kernkwaliteiten van een regionaalstedelijk gebied is de aanwezigheid van
potenties voor het aanbieden van diverse stedelijke voorzieningen die een behoefte voor
de ruimere regio opvangen. Ook het optimaliseren van de aanwezige recreatieve en
toeristische voorzieningen wordt hieronder begrepen.

Randvoorwaarden voor dergelijke functies zijn het afstemmen van het
bereikbaarheidsprofiel van de site op het mobiliteitsprofiel van de geplande stedelijke
activiteiten, waarbij een duurzaam mobiliteitsprofiel nagestreefd wordt. Een ander aspect
dat doorslaggevend is voor de locatiekeuze, is de aandacht voor nabijheid van andere
stedelijke activiteiten. Door het combineren van bepaalde activiteiten kan een
complementair gebruik van voorzieningen gestimuleerd worden, hetgeen een positief
effect heeft op de verhardingsgraad en het bijkomend ruimtebeslag.
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Bovenstaande plandoelstelling vertaald in planvoornemens voor 11 deelgebieden.
Hieronder wordt een kort overzicht gegeven van de planvoornemens voor deze
deelgebieden.

Stadsbos Kauwendaal: bestendiging en uitbreiding van het bestaande bosgebied,
met inbegrip van de ontsluiting en onthaalinfrastructuur, zacht recreatief
medegebruik, ruimte voor jeugdinfrastructuur, de bestendiging van het bestaande
park en van het woonwagenterrein, en de landschappelijke integratie van de
Otterbeek en van de aanwezige grootschalige infrastructuur.

Openruimtegebied Stuivenberg: verder ontwikkelen en versterken van het
openruimtegebied, met een hoge bebossingsgraad in afstemming op de aanwezige
landbouwactiviteiten, met inbegrip van de ontsluiting en onthaalinfrastructuur, zacht
recreatief medegebruik, ruimte voor jeugdinfrastructuur en de opwekking van
windenergie in een beperkte zone palend aan de E19.

Signaalgebied Barebeek: de realisatie van een openruimtegebied door het inrichten
van het gebied als een onverharde, groenblauwe ruimte met ruimte voor water.

Beekvallei Vrouwvliet: de bestendiging van het bestaande bos en het creéren van
ruimte voor de beekvallei.

Bedrijventerrein voor agro-industrie en para- agrarische bedrijvenzone Veiling-
Zuid: het duurzaam inrichten van het noordelijk gedeelte voor agro-industriéle
activiteiten, al dan niet in combinatie met de opwekking en opslag van hernieuwbare
energie, en het vrijwaren en behouden van uitbreidingsmogelijkheden van de
aanwezige grootschalige serreteelt in het zuidelijk gedeelte van het
deelgebied. Maken deel uit van de planvoornemens: Maximale aandacht voor zuinig
en duurzaam ruimtegebruik, bestaande bedrijfsactiviteiten combineren met
grondgebonden landbouw en waar mogelijk ook plaats geven aan lokale productie en
opslag van hernieuwbare energie, bestaande zonevreemde activiteiten
behouden. Verder ook aandacht voor duurzame mobiliteit (multimodaal) en
verkeersveilige ontsluiting van het gebied. Inbouwen van de nodige ecologische en
landschappelijke elementen (ecologische stapstenen, landschapselementen).

Kleinhandelszone Brusselsesteenweg: bestendiging van de bestaande
grootschalige kleinhandel, met inbegrip van de nodige maatregelen op vlak van
ontsluiting en mobiliteitsgeneratie en buffering op eigen terrein t.0.v. de aanpalende
woonwijk en duurzaamheidsmaatregelen op vlak van de inrichting van de parking en
overige buitenruimte(s).

Stedelijk woongebied Kantvelde: een duurzame woonontwikkeling van 360 tot 400
wooneenheden, met aandacht voor het beperken van de bijkomende ruimte-inname,
en beperkt buurtondersteunende functies op  wijkniveau. Ook behoud en
versterking van het groenblauwe netwerk inclusief aanwezige bebossing en een
parkachtig landschap met mogelijkheden voor zacht recreatief medegebruik maken
deel uit van het planvoornemen, net zoals het nemen van de nodige maatregelen op
vlak van duurzame multimodale mobiliteit, ontsluiting en mobiliteitsgeneratie.

Stadsbos en stedelijk woongebied Geerdegem: het behouden en versterken van
de aanwezige bebossing met mogelijkheden voor zachte recreatie en ruimte
voor jeugdinfrastructuur, en een duurzame woonontwikkeling van een 15-tal nog te
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realiseren wooneenheden ter hoogte van de Barbarastraat, met aandacht voor het
beperken van de bijkomende ruimte-inname met inbegrip van beperkt
buurtondersteunende functies op wijkniveau. Ook het nemen van de nodige
maatregelen op vlak van duurzame multimodale mobiliteit, ontsluiting en
mobiliteitsgeneratie maken deel uit van het planvoornemen.

e Stedelijk woongebied Maenhoevevelden: de ontwikkeling van een duurzame
woonontwikkeling van max. 440 wooneenheden, met aandacht voor clustering en het
beperken van de bijkomende ruimte-inname, en buurtondersteunende functies op
wijkniveau en het nemen van de nodige maatregelen op vlak van duurzame
multimodale mobiliteit, ontsluiting en mobiliteitsgeneratie. Ook de ecologische
inrichting van de vallei van de Maanhoevebeek als een onverharde, groenblauwe
publieke plek met ruimte voor water en bebossing doorheen het gehele gebied maakt
deel uit van het planvoornemen.

e Gemengde stedelijke ontwikkeling R6 Zuid Otterbeek: het gerealiseerde
ziekenhuis, het woonzorgcentrum, de kribbe, ... en een aanvullend programma, een
beperkte duurzame woonontwikkeling aansluitend op de woonwijk aan
de Liersesteenweg (zuidelijk deel) met een richtcijfer van 20 a 40 wooneenheden.
Ook het nemen van de nodige maatregelen op vlak van duurzame multimodale
mobiliteit, ontsluiting en mobiliteitsgeneratie maken deel uit van het planvoornemen,
evenals het behouden en versterken van de aanwezige bebossing in het zuiden van
het plangebied als stapsteen tussen Kauwendaal en Tivoli en met het oog op buffering
naar de aanpalende woonwijk.

e Toeristisch-recreatief gebied Technopolis: het op een duurzame wijze realiseren
van een recreatief en functioneel zwemcomplex en de uitbreiding van Technopolis.
Ook het nemen van de nodige maatregelen op vlak van duurzame multimodale
mobiliteit, parkeerbeleid, ontsluiting en mobiliteitsgeneratie maken deel uit van het
planvoornemen, evenals het nemen van de nodige maatregelen naar buffering van
de activiteiten op eigen terrein. Er gaat speciale aandacht naar de groenblauwe
structuur van het gebied, waarbij versterking van de aanwezige bebossing waar nodig
en mogelijk en ruimte voor waterberging in beeld komen.

Gezien de lange doorlooptijd sinds de visievorming over het regionaalstedelijk gebied
Mechelen, is voor een aantal deelgebieden al vrij concreet bepaald hoe de ontwikkeling
eruit kan zien of soms zelfs al gerealiseerd. In onderstaande oplijsting van de
deelgebieden wordt hier, waar van toepassing, dieper op ingegaan. Het concrete
programma vormt in die gevallen de basis voor de milieubeoordeling.

Voor een aantal deelgebieden is de visie gewijzigd of wordt een aangepaste afbakening
voorgesteld, ook daarop wordt hierna verder ingegaan. Tot slot zijn twee deelgebieden
toegevoegd, met name het signaalgebied Barebeek en de zonevreemde bebossing in de
vallei van de Vrouwvliet. Een overzicht van de verschillende deelgebieden waarin
bestemmingswijzigingen worden onderzocht is opgenomen op volgende figuur.

1 Stadsbos Kauwendaal
2 Openruimtegebied _Stuivenberg
3 Signaalgebied Barebeek
T L —— ) caEE—— L —

10/77



2.5.

Beekvallei Vrouwvliet

Bedrijventerrein voor agro-industrie en para- agrarische bedrijvenzone Veiling-Zuid

Kleinhandelszone Brusselsesteenweg

Stedelijk woongebied Kantvelde

Stadsbos en stedelijk woongebied Geerdegem

Stedelijk woongebied Maenhoevevelden

10

Gemengde stedelijke ontwikkeling R6 Zuid Otterbeek

11

Toeristisch-recreatief gebied Technopolis

Toetsing aan MER-plicht

Op 1 december 2007 trad het Besluit van de Vlaamse Regering betreffende de
milieueffectrapportage over plannen en programma’s van 12 oktober 2007 (B.S. 7
november 2007) in werking. Samen met de wijziging van het decreet algemene
bepalingen milieubeleid (DABM, 03/06/1995) van 27 april 2007 (B.S. 20 juni 2007) regelt

dit besluit de beoordeling van plannen en programma’s.

Het RUP Afbakening regionaalstedelijk gebied Mechelen valt onder de definitie van een

plan of programma en onder het toepassingsgebied van het DABM
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FIGUUR 2-1 LUCHTFOTO: PLANVOORNEMEN - DEELGEBIEDEN
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3.1.

3.1.1.

SITUERING EN PLANBESCHRIJVING

Beschrijving per deelgebied

Hierna wordt per deelgebied ingegaan op het planvoornemen. Om een goede inschatting
te kunnen maken van de milieu-impact, die een mogelijke inrichting van het gebied
weergeven in een (of meerdere) structuurschetsen die concrete invulling geven aan het
planvoornemen. De milieubeoordeling is gebaseerd op de bestemmingsplannen en
structuurschetsen zoals ze werden opgenomen in het voorontwerp GRUP.Op basis
van de bevindingen van het MER en de geformuleerde milderende maatregelen en
aanbevelingen werd het GRUP verder verfiind. De wijze waarop met deze
milieubeoordeling werd omgegaan bij de aanpassingen aan het ontwerp-GRUP wordt
beschreven in de toelichtingsnota bij het ontwerp-GRUP.

Stadsbos Kauwendaal

Situering

Het deelgebied Stadsbos Kauwendaal met een oppervlakte van 79 ha is één van de drie
openruimtevingers die het stedelijk gebied als een groene ruimte binnendringen. Het
betreft een boslandschap, dat gelegen is op de kruising tussen de R6 en de spoorlijn
Antwerpen-Mechelen ten noorden van de stadskern. Het gebied is een samenhangend
geheel van ecologisch, landschappelijk en historisch waardevolle bos-en parkstructuren.
Deze groene ruimte kent verder een zacht recreatief medegebruik. Daarnaast is er binnen
het deelgebied een woonwagenpark gesitueerd.

Dit deelgebied omvat een ruimer gebied dan de afbakening uit het GRUP uit 2008, gezien
de gewijzigde visie en de wens om de bebossing en bebossingsmogelijkheden ten westen
van de spoorlijn eveneens te verankeren. De opzet is om het gebied te vrijwaren van
bijkomende bebouwing, behoudens kleinschalige onthaalinfrastructuur  en
jeugdinfrastructuur.*

Huidige bestemming

Voor het grootste deel van het deelgebied geldt momenteel het gewestplan (incl. latere
wijzigingen). Het gebied is in hoofdzaak bestemd als bos. Het kasteel Kauwendaal is
ingekleurd als parkgebied. In het zuiden ligt een deel woongebied. Het gedeelte ten
oosten van de spoorweg is militair domein. Dit deel werd door het GRUP “Afbakening
regionaalstedelijk gebied Mechelen” (18/07/2008) omgezet in bosgebied en twee kleine
woonclusters.

De inrichting als stadsbos ligt in het verlengde van de studie “Inrichtingsplan Stadsbos Kauwendael, Mechelen-Sint
Katelijne Waver” van AMINAL (2005), de visie en het uitvoeringsprograma van de afbakening van de natuurlijke en
agrarische structuur, regio Zenne-Dijle-Pajottenland (2010) en het strategisch project “Open ruimte in en rond
Mechelen”
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FIGUUR 3-1 GEWESTPLANBESTEMMING + BPA-CONTOUREN- DEELGEBIED STADSBOS
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FIGUUR 3-2— GRUP 2008 - DEELGEBIED STADSBOS KAUWENDAAL
Feitelijke toestand

Het deelgebied ‘Stadsbos Kauwendaal’ is op vandaag grotendeels bebost, met verspreid
doorheen het gebied ook enkele graslanden. De zuidwestelijke uitloper wordt gevormd
door het kasteeldomein van Kauwendaal, met meer parkachtige delen. Het gebied wordt
door twee grote infrastructuren doorsneden tot drie deelgebieden van ongelijke grootte:
de spoorweg Antwerpen-Mechelen zondert een kleiner oostelijk deel af van de kern van
het gebied, en de R6 isoleert hiervan nog een kleiner gedeelte af ten noorden van de weg.
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Ten westen van de spoorweg vormt de R6 de noordelijke grens van het deelgebied. In
het noordoostelijke stukje bevindt zich naast bos ook nog een woonwagenpark.

; Legende

Deelgebled Stadsbos
Kauwendaal

FIGUUR 3-3 ORTHOFOTO- DEELGEBIED STADSBOS KAUWENDAAL

Te onderzoeken planvoornemen

Bestemmingswijzigingen en voorschriften die nodig zijn in functie van :

De bestendiging en uitbreiding van het bestaande bosgebied;

De ontsluitng, de realisatie van  onthaalinfrastructuur  inclusief
parkeervoorzieningen en het zacht recreatief medegebruik van deze groene
vinger.

Ruimte voor jeugdinfrastructuur

De bestendiging van het woonwagenterrein (verkaveling)

De bestendiging van het park

De landschappelijke integratie van grootschalige infrastructuur

De landschappelijke integratie van de Otterbeek

Structuurschets

Volgende structuurschets geeft een eerste inzicht van hoe het gebied er op termijn kan
gaan uitzien. Het gaat hier niet om een inrichtingsontwerp, wel om een eerste schets die
toelaat om de effecten van het planvoornemen in te schatten.
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FIGUUR 3-4 STRUCTUURSCHETS STADSBOS KAUWENDAAL

De hoofdfunctie van het gebied is bos. In het zuiden zijn zones ingetekend waar recreatief
medegebruik (b.v. een mountainbikeparcours) mogelijk is. Het kasteeldomein blijft
behouden in zijn huidige vorm. Het gebied kent een aantal toegangswegen, maar heeft
geen formele toegangspoorten. Door het gebied lopen aantal paden. De aanduiding op
het plan is indicatief. Het bestaande woonwagenpark in de het noorden van het gebied
blijft behouden.

Bestemmingsplan

In het voorontwerp-RUP werd het planvoornemen geconcretiseerd tot het grafisch plan
opgenomen in onderstaande figuur. Het overgrote deel van het gebied wordt bestemd als
bos, met in de randen enkele andere bestemmingen: het Kasteelpark van Kauwendael
(in het zuidwesten) wordt als parkgebied bestemd, het woonwagenpark wordt als
specifiek ~ woongebied aangeduid en een smalle strook aan de
Moermansstraat/Vijverstraat als woongebied. In het zuiden worden de jeugdlokalen
voorzien van een overdruk als Recreatie, binnen het bosgebied.
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3.1.2.
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FIGUUR 3-5: BESTEMMINGSPLAN STADSBOS KAUWENDAAL

Openruimtegebied Stuivenberg

Situering

Het verder ontwikkelen van Stuivenberg als een openruimtegebied, aansluitend op het
Vrijbroekpark enerzijds en het Robbroek anderzijds, schept kansen in het behouden en
verder ontwikkelen van een groene vinger in het verlengde van de Zennevallei en de open
ruimte rond Leest en Hombeek aan de rand van het stedelijk gebied. Het stadsrandbos
kan een ecologische stapsteen vormen tussen het kanaal, het Vrijbroekpark en de
Zennevallei.

De aanwezige bebossing, voornamelijk in het zuidwesten, wordt behouden en versterkt
met bijkomende bebossing. Deze bosuitbreiding betekent in relatie tot het Vrijbroekpark
ten zuiden en het Robbroek ten westen een belangrijke ecologische meerwaarde voor dit
westelijk deel van het stedelijk gebied. Binnen deze groene ruimte is een zacht recreatief
medegebruik mogelijk.

Huidige bestemming

In het gebied geldt het gewestplan (incl. latere wijzigingen) en het RUP zonevreemde
woningen (2008). Het gebied is aangeduid als landschappelijk waardevol agrarisch
gebied. Aan de randen bevinden zich woongebieden en woongebieden met landelijk
karakter.
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FIGUUR 3-6 GEWESTPLAN + BPA-CONTOUREN OPENRUIMTEGEBIED STUIVENBERG

Feitelijke toestand

Het plangebied Stuivenberg is langs drie van de vier zijden omzoomd door woningen.
Langs de zuidkant is dit voornamelijk open bebouwing, langs de oostkant gaat het
voornamelijk om geschakelde woningen en langs het noorden gaat het in hoofdzaak om
halfopen bebouwing, die echter slechtst ongeveer de helft van de lengte inneemt. De rest
van de noordelijke zijde wordt gevormd door het kanaal Leuven-Dijle. De westelijke grens
van het plangebied wordt gevormd door de Uilmolenweg, parallel aan de E19. De
tuinzones van de woningen zijn deels bezet met grote bomen en in de zuidwestelijke hoek
komen verschillende beboste percelen voor. Het centrale gedeelte is haast volledig in
akkerbouw, al bevinden zich ook hier enkele geisoleerde beboste percelen, waarvan een
deel in gebruik is door een jeugdbeweging. Sommige percelen worden af en toe ook voor

de groententeelt ingezet. Daarnaast zijn er enkele paardenweides.
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FIGUUR 3-7 ORTHOFOTO OPENRUIMTEGEBIED STUIVENBERG
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Te onderzoeken planvoornemen

Bestemmingswijzigingen en voorschriften die nodig zijn in functie van :
e De realisatie van een openruimtegebied, met een hoge bebossingsgraad in
afstemming op de aanwezige landbouwactiviteiten;
e De ontsluiting, de realisatie van onthaalinfrastructuur en het zacht recreatief
medegebruik van deze groene vinger;
¢ Ruimte voor jeugdinfrastructuur;
e De opwekking van windenergie in een beperkte zone palend aan de E19.

Structuurschetsen

Voor het gebied worden twee structuurschetsen onderzocht die beiden passen binnen
het planvoornemen, maar die verschillen wat betreft de verhouding bos/landbouw.

Gelet op de versnipperde eigendomsstructuur en het versnipperde landgebruik is een
gefaseerde aanpak gewenst waarbij vooreerst aandacht moet uitgaan naar het creéren
van een duidelijk landschappelijk raamwerk, dat de basis legt voor het benutten van
landschapsecologische kansen en connectiviteit. Voorgesteld wordt om het landschap op
te bouwen vanuit de verbinding van bestaande bosfragmenten tot een centrale boskern.
Binnen Stuivenberg zou de inplanting van 1 windturbine kunnen worden onderzocht,
waarbij maximaal afstand dient te worden gevrijwaard tot de bestaande bewoning.

Van de randen naar het centrum toe kan worden gestreefd naar een gradiént van privatief
naar collectief gebruik van het landschap. De onmiddellijke omgeving van de woningen,
waar vandaag ook reeds constructies zijn opgebouwd, kunnen worden gevrijwaard als
private tuin bij de woningen. Achter deze compacte privatieve zone ligt een ruimer
landschap waar diverse vormen van ruimtegebruik denkbaar zijn, en die tevens inpasbaar
zZijn in het concept van een stadsbos, gaande van bospercelen of begraasde percelen tot
voedselbos of speelbos.

Belangrijk is hier het vermijden van verdere vertuiningen het versterken van lineaire en
solitaire groenelementen die als ecologische stapstenen kunnen fungeren. Daarbij kan
het zowel gaan om extensief begraasde graslanden, bospercelen als weilanden die
afgezoomd worden met kleine landschapselementen.

In het zuidwesten van het gebied is tevens een jeugdvereniging gelokaliseerd die verder
op dezelfde locatie zal gevestigd blijven.

Stuivenberg is vandaag hoofdzakelijk in gebruik als landbouwgebied. De omvorming naar
een andere functie zou met name in de noordelijke zones de meeste impact genereren.
Het vrijwaren van een gedeeltelijke landbouwfunctie wordt dan ook geconcentreerd in de
noordelijke flank van het gebied. Als grensstellende elementen worden hier het vrijwaren
van een centrale boskern en westelijke bosflank weerhouden, alsook de woningen met
tuinzones die vandaag de facto geen beroepslandbouw meer omvatten.

Binnen deze noordelijke zone worden 2 scenario’s afgewogen.
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Ontwikkelingsscenario 1. minimaal landbouw, maximaal bos

In dit scenario wordt 1 aaneengesloten landbouwzone langs de Stuivenbergvaart
weerhouden, die vandaag reeds grotendeels in gebruik voor groententeelt.
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FIGUUR 3-8 OPENRUIMTEGEBIED STUIVENBERG (ONTWIKKELINGSSCENARIO 1)

Ontwikkelingsscenario 2: maximaal stadslandbouw

In dit scenario wordt de hele noordrand langs de Stuivenbergvaart gereserveerd voor
(stads)landbouw, met uitzondering van bestaande tuinen en bospercelen.
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FIGUUR 3-9 OPENRUIMTEGEBIED STUIVENBERG (ONTWIKKELINGSSCENARIO 2)
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Bestemmingsplan

In het voorontwerp-RUP werden twee scenario’s uitgewerkt voor dit deelgebied, zoals op
onderstaande figuren opgenomen. In beide gevallen zijn de hoofdfuncties bos, gemengd
openruimtegebied en landbouw, met langs de zuid- oost en het westelijke deel van de
noordrand een strook woonzone die de huidige bebouwing omvat. Het gemengd
openruimtegebied vormt een overgangszone tussen het woongebied en het bos of de
landbouwpercelen, en het deel dat langs het kanaal ligt wordt voorzien voor
stadslandbouw. In het westen, tegen de E19 aan, is telkens in overdruk een zone voorzien
voor de plaatsing van een windturbine, en de bestaande jeugdlokalen in het zuiden
worden gevat in een overdruk Recreatie.

De beide scenario’s verschillen wat betreft de hoeveelheid ruimte die geboden wordt aan
de landbouw: in het eerste scenario is er enkel een strook voorzien langs het kanaal,
terwijl er in het tweede scenario ook in het centrale gedeelte een belangrijke opperviakte
landbouw behouden blijft.
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FIGUUR 3-10: BESTEMMINGSPLAN OPENRUIMTEGEBIED STUIVENBERG - SCENARIO 1

21/77



3.1.3.
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FIGUUR 3-11: BESTEMMINGSPLAN OPENRUIMTEGEBIED STUIVENBERG - SCENARIO 2

Signaalgebied Barebeek
Situering

Aansluitend bij de derde openruimtevinger die het regionaalstedelijk gebied Mechelen
binnendringt, Planckendael, loopt de Barebeekvallei. Dit is één van de belangrijke
nevenwaterlopen die wordt aangewend om het groenblauwe netwerk te versterken. De
Barebeekvallei is een nog relatief verborgen parel die Zenne met Dijle verbindt. De vallei
biedt veel potentieel, maar botst op verschillende plaatsen op barriéres. Door te vermijden
dat dit signaalgebied met een oppervlakte van meer dan 2,5 ha verhard kan worden,
ontstaat de kans om een ecologisch waardevolle stapsteen te ontwikkelen in het
groenblauwe netwerk.

Huidige bestemming

Het grootste deel van het gebied heeft gewestplanbestemming woongebied. Het meest
oostelijke deel is ingekleurd als gebied voor gemeenschapsvoorzieningen en openbaar
nut.
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FIGUUR 3-12 GEWESTPLAN SIGNAALGEBIED BAREBEEK

Feitelijke toestand

Het Signaalgebied Barebeek bevindt zich tussen het dierenpark Planckendael en de
Wupstraat te Muizen. Het omvat een deel van de loop van de Barebeek en de
onbebouwde (delen van) percelen tussen de beek en de woningen in de Wupstraat. Het
gebied is deels bebost, voor het overige bestaat het uit enkele gazons in de tuinen van
woningen en opschietend struikgewas in de oeverzone van de beek.

FIGUUR 3-13 ORTHOFOTO SIGNAALGEBIED BAREBEEK
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Te onderzoeken planvoornemen

Bestemmingswijzigingen en voorschriften die nodig zijn in functie van

e De realisatie van een openruimtegebied: het inrichten van het gebied als een
onverharde, groenblauwe ruimte;
e ruimte voor water.

Structuurschets

Volgende structuurschets geeft een eerste inzicht van hoe het gebied er op termijn kan
gaan uitzien. Het gaat hier niet om een inrichtingsontwerp, wel om een eerste schets die
toelaat om de effecten van het planvoornemen in te schatten.

a QO =0

FIGUUR 3-14 STRUCTUURSCHETS SIGNAALGEBIED BAREBEEK

Bestemmingsplan

In het voorontwerp-RUP werd het planvoornemen geconcretiseerd tot het grafisch plan
opgenomen in onderstaande figuur. De enige bestemming die voorzien wordt, is
Gemengd openruimtegebied — de in de voorschriften toegelaten activiteiten zijn enkel
mogelijk indien ze geen bijkomende verharding behoeven. Ruimte bieden aan water is
immers de eerste doelstelling voor dit gebied.
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FIGUUR 3-15: BESTEMMINGSPLAN SIGNAALGEBIED BAREBEEK

Beekvallei Vrouwvliet
Situering

De Vrouwvlietvallei, gelegen ten noorden van Mechelen, is een belangrijke groenblauwe
ader voor de omgeving. De Vrouwvliet heeft een grote impact op de waterhuishouding in
de regio en is rechtstreeks verbonden met het Mechels Broek. De vallei is rond het
plangebied deels in bosgebied gelegen en deels bebouwd. Het is belangrijk voor de
ruimere omgeving dat de onbebouwde delen maximaal worden gevrijwaard. Op deze
manier kan de vallei haar waarde als groenblauwe ader behouden en de omgeving
ondersteunen. Het deelgebied dat aan de Vrouwvlietvallei ligt is eveneens een belangrijke
stapsteen voor het groenblauwe netwerk. Door zijn ligging in de omgeving van het
stadsbos Kauwendaal is het een waardevol gebied met veel potentieel. Hiervoor is het
aangewezen om het bestaande waardevol le bosgebied, momenteel gelegen in
woongebied, te behouden en daarvoor de nodige bestemmingswijziging door te voeren.

Huidige bestemming

Het westelijke deel van het gebied heeft gewestplanbestemming bos. Het oostelijk deel
is woongebied.
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FIGUUR 3-16 GEWESTPLAN BEEKVALLEI VROUWVLIET

Feitelijke toestand

Het plangebied Beekvallei Vrouwvliet omvat enkele percelen, gelegen tussen de
Vrouwvliet en de Liersesteenweg. Het is oostelijke deel is volledig bebost. De percelen in
het oosten, aansluitend bij de bebouwing, zijn grasland met verspreide bomen. Op de
zuidelijke oever van de Vrouwvliet loopt een fietspad, een toeleidende route naar de F1
fietssnelweg Antwerpen — Mechelen.

Legende

Deeigebied Beekvallei
Vrouwviet

917-04_BAO1_ OrthofotoMeestRecent Ad.mxd

FIGUUR 3-17 ORTHOFOTO BEEKVALLEI VROUWVLIET
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Te onderzoeken planvoornemen

Bestemmingswijzigingen en voorschriften die nodig zijn in functie van :
e het bosbehoud;
e Ruimte creéren voor de beekvallei.

Structuurschets

Volgende structuurschets geeft een eerste inzicht van hoe het gebied er op termijn kan
gaan uitzien. Het gaat hier niet om een inrichtingsontwerp, wel om een eerste schets die
toelaat om de effecten van het planvoornemen in te schatten.

w

FIGUUR 3-18 STRUCTUURSCHETS BEEKVALLEI VROUWVLIET

Bestemmingsplan

In het voorontwerp-RUP werd het planvoornemen geconcretiseerd tot het grafisch plan
opgenomen in onderstaande figuur. Bos is de enige bestemming die er voorzien wordt in
dit deelgebied; dit verzekert het behoud van het bestaande bos en biedt kansen voor de
versterking van het erg ijle meer westelijk gelegen deel. Tegelijkertijd wordt in de
voorschriften expliciet de mogelijkheid geboden om in het bos handelingen te verrichten
die de waterberende capaciteit van de beekvallei vergroten of de structuurkwaliteit van de
Vrouwvliet, die nu erg laag is, te vergroten.
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3.1.5.
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FIGUUR 3-19: BESTEMMINGSPLAN BEEKVALLEI VROUWVLIET

Bedrijventerrein voor agro-industrie en agrarische bedrijvenzone
Veiling-Zuid

Situering

Het deelgebied Veiling-Zuid met een omvang van 88 ha kent een zeer specifieke
situering, aansluitend op de Veiling in Sint-Katelijne-Waver. Het gebied heeft een
versnipperd ruimtelijk gebruik met bedrijvigheid, wonen, kleinhandel langsheen de
Mechelsesteenweg, serreteelt en tuinbouwactiviteiten, bebossing, ... In het noorden
grenst het gebied aan het Fort van Sint-Katelijne-Waver.

Huidige bestemming

In dit deelgebied geldt het GRUP “Afbakening regionaalstedelijk gebied Mechelen”
(18/07/2008) . Het grootste deel van het gebied is ingekleurd als Regionaal
Bedrijventerrein voor Agro-Industrie. Het zuidelijke deel is ingekleurd als Agrarische
Bedrijvenzone. In de zuid-oostrand is er woongebied ingekleurd. Tussen de
woongebieden en het bedrijventerrein zijn buffers ingetekend.
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FIGUUR 3-20 GRUP 2008 BEDRIJVENTERREIN VOOR AGRO-INDUSTRIE EN AGRARISCHE
BEDRIJVENZONE VEILING-ZUID

Feitelijke toestand

Het plangebied Veiling-Zuid is momenteel een mozaiek van al dan niet grootschalige
bedrijffsgebouwen (veelal serres) en niet-ontwikkelde percelen. De ontsluitende
infrastructuur voor de verschillende percelen is aangelegd. Het gebied kent een duidelijke
tweedeling in een noordelijk en een zuidelijk deel. Op basis van een vergunning verleend
op basis van het GRUP uit 2008 heeft de POM de inrichtingswerken van het noordelijk
gebied volledig afgerond. Ondertussen zijn er al meerdere omgevingsvergunningen
afgeleverd en enkele bedrijven opgericht. Het zuidelijke deel is hoofdzakelijk in
landbouwgebruik (grasland en sierteelt) met een aanzienlijk aantal zonevreemde
woningen.
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FIGUUR 3-21 ORTHOFOTO BEDRIJVENTERREIN VOOR AGRO-INDUSTRIE EN AGRARISCHE
BEDRIJVENZONE VEILING-ZUID
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Te onderzoeken planvoornemen

Bestemmingswijzigingen en voorschriften die nodig zijn in functie van :

e hetduurzaam inrichten van het noordelijk gedeelte van het deelgebied voor agro-
industriéle activiteiten, al dan niet in combinatie met de opwekking en opslag van
hernieuwbare energie;

e het vrijwaren en behouden van uitbreidingsmogelijkheden van de aanwezige
grootschalige serreteelt in het zuidelijk gedeelte van het deelgebied, met aandacht
voor duurzaamheidsprincipes; al dan niet in combinatie met grondgebonden
landbouw en met de opwekking en opslag van hernieuwbare energie;

e behoud van zonevreemde activiteiten;

met inbegrip van :

e de nodige maatregelen op vlak van duurzame mobiliteit, ontsluiting en
mobiliteitsgeneratie  (gebundelde ontsluiting naar de R6, parkeren,
vrachtwagenparking, ...);

e de nodige ecologische en landschappelijke maatregelen (vrijwaren Otterbeek en
Fortloop, ecologische en landschappelijke buffering op eigen terrein naar onder
meer de woningen rond het Fort, ...

Structuurschets

Voor het gebied worden twee structuurschetsen onderzocht die beiden passen binnen
het planvoornemen, maar die verschillen wat betreft de verhouding bebouwing / open
ruimte en de structuur, met name voor het zuidelijke deel dat momenteel bestemd is als
‘Agrarische Bedrijvenzone’.

Het gebied kent een duidelijke tweedeling in enerzijds een noordelijk gebied , thans in
ontwikkeling als bedrijventerrein door de POM, en een zuidelijk gebied dat heden nog
hoofdzakelijk een landbouwgebruik kent met bijkomend een aanzienlijk aantal
zonevreemde woningen. Het landbouwgebruik bestaat er hoofdzakelijk uit grasland en
sierteelt. Omwille van de historische aanwezigheid van serreteelt kent het zuidelijk gebied
ook reeds een aanzienlijk aandeel ruimtebeslag (bestaande uit bebouwing, verharding en
tuinen). De gronden zijn sterk geaffecteerd door het aanwezige ruimtebeslag en een
terugkeer naar klassieke grondgebonden landbouw lijkt hier dan ook weinig realistisch.
De serreteelt wordt hier gevrijwaard en behoudt uitbreidingsmogelijkheden, zodat een
rendabele bedrjfsvoering van de aanwezige bedrijven mogelijk blijft. Een duidelijk kader
voor toekomstige bebouwing is hier wel van belang gelet op het sterk verschillende
schaalniveau van de woningen enerzijds en de bedrijfsgebouwen anderzijds.
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Ontwikkelingsscenario 1: Buffergebied met agro-industriéle invulling
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FIGUUR 3-22 BEDRIJVENTERREIN VOOR AGRO-INDUSTRIE EN AGRARISCHE BEDRIJVENZONE
VEILING-ZUID, STRUCTUURSCHETS 1

Binnen dit scenario wordt een kader geboden voor toekomstige ontwikkelingen, met
volgende inrichtingsprincipes:

- Standstill in de toename van het ruimtebeslag. Er wordt vooropgesteld dat het
aandeel bebouwing en verharding, niet verder kan toenemen.;

- Bij de inplanting van nieuwe gebouwen wordt gestreefd naar een
compartimentering tussen de bestaande clusters woningen, en nieuwe
bedrijfsgebouwen die de nodige afstand dienen te bewaren. De
compartimentering dient landschappelijk te worden versterkt door lineair groen
langs de wegenis en op de grens van de bedrijfskavels;

- Uitbreiding van bedrijfskavels of oprichting van nieuwe gebouwen dient gepaard
te gaan met een stapsgewijze realisatie van een robuuste landschapsbuffer
langs de R6, die in verbinding moet gebracht worden met de bestaande buffers
langs de noordzijde, waar mogelijk tevens in combinatie met de retentie van
opperviaktewater;

- De bestaande handelsfunctie langs het oostelijk uiteinde wordt geintegreerd in
het bedrijventerrein, en gebufferd ten aanzien van de bestaande woningen;

- De bestaande woningen kunnen behouden blijven maar een toename van het
aantal woningen is niet toegestaan.

Op vlak van duurzame mobiliteit zijn er in dit deelgebied, gezien het specifieke
verplaatsingsprofiel van de aanwezige bedrijven, weinig mogelijkheden voor een
ontsluiting door klassiek openbaar vervoer. Wel zal er aandacht besteed moeten worden
aan het voorzien van aantrekkelijke en veilige fietsroutes en wandelroutes/doorsteken
om eventuele haltes van collectief vervoer bereikbaar te maken. Zo kan de
autoafhankelijkheid van het bedrijventerrein toch beperkt worden
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Ontwikkelingsscenario 2: Agrarisch buffergebied met residentiéle afwerking
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FIGUUR 3-23 BEDRIJVENTERREIN YVOOR AGRO-INDUSTRIE EN AGRARISCHE BEDRIJVENZONE
VEILING-ZUID, STRUCTUURSCHETS 2

Dit scenario vertrekt van dezelfde aannames op vlak van landschappelijke
compartimentering als het voorgaande scenario, maar voorziet een hoofdzakelijk
(grondgebonden) agrarische invulling. Indien bestaande bedrijfsgebouwen vrijkomen
wordt gestreefd naar een nieuwe agrarische invulling en het vermijden van zonevreemde
functies. De oostelijke kop van het plangebied (thans tuincentrum) kan een volledig
residentiéle afwerking krijgen langs de Mechelsesteenweg op voorwaarde dat er een
volwaardige buffer wordt gerealiseerd ten aanzien van het bedrijventerrein ten noorden
en ten oosten.

Bestemmingsplan

In het voorontwerp-RUP werd het planvoornemen geconcretiseerd tot het grafisch plan
opgenomen in onderstaande figuur. Het noordelijke gedeelte wordt bestemd als
Bedrijventerrein voor agro-industrie, waarin ook de bestaande kleinhandelszaak langs de
Mechelsesteenweg (een tuincentrum) opgenomen is. Deze bestaande activiteit kan
blijven, maar nieuwe kleinhandel is expliciet niet mogelijk. Dit bedrijventerrein wordt door
een buffer in overdruk van het bedrijventerrein gescheiden van het zuidelijke deel, waar
de huidige bewoning langs de Mechelsesteenweg in Woongebied terechtkomt, en de rest
aangeduid wordt als Agrarische bedrijvenzone — deze wordt expliciet voorbehouden aan
glastuinbouw en (grondgebonden) beroepslandbouw. Tussen de Agrarische
bedrijvenzone en de Mechelsesteenweg is eveneens een bufferzone voorzien.
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FIGUUR 3-24: BESTEMMINGSPLAN BEDRIJVENTERREIN VOOR AGRO-INDUSTRIE EN
AGRARISCHE BEDRIJVENZONE VEILING-ZUID

Kleinhandelszone Brusselsesteenweg
Situering

De Kleinhandelszone Brusselsesteenweg met een opperviakte van 8 ha is gelegen
tussen een aantal grote infrastructuren, met name de E19 en de Brusselsesteenweg. De
site ligt deels op het grondgebied van Mechelen en deels op het grondgebied van Zemst.
In het GRUP uit 2008 was dit deelgebied opgenomen om een oplossing te bieden voor
de zonevreemdheid van bepaalde activiteiten en om tegemoet te komen aan de
dringende uitbreidingsnoden ervan. Op dit moment zijn de vergunningen verleend en is
de uitbreiding gerealiseerd. Ook de nodige infrastructuurwerken zijn vergund (m.i.v.
project-MER) en uitgevoerd met het oog op een veilige ontsluiting en doorstroming.

Huidige bestemming

In het deelgebied is het GRUP “Afbakening regionaalstedelijk gebied Mechelen”
(18/07/2008) van kracht. Het hele gebied is ingekleurd als ‘Specifiek Regionaal
Bedrijventerrein voor Kleinhandel’. Lokaal zijn er buffers ingetekend.
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FIGUUR 3-25 GRUP 2008 KLEINHANDELSZONE BRUSSELSESTEENWEG

Feitelijke toestand

Het deelgebied kleinhandelszone Brusselsesteenweg, gelegen tussen de E19 en de
Brusselsesteenweg (N1) ten zuiden van het op- en afrittencomplex Mechelen-Zuid, wordt
volledig ingenomen door de parking en de gebouwen van retailbedrijven (Carrefour,
Brico,...). De ontsluiting voor het autoverkeer verloopt via een lichtengeregeld kruispunt
met de Zemstbaan/Zemstsesteenweg, dat via een kort sas in verbinding staat met de
Brusselsesteenweg (N1).
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FIGUUR 3-26 ORTHOFOTO KLEINHANDELSZONE BRUSSELSESTEENWEG
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Te onderzoeken planvoornemen
Bestemmingswijzigingen en voorschriften die nodig zijn in functie van:

e de bestaande grootschalige kleinhandel,

met inbegrip van
e de nodige maatregelen op vlak van ontsluiting en mobiliteitsgeneratie
(verkeersveilige ontsluiting naar de Brusselsesteenweg en Zemstbaan, parkeren,

)
e Dbuffering op eigen terrein to.. de aanpalende woonwik en
duurzaamheidsmaatregelen op vlak van de inrichting van de parking en overige

buitenruimte(s).

Structuurschets
Volgende structuurschets geeft een eerste inzicht van hoe het gebied er op termijn kan
gaan uitzien. Het gaat hier niet om een inrichtingsontwerp, wel om een eerste schets die

toelaat om de effecten van het planvoornemen in te schatten.

->‘.

FIGUUR 3-27 STRUCTUURSCHETS KLEINHANDELSZONE BRUSSELSESTEENWEG

Bestemmingsplan

In het voorontwerp-RUP werd het planvoornemen geconcretiseerd tot het grafisch plan
opgenomen in onderstaande figuur. De enige bestemming is Bedrijventerrein voor niet-
verweefbare kleinhandel, met langs de E19 een bufferstrook in overdruk.

e —— —
35/77



3.1.7.

Legende

voorstel bestemmingen
; park
gemengd openruimte gebied
~ Landbouw
[ woongebied
gebied voor stedelijke voorzieningen
| specifiek regionaal bedrijventerrein voor kleinhandel
bedrijvenzone voor agro-industrie
gebied voor wegeninfrastructuur
gebied voor gemeenschapsvoorzieningen
overdruk
: Buffer
5 i Recreatie
[£-] Zoekzone windmolen

FIGUUR  3-28: BESTEMMINGSPLAN  KLEINHANDELSZONE BRUSSELSESTEENWEG
(LINKSONDER)

Stedelijk woongebied Kantvelde
Situering

Het stedelijk woongebied Kantvelde met een oppervilakte van 7 ha is gelegen in het
noordwesten van de kern van Mechelen, aansluitend bij het knooppunt E19-R6, de N16
en de bestaande woonwijk. Het gebied is momenteel quasi onbebouwd en deels bebost.
Het gebied is reeds toegankelijk vanuit de bestaande woonbuurt via enkele bestaande en
nieuwe straten. In het gebied is op basis van het GRUP uit 2008 al een beperkte invulling
gerealiseerd, met name de aanleg van nieuwe publieke ruimte (wegenis en aanzet voor
buurtpark).

Gezien de ligging nabij de kern van Mechelen heeft het gebied potentieel voor een
hoogwaardige woonontwikkeling rond een groot, centraal en gemeenschappelijk
groengebied, dat ook ten dienste wordt gesteld van de bestaande woonwijk.

Huidige bestemming

In het deelgebied is het GRUP “Afbakening regionaalstedelijk gebied Mechelen”
(18/07/2008) van kracht. Het gehele gebied is ingekleurd als woongebied.
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FIGUUR 3-29 GRUP 2008 STEDELIJK WOONGEBIED KANTVELDE

Feitelijke toestand

Het deelgebied Kantvelde is een momenteel ongebouwd gebied tussen bestaande
wijken. De zuidelijke grens wordt gevormd door de N16. Het gebied is ruwweg voor de
helft bebost en meer open, met grassige delen en opkomend struikgewas. Het gebied
werd recent heringericht: de infrastructuur van de vroegere kwekerij werd verwijderd en
enkele paden werden doorheen het gebied getrokken om zo de verschillende omliggende
wijken te verbinden. Centraal bevindt er zich nu een langgerekte waterpartij. Het langs de
N16 gelegen populierenbos en de recentere aanplant wat noordelijker werden behouden.
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FIGUUR 3-30 ORTHOFOTO STEDELIJK WOONGEBIED KANTVELDE
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Te onderzoeken planvoornemen

Te onderzoeken planvoornemen: bestemmingswijzigingen en voorschriften die nodig zijn
in functie van:
¢ een duurzame woonontwikkeling van maximaal 360 tot 400 wooneenheden in
verschillende woontypologieén, met aandacht voor het beperken van de
bijkomende ruimte-inname;
e beperkt buurtondersteunende functies op wijkniveau;

met inbegrip van
e het behouden en versterken van het groenblauwe netwerk inclusief aanwezige
bebossing en een parkachtig landschap met mogelijkheden voor zacht recreatief
medegebruik (speelbos, speelelementen, Finse piste, ...)
e de nodige maatregelen op vlak van duurzame mobiliteit, ontsluiting en
mobiliteitsgeneratie.
Ook de ontsluiting van dit deelgebied dient nader bekeken te worden; de verschillende
mogelijkheden zullen onderzocht worden, met inbegrip van een eventuele rechtstreekse
ontsluiting op de N16 in het kader van een herinrichting van deze weg.

Structuurschets

Voor het gebied worden twee structuurschetsen onderzocht die beiden passen binnen
het planvoornemen, maar die 2 fasen vormen. Daarbij wordt de eerste fase (ca. 150
woningen) gekoppeld aan bestaande wegenis en ontsluiting. Een eventuele 2% fase (210
- 250 woningen) wordt gekoppeld aan een de mogelijkheid om de wijk rechtstreeks aan
te sluiten op de N16, zodat het bestaande netwerk niet verder wordt belast. De nieuwe
bewoning wordt maximaal in aansluiting met het noordelijk gelegen woonweefsel
gerealiseerd, zodat het park een bufferende werking kan vervullen ten opzichte van de
bewoning. Ook op vlak van waterbeheersing is het een essentieel gebied voor de
omgeving. Met name de beboste strook aan de N16 is een watergevoelig gebied.
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FIGUUR 3-31 STRUCTUURSCHETS STEDELIJK WOONGEBIED KANTVELDE FASE 1
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FIGUUR 3-32 STRUCTUURSCHETS STEDELIJK WOONGEBIED KANTVELDE FASE 2

Bestemmingsplan

In het voorontwerp-RUP werd het planvoornemen geconcretiseerd tot het grafisch plan
opgenomen in onderstaande figuur. De bestaande beboste zone langs de N16 wordt
bosgebied, zodat de bestaande bosstructuur maximaal beschermd blijft. Centraal is er
een parkzone voorzien, en noordelijk woonzone. Fase twee kan pas ontwikkeld worden
wanneer fase een gerealiseerd werd en er een rechtstreekse ontsluiting van de
Stadionstraat naar de N16 gerealiseerd is.
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FIGUUR 3-33: BESTEMMINGSPLAN STEDELIJK WOONGEBIED KANTVELDE
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3.1.8. Stadsbos en woongebied Geerdegem

Situering

Deelgebied Geerdegem is gelegen ten zuiden van de stadskern van Mechelen en sluit
aan op een bestaande woonwijk en op een spoorweg en heeft een opperviakte van 14
ha. Het is gedeeltelijk reeds bebouwd aan de zijde van de Jubellaan met enerzijds een
jeugdinstelling en anderzijds een verkaveling met 13 kavels. Er bevindt zich ook nog een
woning ter hoogte van een fiets- en voetgangersdoorsteek. Het nog onbebouwde
binnengebied is grotendeels bebost (deels speelbos), op een gedeelte na dat in gebruik

is door een jeugdbeweging.

Huidige bestemming

In het deelgebied is het GRUP “Afbakening regionaalstedelijk gebied Mechelen”
(18/07/2008) van kracht. Het grootste deel van het gebied is ingekleurd als woongebied.
Centraal in het gebied liggen twee ‘gemengde openruimtegebieden’. Het meest westelijke
deel is gereserveerd voor lijninfrastructuur.
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FIGUUR 3-34 GRUP 2008 STADSBOS EN WOONGEBIED GEERDEGEM
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Feitelijke toestand

Het deelgebied stadsbos en woongebied Geerdegem vormt ongeveer een driehoek
tussen de Jubellaan (N227), de Geerdegemstraat en de spoorweg Mechelen-Brussel.
Ten noorden van de Jubellaan komen dichtbebouwde wijken voor, ten zuiden van de
Geerdegemstraat gaat het landschap na de tuinzone over in een kleinschalig
landbouwlandschap met perceelsrandbegroeiing en verschillende beboste percelen. Ook
ruwweg de noordelijke helft van de driehoek is bebost, terwijl er langs de
Geerdegemstraat haast aaneengesloten bebouwing voorkomt, zowel als (half)open als
gesloten bebouwing. Centraal in het gebied bevinden zich scoutslokalen, en recent
werden er 13 woningen gebouwd in de oostelijke punt van de driehoek.
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FIGUUR 3-35 ORTHOFOTO STADSBOS EN WOONGEBIED GEERDEGEM
Te onderzoeken planvoornemen

Bestemmingswijzigingen en voorschriften die nodig zijn in functie van

e het behouden en versterken van de aanwezige bebossing met mogelijkheden
voor zachte recreatie;

e een duurzame woonontwikkeling van een 15-tal nog te realiseren wooneenheden
ter hoogte van de Barbarastraat, met aandacht voor het beperken van de
bijkomende ruimte-inname;

e beperkte buurtondersteunende functies op wijkniveau;

met inbegrip van

e de nodige maatregelen op vlak van duurzame mobiliteit, ontsluiting en
mobiliteitsgeneratie;
e ruimte voor jeugdinfrastructuur.

Structuurschets

Volgende structuurschets geeft een eerste inzicht van hoe het gebied er op termijn kan
gaan uitzien. Het gaat hier niet om een inrichtingsontwerp, wel om een eerste schets die
toelaat om de effecten van het planvoornemen in te schatten.
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FIGUUR 3-36 STRUCTUURSCHETS STADSBOS EN WOONGEBIED GEERDEGEM
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3.1.9.

Bestemmingsplan

In het voorontwerp-RUP werd het planvoornemen geconcretiseerd tot het grafisch plan
opgenomen in onderstaande figuur. De voornaamste bestemmingen zijn bosgebied
(ruwweg de noordelijke helft) en Woongebied (langs de Geerdegemstraat en de
Barbarastraat, waar ruimte geboden wordt voor bijkomende wooneenheden). Centraal in
het gebied is er ook Park voorzien, met een overdruk Recreatie voor de aanwezige
jeugdlokalen (zie Figuur 3-28).

Stedelijk woongebied Maenhoevevelden
Situering

Het stedelijk woongebied Maenhoevevelden is gelegen in Sint-Katelijne-Waver, aan de
Mechelsesteenweg ten noordoosten van de kern van Mechelen en ten zuiden van de R6.
Het heeft een opperviakte van 30 ha en is een grotendeels onbebouwd binnengebied dat
omsloten wordt door woonbebouwing. Het gebied kent een beperkt agrarisch gebruik; er
zijn kleine beboste delen aanwezig. Het wordt doorkruist door de Maanhoevebeek en
zijtakken ervan.

Huidige bestemming

In het deelgebied is het Gewestplan Mechelen van kracht. Het gebied is ingekleurd als
woonuitbreidingsgebied. De oostelijke rand is woongebied met landelijk karakter. De
andere randen zijn woongebied.
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FIGUUR 3-37 GEWESTPLAN STEDELIJK WOONGEBIED MAENHOEVEVELDEN
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Feitelijke toestand

Het deelgebied Maenhoevevelden is omgeven door bebouwing maar bestaat grotendeels
uit graslanden, die centraal doorsneden worden door een verbossende strook. De
Maanhoevebeek, een waterloop van tweede categorie, doorkruist het gebied van noord
naar zuid. Centraal in het deelgebied vloeit er een niet benoemde beek in die vanuit het
oosten komt. Ten noorden grenst het gebied aan de Mechelsesteenweg, die voor een
mogelijke ontsluiting naar de R6 (en verder het hogere wegennet) zorgt. De zuidelijke
grens van het deelgebied wordt gevormd door de Berkelei, die via de Meidoornstraat
eveneens op de Mechelsesteenweg uitgeeft. Langs de oostzijde geeft de Berkelei op de
Berlaarbaan uit, die richting noordoosten ook op de R6 uitgeeft, en richting zuiden via de
N15 ook naar Mechelen ontsluiting biedt.
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FIGUUR 3-38 ORTHOFOTO STEDELIJK WOONGEBIED MAENHOEVEVELDEN
Te onderzoeken planvoornemen

Bestemmingswijzigingen en voorschriften die nodig zijn in functie van:

e Het versterken en vrijwaren van de centraal in het deelgebied gelegen beekvallei
als blauw-groene kern;

e de ontwikkeling van een duurzame woonontwikkeling van max. 440
wooneenheden in verschillende woontypologieén, met aandacht voor het
beperken van de bijkomende ruimte-inname;

¢ buurtondersteunende functies op wijkniveau;

met inbegrip van:
e de nodige maatregelen op vlak van duurzame mobiliteit, ontsluiting en
mobiliteitsgeneratie;
e het inrichten van de vallei van de Maanhoevebeek als een onverharde,
groenblauwe publieke plek met ruimte voor water en bebossing doorheen het
gehele gebied.
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Structuurschets

Volgende structuurschets geeft een eerste inzicht van hoe het gebied er op termijn kan
gaan uitzien. Het gaat hier niet om een inrichtingsontwerp, wel om een eerste schets die
toelaat om de effecten van het planvoornemen in te schatten.
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FIGUUR 3-39 STRUCTUURSCHETS STEDELIJK WOONGEBIED MAENHOEVEVELDEN

Bestemmingsplan

In het voorontwerp-RUP werd het planvoornemen geconcretiseerd tot het grafisch plan
opgenomen in onderstaande figuur. De voornaamste bestemmingen zijn Woongebied en
Gemengd openruimtegebied. In het woongebied zijn maximaal 440 wooneenheden
toegelaten.. De bestaande groenzones en kleine landschapselementen worden maximaal
behouden waar ze niet overlappen met bebouwing, en buiten deze bebouwing blijft de
verharding zo beperkt mogelijk — zo worden parkings onder de gebouwen voorzien. De
woonzone is autoluw, maar doorwaadbaar voor langzaam verkeer. Het centraal gelegen
Gemengd openruimtegebied is in principe bouwvrij en vrij van nieuwe verharding. Er
wordt ingezet op een natuurlijke vallei voor een opnieuw meanderende Maanhoevebeek.
Bestaande groenelementen en kleine landschapselementen worden ook hier behouden.

44177



= Legende

voorstel bestemmingen
| Bos
park
gemengd openruimte gebied
| Landbouw
[ woongebied
gebied voor stedelijke voorzieningen
B | specifiek regionaal bedrijventerrein voor Kleinhandel
bedrijvenzone voor agro-industrie
gebied voor wegeninfrastructuur
gebied voor gemeenschapsvoorzieningen
overdruk
Buffer
77 Recreatie
£ Zoekzone windmolen

FIGUUR 3-40: BESTEMMINGSPLAN STEDELIJK WOONGEBIED MAENHOEVEVELDEN

3.1.10. Gemengde stedelijke ontwikkeling R6 Zuid Otterbeek

Situering

Dit gebied met een oppervilakte van 25 ha is gelegen ten zuiden van de R6, tussen de
Lierse- en Antwerpsesteenweg. Op basis van het GRUP uit 2008 is hier een ziekenhuis
gebouwd en geopend. Daarnaast is een woonzorgcentrum gerealiseerd. De Otterbeek is
gesitueerd aan de noordelijke rand van het gebied naast de R6. In het zuiden van het
gebied bevindt zich een beboste zone tussen de site van het ziekenhuis en de Tivoliwijk.

Huidige bestemming

In het deelgebied is het GRUP “Afbakening regionaalstedelijk gebied Mechelen”
(18/07/2008) van kracht. Het grootste deel van het gebied is ingekleurd als Gebied voor
Gemeenschaps- en Openbare Voorzieningen’. Het meest oostelijke deel is aangeduid als
woongebied.
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FIGUUR 3-41 GRUP 2008 GEMENGDE STEDELIJKE ONTWIKKELING R6 ZUID OTTERBEEK
Feitelijke toestand

Het deelgebied R6 Zuid Otterbeek wordt momenteel grotendeels ingenomen door het AZ
Sint-Maarten en zijn aanhorigheden. Langs de R6 bevindt zich het parkeergebouw, de
ontsluiting gebeurt langs de Liersesteenweg (N14). Deze Liersesteenweg vormt de
oostelijke grens van het deelgebied. Achter de aaneengesloten bebouwing langs de weg
bevindt zich een groenbuffer en een kinderdagverblijf. Ten zuiden van de ontsluitingsweg
van het ziekenhuis zijn er nog enkele graslandpercelen en een beboste zone met jong
loofbos. Het meest westelijke deel van het plangebied is het Woonzorgcentrum
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FIGUUR 3-42 ORTHOFOTO GEMENGDE STEDELIJKE ONTWIKKELING R6 ZUID OTTERBEEK
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Te onderzoeken planvoornemen

Bestemmingswijzigingen en voorschriften die nodig zijn in functie van

e het gerealiseerde ziekenhuis, het woonzorgcentrum, de kribbe, ... en een
aanvullend programma,;
e een beperkte duurzame woonontwikkeling aansluitend op de woonwijk aan de
Liersesteenweg (zuidelijk deel) met een richtcijfer van 20 a 40 wooneenheden,;
met inbegrip van

e de nodige maatregelen op vlak van duurzame mobiliteit, ontsluiting en
mobiliteitsgeneratie;

e het behouden en versterken van de aanwezige bebossing in het zuiden van het
plangebied als stapsteen tussen Kauwendaal en Tivoli en met het oog op
buffering naar de aanpalende woonwijk.

Structuurschets

Volgende structuurschets geeft een eerste inzicht van hoe het gebied er op termijn kan
gaan uitzien. Het gaat hier niet om een inrichtingsontwerp, wel om een eerste schets die
toelaat om de effecten van het planvoornemen in te schatten.

FIGUUR 3-43STRUCTUURSCHETS GEMENGDE STEDELIJKE ONTWIKKELING R6 ZUID
OTTERBEEK

Bestemmingsplan

De voornaamste bestemming is een Gebied voor gemeenschaps- en openbare
nutsvoorzieningen waar het ziekenhuis gerealiseerd werd, met westelijker langs de R6
het woonzorgcentrum. Langs de Liersesteenweg is een Woongebied voorzien, met een
beperkte uitbreiding tegen de Tivoliwijk, waar 20 tot 40 wooneenheden voorzien kunnen
worden in een nieuw stukje autoluwe woonwijk, met een ondergrondse
parkeervoorziening. Langs de zuidkant buffert een Boszone het ziekenhuis ten opzichte
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van de woonwijken die zuidelijker liggen, en vormt bovendien een ecologische stapsteen
tussen Kauwendaal en Tivoli.
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FIGUUR 3-44: BESTEMMINGSPLAN GEMENGDE STEDELIJKE ONTWIKKELING R6 ZUID
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3.1.11. Toeristisch-recreatief gebied Technopolis

Situering

Deelgebied Technopolis is gelegen in het zuidwesten van de kern van Mechelen, ter
hoogte van het complex Mechelen-Zuid van de E19. Het gebied wordt begrensd door de
infrastructuur van de E19 en de B101 en een woonlint langs de Zemstbaan. In dit gebied
bevindt zich reeds het doe-centrum Technopolis en de bijhorende parking. Het overige
deel van het gebied is voornamelijk bebost met uitzondering van een grasland achter de
woningen van de Zemstbaan. Het gaat om een gebied met een opperviakte van 14 ha.

Fysisch behoort het gebied tot de uitlopers van de alluviale gronden van de Zennevallei.
Het meest drassige stuk ligt ten zuiden van het plangebied. Dit gedeelte omvat ook het
oudste bos. Dit bos is niet opgenomen binnen de contour van het deelgebied en behoudt
zijn bestemming als buffergebied.

Dit deelgebied omvat een ruimer gebied dan de afbakening uit het GRUP uit 2008, gezien
het gebied best als een samenhangend geheel benaderd wordt zowel naar bestemming,
inrichting als ontsluiting. Het doe-centrum Technopolis en de zones van de huidige
parkings worden mee opgenomen binnen de contour van dit deelgebied, evenals de
gebouwen van EMT.
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Huidige bestemming

In het deelgebied is het GRUP “Afbakening regionaalstedelijk gebied Mechelen”
(18/07/2008) van kracht. Dit deel van het gebied is ingekleurd als Gebied voor Stedelijke
Ontwikkeling. In het noordelijk deel (terrein Technopolis) geldt het Gewestplan Mechelen.
Dit gebied heeft de bestemming ‘Gebied voor Gemeenschapsvoorzieningen en Openbaar
Nut’.
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FIGUUR 3-45 GRUP 2008 TOERISTISCH-RECREATIEF GEBIED TECHNOPOLIS

Legende
EDee(gebieg! Uitbreiding

ITechnopolis
[~]BPA-contouren
Gewestplan
= bestaande hoofdverkeerswegen
—=c= bestaande spoorwegen
—— bestaande afzonderlijke leidingen
.. bestaande

~ hoogspanningsleidingen

= = aan te leggen hogesnelheidslijn
—— reservatiegebieden
|11 erfdienstbaarheidsgebieden
[ v:oongebied

1 Wwoangebied met landelijk
: "4 karakter
FH woonuitbreidingsgebied
4 i gebied voor
gemeenschapsvoorzieningen

en openbaar nut
[T bufferzones
N natuurgebied
agrarische gebieden
Z landschappelijk waardevolle
= agrarische gebieden
Y milieubelastende industrieén
_ ambachtelijke bedrijven en kmo's
[Jbestaande autosnelwegen

landelijke gebieden

io 18/06/2014, GDI-Vizandoron; WS GRB-basiskoart - grijswaardon, Gegpuft

217-11_ROGT_GWP_Ad.mxd.

FIGUUR 3-46 GEWESTPLAN TOERISTISCH-RECREATIEF GEBIED TECHNOPOLIS
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Feitelijke toestand

In het deelgebied Technopolis kunnen enkele duidelijk verschillende zones
onderscheiden worden: enerzijds is er de site van Technopolis in het noorden, met heel
wat hierbij horende (verharde) infrastructuur. Meer zuidelijk komen halfverharde terreinen
die als parking en opslagplaats voor werfmateriaal dienstdoen, en nog zuidelijker is een
meer natuurlijk gedeelte. Het grootste deel hiervan is relatief jong bos, al zijn er in het bos
verschillende oude overstaanders van de vroegere perceelsrandbegroeiing. Tussen het
bos en de tuinzone langs de Zemstbaan bevindt er zich ten slotte een groot grasveld.

De ontsluiting van de site verloopt via de rotonde op de B101, die de E19 met de N1
verbindt.
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FIGUUR 3-47 ORTHOFOTO TOERISTISCH-RECREATIEF GEBIED TECHNOPOLIS
Te onderzoeken planvoornemen

Bestemmingswijzigingen en voorschriften die nodig zijn in functie van

e het op een duurzame wijze realiseren van een recreatief en functioneel
zwemcomplex;
e de uitbreiding van Technopolis;
met inbegrip van:

¢ de nodige maatregelen op vlak van duurzame mobiliteit, parkeerbeleid, ontsluiting
en mobiliteitsgeneratie;

e de nodige maatregelen naar buffering van de activiteiten op eigen terrein;

e speciale aandacht voor de groenblauwe structuur van het gebied. Hierbij kunnen
versterking van de aanwezige bebossing waar nodig en ruimte voor waterberging
in beeld komen.
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3.2.

3.2.1.

Structuurschets

Volgende structuurschets geeft een eerste inzicht van hoe het gebied er op termijn kan
gaan uitzien. Het gaat hier niet om een inrichtingsontwerp, wel om een eerste schets die
toelaat om de effecten van het planvoornemen in te schatten.
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FIGUUR 3-48 STRUCTUURSCHETS TOERISTISCH-RECREATIEF GEBIED TECHNOPOLIS

Bestemmingsplan

In het voorontwerp-RUP werd het planvoornemen geconcretiseerd tot het grafisch plan
opgenomen in onderstaande figuur. Het grootste deel van het plangebied wordt
ingenomen ddoor een Gebied voor stedelijke activiteiten, waar de uitbreiding van
Technopolis, het zwemcomplex en alle aanhorigheden (waaronder parkeergebouw)
voorzien kunnen worden. De ontsluiting gebeurt gebundeld via de B101, enkel voor
hulpdiensten, openbaar vervoer en langzaam verkeer is er een verbinding met de
Zemstbaan toegelaten.. Deze zone wordt zowel langs het oosten als langs het westen
door een bufferzone met opgaand groen afgescheiden van respectievelijk de bebouwing
langs de Zemstbaan en de E19. Het zuidelijke deel wordt bestemd als Bosgebied, In dit
bosgebied wordt de mogelijkheid gelaten om infiltratie- en bufferbekkens te voorzien om
het hemelwater te verwerken vanuit het gehele deelgebied (Zie Figuur 3-28).

Alternatieven

Nulalternatief

Het nulalternatief bestaat uit een situatie waarin het RUP niet wordt opgemaakt, maar de
verschillende deelgebieden wel verder evolueren binnen de huidige planologische
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3.2.2.

mogelijkheden (gewestplan + nog geldende onderdelen GRUP 2008). Voor verschillende
planonderdelen is dit geen realistisch scenario:

e Voor een aantal deelgebieden geldt dat het gebied reeds (deels) werd ontwikkeld
op basis van het vroegere GRUP ‘afbakening regionaalstedelijk gebied Mechelen’
(2008). Dit geldt met name voor de planonderdelen Veiling Zuid,
Kleinhandelszone Brusselsesteenweg, Stadsbos en woongebied Geerdegem en
Gemengde stedelijke ontwikkeling R6 Zuid Otterbeek.

e Voor een aantal deelgebieden werd het vroegere GRUP vernietigd of ingetrokken.
Dat betekent dat het gewestplan terug van kracht is. Dit is het geval voor het
Stedelijk woongebied Maenhoevevelden (woonuitbreidingsgebied / woongebied
met landelijk karakter) en het Openruimtegebied Stuivenberg (landschappelijk
waardevol agrarisch gebied / woongebied met landelijk karakter).

e Het gewestplan is eveneens van toepassing voor gebieden die geen deel
uitmaakten van het vroegere GRUP. Dit is het geval voor Beekvallei Vrouwvliet
(woongebied / bosgebied) en Stadsbos Kauwendaal (gedeeltelijk).

e Voor de andere gebieden geldt het vroegere GRUP.

De huidige toestand komt ofwel overeen met de gewestplanbestemming, ofwel met de
bestemming voorzien in het vroegere GRUP ofwel met geen van beiden (planologische
bestemming nog niet gerealiseerd).

Het nulalternatief verschilt bijgevolg per deelgebied en komt overeen met één van de
referentietoestanden of een combinatie van de referentietoestanden (zie verder). Het
heeft bijgevolg geen zin om nog een afzonderlijk nulalternatief te definiéren.

Beleidsalternatieven

De afbakening van het Regionaalstedelijk Gebied Mechelen gebeurt, net als die van alle
andere geselecteerde stedelijke gebieden in Vlaanderen, in uitvoering van het RSV. De
afbakening van de regionaalstedelijke gebieden is de verantwoordelijkheid van het
Vlaams gewest en leidt tot een gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan (GRUP). Het uit het
afbakeningsproces resulterende actieprogramma moet uitvoering geven aan het beleid
van “gedeconcentreerde bundeling”, zoals vooropgesteld in het RSV, waarbij het
merendeel van de bijkomende woningen en bedrijventerreinen binnen de stedelijke
gebieden moet voorzien worden, maar waar ook ruimte wordt gecreéerd voor stedelijk
groen en stadslandbouw.

Het gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan voor het regionaalstedelijk gebied Mechelen
werd in 2008 reeds definitief vastgesteld (vastgesteld bij Besluit van de Vlaamse regering
van 18/07/2008). Deze vaststelling werd niet voorafgegaan door een plan-MER en is om
die reden deels vernietigd en dus voor bepaalde onderdelen ervan onvoldoende robuust
en rechtszeker als basis voor vergunningen. Om deze reden heeft de Vlaamse overheid
geopteerd om de afbakening van het regionaalstedelijk gebied Mechelen te hernemen
(met aanpassingen waar nodig).

Er is dus geen beleidsalternatief voor de opmaak van het GRUP Afbakening RSG
Mechelen.
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3.2.3. Programma-alternatieven

Het vertrekpunt inzake ruimtelijk programma is de voorgenomen activiteit van het GRUP
uit 2008, aangevuld met enkele nieuwe inzichten na overleg met de lokale actoren.

In principe is de basis het planvoornemen van het GRUP uit 2008 en worden de
deelgebieden integraal hernomen; indien er beperkte actualisaties nodig zijn, worden die
00k meegenomen.

Voor bepaalde gebieden is de visie in de loop van de afgelopen jaren wel gewijzigd:

Stadsbos Kauwendaal: het deelgebied is t.0.v. het GRUP uit 2008 uitgebreid met
het kasteeldomein Kauwendael en zijn omgeving, de spoorwegtaluds en het
binnengebied van Woonpunt Mechelen. De eerder losstaande bosfragmenten
worden hier bestendigd, verder aaneengesloten en ecologisch en zacht recreatief
ingevuld.

Stuivenberg: waar in het GRUP uit 2008 voor dit gebied een gemengde
ontwikkeling werd voorgesteld, met deels een stadsbos maar ook een
economische ontwikkeling en een stedelijk woongebied, wordt in voorliggende
plan voor dit gebied een openruimte-invulling beoogd. Het betreft een gebied met
een (grotendeels) agrarische bestemming dat eerder excentrisch is gelegen, op
ongeveer 1,5 tot 2 km van het stadscentrum, in de oksel tussen de E19 en de
Stuivenbergvaart. Het voorzien van bijkomende stedelijke voorzieningen op deze
plek is dus eerder uitbreidings- dan inbreidingsgericht. Het betrof in het GRUP uit
2008 bovendien een relatief beperkt aantal wooneenheden op een eerder ruime
oppervlakte, wat evenmin in overeenstemming is met het huidig Vlaams ruimtelijk
beleid.

Daarnaast zijn er twee bijkomende deelgebieden:

het signaalgebied Barebeek Muizen, ten noorden van Planckendael. Dit gebied is
overstromingsgevoelig en kan middels voorliggend planningsproces herbestemd
worden naar een open-ruimte bestemming die verenigbaar is met de
waterproblematiek.

De Vrouwvlietvallei, meer bepaald een zonevreemd bos dat in overeenstemming
met de lokale visie via voorliggend planningsproces de geéigende bestemming
kan krijgen en op die manier niet langer zonevreemd zou zijn.

Tot slot zijn er enkele deelgebieden uit het GRUP uit 2008 waar herneming in
voorliggende planprocedure niet nodig is:

de afbakeningslijn, deelgebied stedelijk groengebied Bonduelle en deelgebied
stedelijk woongebied Bethaniénpolder: er is geen MER nodig, waardoor het
bestaande GRUP o0k niet het risico loopt voor het betreffende deel vernietigd te
worden;

deelgebied strategisch stedelijk project Arsenaal en deelgebied gemengd
regionaal bedrijventerrein Mechelen N Il en IV: de bevoegdheid is/wordt
gedelegeerd naar de stad.
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3.2.4. Locatie-alternatieven

3.2.5.

In de startnota werden geen locatie-alternatieven opgenomen. Naar aanleiding van de
inspraak op de startnota worden voor het planvoornemen ‘het op een duurzame wijze
realiseren van een recreatief en functioneel zwemcomplex’ locatiealternatieven
onderzocht.

Uit de analyse kunnen volgende conclusies worden getrokken

e De site Technopolis is geschikt voor de ontwikkeling van het beoogde
zwembadcomplex. De site is goed ontsloten, goed gelegen ten opzichte van de
Nekkerpool en biedt voldoende oppervliakte. Daarnaast kunnen synergieén
worden gerealiseerd met de aanwezige functies. De schaal is compatibel met de
omgeving, de beschikbare opperviakte biedt voldoende mogelijkheden naar
optimalisatie van de inrichting en buffering naar de omgeving om hinder naar de
omwonenden te beperken.

¢ De site Ragheno wordt momenteel ontwikkeld, een gemeentelijk planningsproces
is lopende waarin zeer hoogwaardige plandoelstellingen op vlak van wonen en
werken vooropgesteld worden. De ontwikkeling kan -mits de nodige
aanpassingen- ingepast worden binnen het lopende planningsproces voor het
gRUP. Het realiseren van een zwemcomplex op deze locatie heeft evenwel de
nodige gevolgen wat betreft het geplande programma, het betekent immers dat
de realisatie met een sporthal hier niet mogelijk is. De schaal en de dynamiek
passen bovendien niet in de ambities die men met de Ragheno-site heeft. Hoewel
de site in principe op middellange termijn uitstekend ontsloten zal zijn via alle modi
(na de aanleg van de Arsenaalverbinding, past de ontwikkeling van een recreatief
zwemcomplex niet binnen de zeer duurzame en hoge doelstellingen rond modal
shift die voor deze site naar voor zijn geschoven.

De bestaande parkeercapaciteit kan deels ingezet worden, er dient evenwel nog
een oplossing gevonden worden voor het stallen van bussen. Er is dus slechts
een beperkte synergie mogelijk.

De site ligt tot slot erg dicht bij het bestaande zwembad Nekkerpool en voldoet
niet aan het criterium dat daaromtrent gesteld is.

e De site Geerdegem is te klein om een dergelijke ontwikkeling toe te laten.
Bovendien zijn de schaal en dynamiek niet compatibel met de omgeving. De
ontsluiting van de site is ondermaats en de hinder voor de omgeving zou te groot
worden.

e De site Uilmolenweg is voldoende groot, is goed gelegen ten opzichte van de
Nekkerpool en is goed ontsloten voor het autoverkeer. De bediening met OV en
de bereikbaarheid voor zwakke weggebruikers is minder goed. De ontwikkeling is
evenwel strijdig met de beslissingen van de stad Mechelen en de provincie
Antwerpen voor de site, met name de uitbreiding van de aanwezige
buitensportvelden en de organisatie van het onthaal met (vrij) parkeren voor
bezoekers van het Vrijbroekpark.

Gelet op bovenstaande wordt in voorliggend GRUP geopteerd om het planvoornemen
‘het op een duurzame wijze realiseren van een recreatief en functioneel zwemcomplex’
te lokaliseren binnen het deelgebied ‘Toeristisch-recreatief gebied Technopolis’

Inrichtingsvarianten

Inrichtingsvarianten hebben betrekking op de wijze waarop het plangebied concreet zal
ingevuld worden. In de startnota werd hierover het volgende aangegeven: Het is mogelijk
dat in de loop van het geintegreerde planningsproces maatregelen, suggesties en
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3.3.1.

randvoorwaarden naar voor gebracht worden teneinde de inrichting van de deelgebieden
te verbeteren, vanuit de milieubeoordeling, het ruimtelijk onderzoek, het
participatieproces, .... Inrichtingsalternatieven zijn dus wel mogelijk, maar zullen zich pas
in de loop van het proces aandienen.

Indien er zich effecten voordoen die dienen te worden gemilderd, kunnen er vanuit de
milieubeoordeling voorstellen worden geformuleerd rond het beoogde programma en de
inrichting.

Inzake inrichting worden op basis van inspraakreacties en de verwachte milieueffecten
voor een aantal deelgebieden inrichtingsvarianten onderzocht. Dit is met name het geval
voor:

- Open Ruimtegebied Stuivenberg (verschillend aandeel landbouw / bos)

- Stedelijk woongebied Kantvelde (gefaseerde ontwikkeling van het gebied
gekoppeld aan realisatie mobiliteitsinfrstructuur)

- Bedrijventerrein voor agro-industrie en agrarische bedrijvenzone Veiling-Zuid
(invulling agrarische bedrijvenzone)

Naast de reeds besliste ontwikkelingen die zullen plaatsgevonden hebben in het
referentiejaar zijn er ook ontwikkelingen die nog niet beslist zijn, maar die, als er wel
beslist zou worden deze plannen uit te voeren, mogelijks een interactie zullen hebben met
de effecten van dit plan. Deze worden beschouwd als mogelijke ontwikkelingsscenario’s.
Ze maken geen deel uit van de referentietoestand maar eventuele cumulaties van
effecten worden waar relevant bij de disciplines aangehaald.

Ragheno

Aangrenzend aan het onderzoeksgebied loopt het planproces voor het gebied Ragheno.
In dit gebied wordt een grootschalige gemengde ontwikkeling gepland.

De site ligt vlak achter het station en heeft directe toegang tot het stadscentrum van
Mechelen. De vernieuwing van het station betekent een belangrijke katalysator voor de
verduurzaming en verbetering van de stationsbuurt en Ragheno. Vandaag zijn de
terreinen op Ragheno bestemd voor KMO en kantoren maar zijn deze sterk onderbenut.
Het projectgebied is ca. 65 ha groot en biedt mogelijkheden voor wonen, werken en
recreéren.

Naar verwachting zal ook de volgende jaren de bevolking in Mechelen nog sterk
toenemen. Mechelen wil de bevolkingsgroei opvangen in het stedelijk gebied, en dan voor
een belangrijk aandeel in Ragheno. Zo kan de waardevolle groene ruimte in en rond het
centrum gevrijwaard worden voor de toekomst.

Gezien de schaal en de complexiteit zal deze ontwikkeling tientallen jaren in beslag
nemen. Daarom kiest Mechelen hier resoluut voor een stadswijk van de toekomst, met
een gezonde mix van wonen, werken, recreéren en groen. Een park met oog voor de
kwaliteit van de woon-werkomgeving van de toekomst: met beleefbaar groen, horeca,
buurtwinkels, buurtscholen en kinderopvang en veilige verkeersinfrastructuur.
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3.3.2.

3.3.3.

Omdat de stationsomgeving Mechelen een regionaal en multimodaal knooppunt is dient
de ontwikkeling en ontsluiting van dit gebied meer gericht te zijn op het openbaar vervoer
en de zwakke weggebruikers dan de automobiliteit. Daarom dat de verkeersinfrastructuur
wordt ontworpen volgens het STOP-principe, waarbij de minst vervuilende en belastende
mobiliteitsstromen prioriteit krijgen. Eerst stappen, dan trappen, openbaar vervoer en
personenwagen. Binnen dit principe moeten alle maatregelen worden genomen om de
veiligheid, het comfort en de doorstromingsmogelijkheden van al deze weggebruikers te
verbeteren.

Voor de mobiliteitsgebonden disciplines kunnen gecumuleerde effecten ontstaan met het
GRUP. Daarom wordt de ontwikkeling van de Ragheno-site als ontwikkelingsscenario
meegenomen.

Arsenaalverbinding

Met de ingebruikname van de Tangent (april 2022) ontstaat een belangrijke bypass
tussen de B101/N1 (Brusselsesteenweg) en de N15 (Leuvensesteenweg). De
referentiesituatie in volgend hoofdstuk houdt rekening met de Tangent.

Daarop aansluitend wordt een nieuwe verbinding aangelegd tussen de N15 en de
stationsparking/tangent via de Motstraat. De nieuwe Tangent en ontlast zo het laatste
(dichtbebouwde) segment van de Leuvensesteenweg.

Nieuwe vesten

De opening van de Tangent vormt tevens de aanleiding voor een grondige herziening van
de verkeerssituatie op de Vesten. Voortbouwend op het succes van de autoluwe
binnenstad, die in de afgelopen 15 jaar gerealiseerd werd, voorziet de stad Mechelen nu
een volledige herinrichting van gevel tot gevel op de ringweg (R12). Het doel is om het
aandeel gemotoriseerd verkeer op de Vesten gefaseerd af te bouwen en zo meer ruimte
te maken voor fietsers en voetgangers in een hoogwaardige publieke omgeving. Om het
doorgaand verkeer definitief uit de stad en van de Vesten te weren, en de leefbaarheid in
de stad nog verder te versterken, zijn er verregaandere maatregelen nodig.

Een scenario met éénrichtingsverkeer op de Vesten werd als voorkeurscenario gekozen.
Het autoverkeer rijdt volgens een éénrichtingssysteem in tegenwijzerzin op de Vesten,
waarbij er 2 rijstroken voorzien worden.
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EFFECTBESPREKING

De effecten van het voorliggende plan worden eerst in globaliteit besproken, over het
geheel van het plangebied. Daarna wordt nader ingegaan op de verschillende
deelgebieden. Telkens is er aandacht voor de meest relevante effecten. Effectgroepen
waarvoor geen impact verwacht wordt voor een specifiek deelgebied, worden niet
vermeld. Zo beperken we ons tot de essentie en vergroot de leesbaarheid van deze
samenvatting. Een gedetailleerde bespreking van de verschillende effectgroepen per
deelgebied en de onderbouwing van de aan- of afwezigheid van effecten kunnen in het
hoofddocument van het MER teruggevonden worden.

Het huidig plan wijzigt de planologische bestemming en voorschriften voor een beperkt
aantal gebieden in de Mechelse regio. Om juridische redenen gaat het ook over een
aantal deelgebieden die al een nieuwe functie hebben gekregen met het GRUP uit 2008,
maar waarvoor de juridische onderbouwing moet worden herbevestigd.

De gebieden die deel uitmaken van dit plan kennen hun oorsprong in de aanleg van
weginfrastructuur vanaf 1970, toen een aanvang werd gemaakt met de aanleg van E19.
De E19, de op- en afritcomplexen en de toevoerende wegen zoals de N16 en de R6
hebben het valleilandschap sterk versnipperd, net zoals de spoorwegen dat in de eerste
helft van de 199 eeuw deden. De deelgebieden kennen zeer sterke grenzen, waardoor
hun natuurlijke relaties -bv. met de valleigebieden- in de tijd verdwenen zijn. Het zoeken
naar een nieuwe taakstelling voor deze gebieden is in die zin noodzakelijk, omdat ze door
hun geisoleerde ligging hun oorspronkelijke functie (meestal landbouw) vandaag moeilijk
kunnen vervullen.

De keuzes die in dit plan worden gemaakt, kunnen niet los worden gezien van een aantal
andere, vaak grootschalige stadsontwikkelingsprojecten zoals de ontwikkelingen in de
stationsomgeving (bv. Ragheno) of strategische projecten zoals Open Ruimte In en Om
Mechelen (ORIOM). De impact van deze andere plannen en projecten op de globale
ontwikkeling van het regionaalstedelijk gebied kan in voorkomend geval mogelijk
belangrijker zijn dan de bestemmingswijzigingen die mogelijk worden gemaakt binnen dit
afbakeningsproces.

Dit plan herneemt een aantal keuzes die reeds in 2008 in een GRUP werden opgenomen.
In vergelijking met de keuzes die toen werden gemaakt, stellen we een duidelijke evolutie
naar meer behoud en versterking van watergevoelige openruimtegebieden (door de
toevoeging van de deelgebieden Vrouwvliet, Barebeek) en naar het versterken van de
bosstructuur (Kauwendaal, Stuivenberg, Geerdegem) vast. Ook binnen de ‘harde’
bestemmingen wordt de aandacht voor het behoud van voldoende open ruimte o.m. ten
behoeve van waterberging (Kantvelde, Maenhoevevelden) versterkt. Vanuit
milieuoogpunt wordt deze evolutie positief beoordeeld.

De globale impact van de bestemmingswijzigingen op de mobiliteit, vergeleken t.o.v. de
huidige planologische toestand, binnen het studiegebied is uiterst beperkt. De totale
toename in verkeersgeneratie is minder dan 1% op schaal van het plangebied. Dit
betekent ook dat de impact op de luchtkwaliteit -zelfs rekening houdend met worst case
emissiewaarden- niet significant is. Ook de impact van bijkomende stikstofdeposities op
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de aanwezige natuurwaarden is niet significant. De geluidsimpact is -op het niveau van
het plan als geheel- niet significant. Dit sluit niet uit dat er lokaal knelpunten kunnen zijn.

In vergelijking met de actuele toestand -en dus rekening houdend met de realisatie van
een aantal deelgebieden die herbestemd werden in het GRUP 2008 (R6-Otterbeek
(ziekenhuis), Veiling Zuid, Kleinhandelszone Brusselsesteenweg), is de impact van de
voorziene bestemmingswijzigingen nog beperkter. De grootste impact wordt verwacht van
twee woonprojecten (Maenhoevevelden en Kantvelde). In die deelgebieden wordt een
evenwicht gezocht tussen het realiseren van bijkomende woningen en het behoud van
open ruimte. Beide gebieden spelen een belangrijke rol in de waterhuishouding van het
omliggende verstedelijkte gebied. De te behouden open ruimte dient bijgevolg afgestemd
te worden op de lokale waterproblematiek. Bij de verdere uitwerking van het project
Kantvelde is de draagkracht van het gebied een aandachtspunt. De impact op
automobiliteit is - mits de juiste ingrepen - beperkt. De realisatie van het volledige
programma van woningen op deze locatie is echter geen evidentie. Beide gebieden
bevinden zich (deels) in de nabijheid van een belangrijke verkeersader. Het beperken van
bebouwing in de meest geluidsbelaste zones kan de impact van verkeerslawaai
beperken.

De impact van het afbakeningsproces is het grootst wanneer we vergelijken met de
toestand voor het GRUP 2008 en dus véor de realisatie van AZ Sint-Maarten en Veiling-
Zuid. Beide projecten hebben immers een belangrijke ruimtelijke impact en zorgen voor
bijkomende verkeersgeneratie, met name in de richting van de R6. De impact van beide
projecten op de globale verkeersstromen in het studiegebied is beperkt. Voor Veiling-Zuid
geldt dat er -ondanks de aanleg van een buffer- aanzienlijke hinder ervaren wordt door
de bewoners die aan het deelgebied palen. Onderzoek toont aan dat deze hinder niet los
gezien kan worden van de veilingsite als geheel, en dus maar deels afkomstig is van de
ontwikkeling van Veiling-Zuid. Anderzijds kan gesteld worden dat de directe aansluiting
van het bedrijventerrein en de onmiddellijke relatie met de bestaande bedrijven van en
rond de veiling, de ontwikkeling van deze locatie ondersteunt. Het verder monitoren en
waar nodig bijsturen van de geluidsimpact is noodzakelijk.

Het verder ontwikkelen van de site Technopolis met een regionale functie, zoals reeds
voorzien in het GRUP van 2008, is logisch op deze locatie. De ligging aan het
afrittencomplex zorgt ervoor dat het autoverkeer, dat onlosmakelijk verbonden is met
dergelijke functie, direct de site kan bereiken en de omgeving niet belast. Bij de
ontwikkeling dient echter aandacht besteed te worden aan de directe hinder voor de
omwonenden, de bestaande natuurwaarden en een vlotte ontsluiting voor andere modi.

De herbestemming van het landbouwgebied Stuivenberg tot gemengd openruimtegebied
met een groot aandeel bos past in het streven naar meer bos, dat we ook op Vlaams
niveau zien. De keuze voor dit gebied is logisch omdat het reeds een aantal bospercelen
bevat en afgesneden is van meer samenhangende landbouwgebieden. Grootschalige
landbouwontwikkelingen zijn hierdoor niet aan de orde. Bij de verdere ontwikkeling van
het gebied moet worden nagedacht over de exacte invulling van het gebied en de rol die
het kan spelen in bv. lokale voedselproductie.

Zowel ten opzichte van het gewestplan, als de situatie met het GRUP 2008, neemt de
oppervliakte met een groene bestemming aanzienlijk toe Dit wordt aanzienlijk positief
beoordeeld.

Voor alle huidige openruimtegebieden in de afbakening (Geerdegem, Kauwendaal,
Maenhoevevelden, Stuivenberg, Kantvelde) geldt dat ze best zo worden ontwikkeld dat
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er voldoende ruimte is voor spontane evolutie en dat ze in stand kunnen worden
gehouden met minimaal onderhoud. Het wat verscholen karakter van de gebieden, die
voornamelijk door omwonenden en lokale jeugdverenigingen worden gebruikt, is een
sterkte die een te grote recreatiedruk voorkomt. Anderzijds kunnen beperkte ingrepen
ervoor zorgen dat de gebieden mee deel uitmaken van een samenhangende
groenstructuur zoals die door ORIOM wordt ontwikkeld. In deze context is het behoud van
kleine open ruimtegebieden langs de waterlopen (Vrouwvliet, Barebeek,
Maenhoevebeek) een belangrijke meerwaarde van het plan. Voor deze gebieden geldt
dat ze een aanzet zouden moeten zijn voor een globale visie voor de ontwikkeling van de
valleigebieden rond deze beken, die sterk werden aangetast door 0.m. bebouwing.

Mobiliteit

Om de effecten van het plan in beeld te brengen werden met het verkeersmodel
verschillende toekomstige situaties doorgerekend. Naast de toekomstige situatie zonder
en met het plan, werden ook scenario’s bekeken waarbij de Raghenosite volledig werd
ontwikkeld als gemengd stedelijk gebied of waarbij enkelrichtingsverkeer werd ingevoerd
op de Mechelse vesten. Zo krijgen we niet enkel een beeld van de impact van het plan
zelf, maar ook van de gecumuleerde impact van verschillende lopende plannen en
projecten.

Wanneer we alle geplande bestemmingswijzigingen samen bekijken zien we een
beperkte toename van het aantal verkeersbewegingen en het gereden aantal kilometers.
Op schaal van Mechelen zien we een toename van ongeveer 1% ten opzichte van de
huidige situatie. Tevens zien we een beperkte afname van het aantal kilometers afgelegd
door vrachtwagens. De toenames zien we vooral op het hogere wegennet (R6, N16),
waar nieuwe ontwikkelingen grotendeels op aangekoppeld worden. Globaal is het effect
verwaarloosbaar. Als flankerend beleid kan gedacht worden aan de oprichting van een
mobiliteitscodrdinatiecentrum. Dergelijk centrum heeft als missie om de stijging van de
automobiliteit maximaal los te koppelen van de gewenste en te verwachten demografisch,
recreatieve en economische groei in de regio van Mechelen, en vooral specifiek gericht
naar de deelgebieden die opgenomen zijn in het gewestelik RUP voor het
regionaalstedelijk gebied Mechelen.

Twee grotere ontwikkelingen (Kantvelde en Maenhoevevelden) hebben wel een lokale
impact, door relatief grote stijgingen op woonstraten in de directe omgeving. Op
kruispuntniveau blijven de knelpunten uit de referentietoestand bestaan, o.m. op de
vesten en de tangent.

Wanneer we ook rekening houden met de geplande ontwikkelingen op de Raghenosite,
die deel geen uitmaken van dit plan, zien we grotere toenames (tot 4% voertuigkm). De
impact van de ontwikkelingen op Ragheno is dus aanzienlijk groter dan die van de
verschillende planvoornemens in dit plan. Een scenario waarbij de Mechelse vesten
worden omgevormd tot enkelrichting (geen deel van dit plan) doet op de vesten zelf het
aantal gereden km dalen. Op het hogere wegennet (R6, Tangent) is een toename van het
verkeer zichtbaar. De verschuivingen zorgen echter niet voor een verandering van de
impact ten gevolge van het RUP.

Het RUP pakt een aantal lokale knelpunten aan, met name voor fietsers en voetgangers,
waardoor de meeste negatieve beoordelingen uit de referentiesituaties wegvallen in de
geplande situatie, wat leidt tot positieve scores. Doordat deze lokale knelpunten
wegvallen gaat ook de globale attractiviteit voor fietsers en voetgangers omhoog. Hoewel
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deze effecten op grote schaal weinig impact hebben op de netwerken als geheel, kunnen
we lokaal wel uitgaan van een positief effect op de modal shift.

Geluid

Op niveau van het gehele RUP wordt het verschil in geluidsbelasting ten gevolge van het
plan bepaald door de herverdeling van de wegverkeersstromen in het plangebied. Gezien
de relatief beperkte verschuivingen in de verkeersstromen zijn ook de effecten op het
geluidsklimaat erg beperkt: enkel op enkele toegangswegen tot de nieuwe woonwijk aan
Kantvelde zijn er toenames van de geluidsdruk te verwachten van meer dan 1 dB(A) —
beperktere toenames zijn niet waarneembaar.

Lucht

Het RUP maakt in de meeste deelgebieden geen of weinig ontwikkelingen mogelijk die in
potentie een invioed hebben op de luchtkwaliteit: een toename van bewoning of
handelsactiviteiten kunnen in enkele deelgebieden wel tot verhoogde emissies zorgen
gerelateerd aan gebouwverwarming. Bijkomende bedrijvigheid kan eveneens een zekere
uitstoot met zich meebrengen. Aangezien deze nieuwe activiteiten telkens moeten
voldoen aan de huidige (strikte) normen in verband met ventilatie, isolatie en rendement
van technische installaties (en voor de bedrijven specifiek ook aan sectorspecifieke
normen), kan aangenomen worden dat deze bijkomende activiteiten geen significante
negatieve effecten zullen hebben op de luchtkwaliteit in het Plangebied.

De aan de ruimtelijke ontwikkelingen gekoppelde transportvraag zal ook een zekere
toename van het wegverkeer met zich meebrengen, waaraan eveneens emissies
verbonden zijn. Zoals bij Mens-Mobiliteit berekend wordt, zijn de bijkomende stromen
echter beperkt (ongeveer 0.5% bijkomende voertuigkilometers, hoofdzakelijk
personenwagens) waardoor ook de toename van de emissies niet significant zal zijn
(minder dan 1% toename van de emissies). Enkel in het ontwikkelingsscenario 1, waarbij
ook de Raghenosite volledig ontwikkeld wordt, valt er een toename op te merken van
2.3% voor de stikstofuitstoot. Deze is echter haast volledig toe te schrijven aan de
ontwikkelingen op Ragheno.

Voor wat betreft luchtemissies moet men er zich van bewust zijn dat het gaat om een
worst-case benadering, waarbij geen rekening wordt gehouden met de impact van
strengere emissienormen en bv. de elektrificatie van het voertuigenpark.

Bodem

In het plangebied komen verschillende zones voor met kwetsbare bodems (podzolen en
plaggenbodems). Wanneer er in deze zones activiteiten toegelaten worden die een
vergraving van de bodem mogelijk maken, treedt er mogelijk een negatief effect op door
bodemverstoring. Voor de meeste deelgebieden blijkt dit echter niet aan de orde, ofwel
omdat er geen kwetsbare bodemprofielen voorkomen, ofwel omdat er geen functies
gepland worden die een vergraving toelaten (met name de open ruimtegebieden).
Aangezien het plan uitgaat van een bestendiging van de feitelijke situatie of een
verduurzaming van de bestemming van de deelgebieden, met aandacht voor de
bescherming van natuurlijke bodems, zijn er haast geen negatieve effecten wat betreft
bodemgebruik en bodemgeschiktheid. Enkel in de meest intensieve deelgebieden is er
sprake van een verwaarloosbaar tot beperkt negatief effect, aangezien deze gebieden
voor belangrijke delen verhard worden (of zijn).
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Water

Het planvoornemen heeft heel wat aandacht voor het mogelijk maken van duurzaam
ruimtegebruik en het bieden van ruimte aan water. In vergelijking met het tweede
referentiescenario (de huidige planologische situatie) zijn er dan ook verschillende
deelgebieden waarvoor een positief effect te verwachten is, aangezien ze volgens het
nieuwe plan niet langer verhard mogen worden. In verschillende andere deelgebieden zal
echter de infiltratiecapaciteit van de bodem afnemen door het toenemen van de
verharding, wat zeker in reeds overstromingsgevoelige gebieden een negatief effect
betekent. De globale impact op schaal van het plangebied is verwaarloosbaar.

Biodiversiteit

Het plan voorziet in het bestendigen of uitbreiden van verschillende open ruimtegebieden
en natuurlijke structuren, waardoor de impact op ruimtebeslag en versnippering in
globaliteit positief is. De deelgebieden waar bijkomende ontwikkelingen mogelijk gemaakt
worden, reserveren plaats voor buffergebieden die als leef- of migratiegebied kunnen
dienen voor heel wat soorten, waardoor ook hier het effect beperkt blijft. Op schaal van
het gehele plan bekeken komt er een aanzienlijke hoeveelheid bos bij. In verschillende
deelgebieden zal bos gerooid kunnen worden op basis van het plan, maar de verdwenen
oppervlaktes worden in de meeste deelgebieden reeds binnen hetzelfde deelgebied
(planologisch) gecompenseerd. Enkel in het deelgebieden Bedrijventerrein voor agro-
industrie en agrarische bedrijvenzone Veiling-Zuid is dit niet het geval. In totaliteit komt er
meer dan 50 ha bos bij, zowel ten opzichte van de feitelijke als de planologische situatie.
In de meeste gevallen blijfft bovendien minstens een deel van het bestaande bos
behouden, waardoor de nieuwe bossen sneller een aanzienlijke ecologische waarde
kunnen bereiken door kolonisatie vanuit de bestaande bosfragmenten. Ook de overige
groene bestemmingen (inclusief buffer) nemen sterk toe, zowel ten opzichte van de
gewestplanbestemmingen als ten opzichte van het RUP uit 2008 (respectievelijk 108 en
93 ha extra groen).

Landschap, bouwkundig erfgoed en archeologie

De verschillende deelgebieden zijn in hoofdzaak resten van cultuurlandschappen die door
de aanleg van infrastructuur (wegen, spoorwegen, kanalen) afgesneden zijn geraakt van
grotere landschappelijke gehelen zoals valleigebieden. Door de versnippering en door de
oprukkende bebouwing is de landschappelijke kwaliteit van verschillende deelgebieden
sterk afgenomen. Des te belangrijker is het om in te zetten op de samenhang van de open
ruimtegebieden in de ruimere Mechelse regio, met name de valleigebieden en het plateau
van Hombeek, en bijkomende inname van open ruimte buiten de nu afgebakende
gebieden te stoppen.

Ten opzichte van de huidige toestand betekent de uitvoering van het plan dat lokaal nog
open ruimte verdwijnt. Door de geisoleerde ligging van de getroffen gebieden is de
landschappelijke kwaliteit sterk aangetast. Desalniettemin is verlies aan open ruimte
vanuit de discipline landschap steeds negatief te beschouwen. De impact op
bouwkundige waarden in het gebied is verwaarloosbaar. De impact op archeologische
waarden is functie van de exacte invulling maar is relatief beperkt.

Ten opzichte van de geldende planologische toestand is er een duidelijke evolutie
merkbaar die invulling geeft aan de plandoelstelling. De ontwikkelingsmogelijkheden
worden teruggeschroefd en binnen de gebieden die worden ontwikkeld wordt aandacht
besteed aan het behoud van ruimte voor water en groen.

61/77



Mens —ruimte

De verschillende deelgebieden zijn ruimtelijke fragmenten in die zich tussen de Vesten
en het de rand van het stedelijk gebied bevinden.

Verschillende herbestemmingen voorzien in een versteking van de reeds aanwezige
structuren: de groene structuur in en rond de stad, maar ook in de afwerking van het
stedelijk gebied door het woon- en economisch weefsel op maat te versterken en
restzones een duidelijke bestemming te geven.

De deelgebieden Kauwendaal, Stuivenberg, Geerdegem en Maenhoevevelden
versterken de groenstructuur in de stadsrand. Kauwendaal vormt daarbij een grote
groene vinger in de stadsrand, weliswaar doorsneden door de spoorweginfrastructuur,
die recreatieve mogelijkheden biedt voor de ruimere stadsomgeving, Geerdegem en
Stuivenberg zijn beperkter in oppervlakte en mikken op lokaal recreatief gebruik. In deze
drie gebieden zijn er ook jeugdbewegingen gevestigd. Maenhoevevelden vormt een mix
van groen en woonversterking, waarbij de groene binnenruimte voornamelijk ook een
lokaal gebruik zal krijgen. Deze gebieden vormen samen met de reeds bestaande
groengebieden en open ruimtes niet alleen de groene longen van het stedelijk gebied, ze
hebben ook grote potenties voor het creéren van stedelijk recreatief netwerk, waarbij
vrijliggende paden de verbinding kunnen vormen.

Het deelgebied Beekvallei van de Vrouwvliet is in de feitlelijke toestand een groen
fragment van de beekvallei die in het noorden van de stad een groen-blauwe verbinding
vormt, maar in de huidige planologische bestemming wel bebouwbaar is als woongebied.
Het deelgebied Barebeek is een meer geisoleerd fragment langs de beek met een
overstromingsproblematiek. Het vrijwaren heeft geen structurerend karakter.

Het deelgebied Kantvelde is gericht op het versterken van de woonstructuur maar ook
behoud van het aanwezige buurtgroen. Het te drastisch verhogen van de woondichtheid
in deze omgeving is echter niet wenselijk, en het aanbod van recreatief buurtgroen in de
relatief geisoleerde zone beperkt. Een verhoging van de woondichtheid op een aantal
andere plaatsen, zoals in Maenhoevevelden, is daarentegen wel aangewezen. De
bestaande woningdichtheid is immers erg laag voor een gebied dat zich op fietsafstand
van de stadskern bevindt. Ontwikkelingen kunnen ook herontwikkelingen in het
bestaande, erg residentiele, weefsel teweegbrengen. Dat betekent ook dat de beperkt
aanwezige voorzieningen een breder publiek krijgen, en er mogelijks potenties ontstaan
voor nieuwe woonondersteunende voorzieningen zoals een bakker, ... in de nabijheid.

De deelgebieden ingeklemd tussen de E19 en de Zemstbaan in het zuiden zijn
restgebieden waar grootschaliger autogerichte ontwikkelingen hebben plaatsgevonden.
De Kleinhandelszone Brusselsesteenweg is een bestaande ontwikkeling bestendigd
wordt. Er is beperkte buffering naar de E19. Het deelgebied Technopolis is regionaal
gericht met een belevingsgericht centrum dat verder versterkt wordt met een bovenlokaal
recreatief zwembad, waarbij de buffer naar de E19 en het afrittencomplex behouden blijft.
Gezien de ligging net naast een op- en afrit, als buffer tussen een woongebied, is dit een
versterking van deze bovenlokale voorzieningen op de juiste plaats. ldem voor het
deelgebied R6-Otterbeek. De regionale voorziening die het ziekenhuis is bevindt zich op
een goed ontsloten locatie in de stadsrand.

Ook het deelgebied veiling Zuid heeft een belang dat ruimer is dan het stadsniveau. De
clustering van agro-industriéle bedrijven op deze locatie is structureel een meerwaarde
voor de ruimere regio. Op stedelijk niveau verdwijnt het in de feitelijke toestand reeds
gefragmenteerde open ruimtegebied tussen de R6 en Sint-Katelijne-Waver. De
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4.2.1.

dwarsende aanwezige groenstructuur rond de waterlopen wordt daarbij maar bepekt
structurerend ingezet.

Ten opzichte van de feitelijke toestand is dit, indien rekening gehouden wordt met het
geheel gevormd door alle deelgebieden, een beperkte versterking van de bestaande
ruimtelijke structuur.

Ten opzichte van de geldende planologische context worden de aanpassingen neutraal
tot matig positief beoordeeld: de wijzigingen zijn bewuste kwalitatieve verfijningen die
zorgen voor een betere afstemming met de ruimtelijke context.

Ten opzichte van het gewestplan is dit effect nog sterker aanwezig: er worden een aantal
structureel ongewenste ontwikkelingen vermeden waardoor groene stadsrandruimtes
gevrijwaard blijven en groene structuren ontstaan. Enkel voor Veiling Zuid is de evolutie
negatief ten opzichte van deze referentietoestand. Globaal wordt het effect positief
beoordeeld.

Stadsbos Kauwendaal

De geplande bestendiging en uitbreiding van het bos zorgen voor een positief effect wat
betreft de biodiversiteit. Niet enkel neemt de oppervlakte bos(reservaat) toe, ook andere
waardevolle vegetaties, zoals een plas en permanent grasland, blijven behouden. Door
de beperkte onthaalinfrastructuur en harde infrastructuur grotendeels aan de randen in te
plannen, op minder waardevolle vegetaties, blijft ook hiervan de impact beperkt, en
bovendien wordt de verstoring door de recreatie in de kerndelen zo beperkt. De grootte
van het bosgebied en de sturing van de recreatie creéren ook kansen voor fauna door
beperking van randeffecten en verstoring.

Ook de impact op landschap wordt positief beoordeeld ten opzichte van de planologische
toestand: het behoud en de versterking van het gebied zorgen dat de ruime omgeving
van het kasteeldomein Kauwendaal gevrijwaard wordt van bebouwing.

In vergelijking met de beide planologische referentiesituaties (gewestplan en het
voorgaande RUP uit 2008), waarin een deel van het gebied als woonzone ingekleurd was,
zijn er ook positieve effecten op te merken wat betreft de waterbalans: in de geplande
situatie zijn er immers slechts beperkte verhardingen mogelijk, waardoor het water de
kans krijgt om lokaal te infiltreren in plaats van af te stromen. Dit heeft (beperkt) positieve
effecten op zowel de bodemwaterkwantiteit als het overstromingsrisico. Hiernaast scoort
de ruimte voor natuurlijke bodemprocessen ook (beperkt) positief voor de discipline
bodem.

Op vlak van mobiliteit verbetert de toegankelijkheid voor voetgangers en fietsers door het
voorzien van kleinschalige onthaalinfrastructuur. Gelet op het spontane en lokale karakter
van het deelgebied wordt vanuit de discipline landschap aanbevolen om de inrichting van
het gebied te beperken tot het strikte minimum en in te zetten op het wegnemen van
verstoringen.
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4.2.3.

Openruimtegebied Stuivenberg

Het versterken en bestendigen van het Openruimtegebied Stuivenberg, als stapsteen
tussen het Vrijbroekpark en het Robbroek, heeft een positief effect op vlak van
biodiversiteit. Zeker de samenhang met de omliggende natuurlijke gebieden en de
uitbreiding van de bosoppervilakte in het gebied zelf (in de verschillende scenario’s)
zorgen voor de creatie van een ecologische meerwaarde.

Stuivenberg vormt een hoger gelegen relatief droog gebied dat sterk verschilt van de
omliggende valleigebieden. Het omzetten van historisch stabiel akkerland leidt tot het
verlies van de unieke relatie tussen bodem en bodemkwaliteit die dit gebied kenmerkt.
Daarom wordt vanuit de discipline landschap gepleit voor het maximaal openhouden van
het gebied en het behoud van de nog aanwezige perceelsstructuren. Een intelligent
landschapsontwerp moet erop gericht zijn om beide functies (stadslandbouw en
stadsbos) te verzoenen met maximaal behoud van de erfgoedwaarden van het gebied.
De bebossing vertrekt het best vanuit de percelen die nu reeds bebost zijn. In de discipline
ruimte werd aangegeven dat het verlies aan landbouwareaal in het eerste scenario leidt
tot een beperkt negatief effect op het ruimtegebruik en de gebruikskwaliteit van het
gebied, in scenario 2 (met meer mogelijkheden tot landbouw) wordt de beperkte afname
gecompenseerd door de toename van de gebruikskwaliteit voor recreanten en gebruikers
van de jeugdinfrastructuur, waardoor het netto-effect neutraal is.

Aangezien het gewestplan (in dit gebied de planologische referentiesituatie)
mogelijkheden biedt om delen van het gebied te verharden, is er een beperkt positief
effect op de waterhuishouding te vermelden door het vastleggen van de groene
bestemmingen en het (stads)landbouwgebied, waarin de verhardingen beperkt worden.

Op vlak van geluid is voornamelijk de geplande windturbine een aandachtspunt. In de
huidige situatie is het verkeersgeluid van de E19 bepalend voor de geluidsbelasting in het
gebied. De plaatsing van één turbine in het gebied kan leiden tot een zeer beperkte
toename van de geluidsdrukniveaus ter hoogte van enkele woningen in de omgeving.
Door de turbine echter dicht tegen de E19 te plaatsen, wordt de afstand tot de woningen
gemaximaliseerd. De wenselijkheid om hier een turbine te voorzien is afhankelijk van de
bestemming die voor dit deel van het gebied wordt gekozen.

De zeer beperkte verkeersgeneratie die gekoppeld is aan het plan zelf is niet relevant te
noemen.

Globaal wordt het bestendigen van het openruimtegebied Stuivenberg positief
geévalueerd. De voorziene bestemming draagt immers bij tot de creatie van een robuuste
groenblauwe structuur op niveau van het plangebied.

Signaalgebied Barebeek

Het omzetten van het woongebied langs de Barebeek in watergevoelig gemengd
openruimtegebied is in de praktijk een bestendiging van de huidige situatie, aangezien
het gebied grotendeels bestaat uit achtertuinzones en spontane vegetatie. De effecten
ten opzichte van de feitelijke toestand zijn dan ook verwaarloosbaar. Wel biedt de nieuwe
bestemming meer kansen om ingrepen door te voeren op vlak van waterbeheer en ruimte
voor water.

Ten opzichte van de planologische referentiesituatie, waarin het gebied als woonzone
ingekleurd is, zijn er wel enkele beperkt positieve effecten te vermelden: door het
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4.2.5.

beperken van de harde functies zal verharding voorkomen worden, waardoor het
overstromingsrisico beperkt blijft. Tevens krijgen natuurlijke bodemprocessen de kans om
zich verder te ontwikkelen, wat ook voor de discipline bodem positieve effecten genereert.
Op vlak van biodiversiteit zorgt dit alles eveneens voor een beperkt positief effect, waarbij
de bestemming als gemengd openruimtegebied bovendien de kans biedt om
bosuitbreiding te realiseren, met bijkomende ecologische (en waterbergende) positieve
effecten.

Het bestemmen van het Signaalgebied Barebeek als watergevoelig gemengd
openruimtegebied wordt vanuit milieustandpunt positief geévalueerd. Het behoud van de
open ruimte draagt bij tot de creatie van een groenblauw netwerk op niveau van het
plangebied.

Beekvallei Vrouwvliet

De Beekvallei Vrouwvliet is vandaag reeds grotendeels bebost; de omzetting van
woonzone naar bosgebied zorgt dus slechts voor een beperkte feitelijke bosuitbreiding op
het huidige grasland. Wel zorgt deze planologische bosuitbreiding voor een bescherming
van het bestaande, deels biologisch zeer waardevolle, bos. Op vlak van biodiversiteit
wordt dit positief beoordeeld. Op landschappelijk gebied wordt het behoud van de open
ruimte als positief gewaardeerd. Ook wordt de mogelijkheid behouden om de
Vrouwvlietvallei op termijn in ere te herstellen.

Voor de discipline water is de omzetting van woonzone naar bosgebied eveneens een
(beperkt) positief effect, aangezien dit de aanleg van bijkomende verharding onmogelijk
maakt. Ten opzichte van de planologische referentiesituatie is er ook een positief effect
op de discipline water, aangezien de omzetting van woonzone naar bosgebied voorkomt
dat er bijkomende verharding aangelegd wordt. Op de blijvend onverharde bodem kan
regenwater infiltreren zonder meteen af te vloeien, wat wateroverlast voorkomt — gezien
de waterproblematiek in de omgeving geen onbelangrijke overweging.

Het bestendigen van de beekvallei op deze locatie wordt vanuit de discipline Landschap
beschouwd als een stap in een opwaardering van de vallei van de Vrouwvliet als geheel.

Het bestemmen van de Beekvallei Vrouwvliet als bosgebied wordt vanuit milieustandpunt
positief geévalueerd. Het behoud van de open ruimte draagt bij tot de creatie van een
groenblauw netwerk op niveau van het plangebied.

Bedrijventerrein voor agro-industrie en agrarische bedrijvenzone
Veiling-Zuid

De ontsluiting voor voetgangers en openbaar vervoer wordt als onvoldoende beoordeeld
in zowel de referentiesituaties (zowel de feitelijke als de planologische) als in de geplande
situatie. Het is dus aan te raden om in de verdere ontwikkeling van dit gebied hieraan
voldoende aandacht te besteden. Aangezien het verplaatsingsprofiel van dit deelgebied
zich minder leent tot een ontsluiting met klassiek openbaar vervoer, kan collectief vervoer
op maat overwogen worden.

Voor gemotoriseerd verkeer stellen zich geen problemen naar ontsluiting, zowel wat
betreft de ontsluitingsstructuur als op vlak van de verkeersafwikkeling in en om het
plangebied. Een verbeterde ontsluiting met openbaar of collectief vervoer kan evenwel de

65/77



verkeersintensiteiten verder laten dalen, wat positief is voor de globale milieu-impact van
het deelgebied.

Het RUP maakt een uitbreiding van de bedrijvigheid mogelijk ten opzichte van de
planologische referentiesituatie voor het RUP van 2008 die gevormd wordt door het
gewestplan, en bestendigt de uitbreidingen die voorzien zijn in het bestaande RUP. Ten
opzichte van de huidige situatie betekent dit eveneens een toename van de activiteiten
aangezien het terrein momenteel nog maar deels ontwikkeld is. Uit metingen blijkt dat in
het zuidelijke gedeelte van het deelgebied het industrielawaai afkomstig van de
bestaande bedrijven volledig opgaat in het wegverkeersgeluid (voornamelijk afkomstig
van de R6). Het plan voorziet in hoofdlijnen het behoud van de huidige agrarische
bedrijvigheid in dit zuidelijke gedeelte. Dit kan (in een eerste scenario) middels een
standstill van het huidige ruimtebeslag waarbij de bestaande gebouwen kunnen
getransformeerd of hergebruikt worden, ofwel (in een tweede scenario) met een meer
doorgedreven focus op een grondgebonden agrarische invulling. In beide gevallen wordt
er geen significante toename van het industrielawaai verwacht aangezien het aantal
bedrijven ten hoogste beperkt zal toenemen en bovendien de nieuwe activiteiten aan de
VLAREM-normen met betrekking tot geluidsbeheersing zullen moeten voldoen.

Voor het noordelijke gedeelte werden er in het project-MER Veiling Zuid, dat de effecten
van de inrichting en verdere ontwikkeling van het gebied in beeld bracht, verschillende
‘blokken’ afgebakend die elk een maximale totale geluidsproductie opgelegd kregen.
Samen met de reeds aangelegde buffer langs de noordzijde van het bedrijventerrein
verzekerde deze dwingende randvoorwaarde dat het bijkomend industrielawaai een
verwaarloosbaar effect had op de reeds sterk verstoorde omgeving. Het huidige plan
bestendigt in hoofdlijnen de in het project-MER voorziene ontwikkelingen, waardoor ook
het systeem van de geluidsboekhouding behouden kan blijjven. Gezien de beperkte
beschikbare milieuruimte op vlak van geluid, wordt geadviseerd een systeem van
collectief beheer van het bedrijventerrein toe te passen, waarbij men voor elke nieuwe
vergunningsaanvraag de effecten op het geluidsklimaat nagaat. Dit kan het uitgiftebeleid
sturen en aangeven welke ontwikkelingen nog mogelijk. De aanwezige landschapsbuffer
zorgt voor een bijkomende reductie van het geluidsvermogen dat de omgeving kan
bereiken, en zorgt bovendien ook voor een visuele afscherming van het bedrijventerrein,
wat de subjectieve geluidshinder eveneens beperkt.

Het ontwikkelen van de bijkomende bedrijvigheid in het noordelijke gedeelte leidt tot
bodemverstoring, aangezien er zich ook in de gebieden waar mogelijk graafwerken zullen
gebeuren om de gebouwen op te richten waardevolle bodemprofielen bevinden. De
toenemende verharding beperkt de bodemgeschiktheid, tevens een beperkt negatief
effect. Delen van deze bijkomende verharding bevinden zich bovendien in potentieel
overstroombaar gebied, waardoor er ook op water een beperkt negatief effect te noteren
valt binnen de effectgroep opperviaktewaterkwantiteit. Het is aanbevolen om in het GRUP
een voorschrift op te nemen waarin voldoende ruimte voor water voorzien wordt binnen
de ontwikkelingen. Indien er bij de uitwerking van de deelgebieden op projectniveau
voldoende ruimte voor water wordt gevrijwaard, kunnen de doelstellingen van die
deelgebieden gerealiseerd worden zonder verlies aan effectief waterbergend vermogen
in overstromingsgevoelig gebied.

Het bestaande en erg oude en waardevolle bosfragment in het noorden van het
deelgebied, langs het Fort van Sint-Katelijne-Waver, wordt bevestigd als bosgebied Ten
opzichte van de planologische situatie (zowel het gewestplan als het RUP uit 2008) is er
een beperkt positief effect te vermelden op vlak van biodiversiteit: de toename van de
opperviakten buffers en de plaatsing langs strategische landschapselementen bieden
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kansen voor natuurontwikkeling, bijvoorbeeld langs de Otterbeek en de omgeving van het
fort.

Het reeds sterk verstoorde landschap ten noorden van de R6 wordt door de geplande
ontwikkelingen verder aangetast. Met name de impact op het noordelijke deel wordt
negatief beoordeeld. De relatie tussen het fort en zijn omgeving was reeds sterk verstoord
bij aanleg van de Vestinglaan. De inrichting van een bedrijventerrein zorgt voor verdere
verstoring.

Het realiseren van een bedrijventerrein voor agro-industrie en agrarische bedrijvenzone
op Veiling-Zuid is vanuit milieustandpunt een logische keuze gezien de ligging tussen de
bestaande veiling en de R6, die voor de ontsluiting zorgt. Bij de uitbouw van het terrein
dient bijkomend aandacht besteed te worden aan de toegankelijkheid voor zachte
weggebruikers en aan de geluidsimpact van de activiteiten op het terrein. Naast de
beperking van het brongeluid kan een gedegen parkmanagement hiertoe bijdragen.

Kleinhandelszone Brusselsesteenweg

Voor dit deelgebied komt de feitelijke toestand reeds overeen met de geplande situatie.
Er zijn dan ook geen effecten te vermelden van de geplande situatie vergeleken met de
feitelijke toestand. De beperkte overschrijdingen van de geluidsnormen die in de
omgeving vastgesteld werden, zijn te wijten aan de E19. Ook op vlak van mobiliteit,
waterhuishouding, landschap,... zijn er geen feitelijke veranderingen te verwachten door
uitvoering van het plan. Wel wordt aanbevolen om in de bufferzones de aanwezige
opgaande vegetatie te bestendigen.

De gewestplanbestemming voor dit gebied (woongebied en landschappelijk waardevol
agrarisch gebied) bestaat in de feiten al niet meer sinds de vroege jaren '70 toen de E19
werd aangelegd en het gebied als zone voor retail werd ingericht. Een vergelijking met
die theoretische situatie wordt bijgevolg niet zinvol geacht.

Stedelijk woongebied Kantvelde

De ontwikkeling van het stedelijk woongebied Kantvelde, fase 1 leidt tot een beperkte
lokale toename van de verkeersdrukte die op zijn beurt leidt tot beperkt negatieve impact
op de verkeersleefbaarheid, met name op de direct betrokken woonstraten. In de ruimere
omgeving zijn de effecten op vlak van mobiliteit verwaarloosbaar in de eerste fase. In het
MER is tevens de ontwikkeling van een tweede fase onderzocht. In deze tweede fase zou
een bijkomende ontsluiting voorzien moeten worden op de N16 voor Kantvelde, waarvan
eveneens een deel van het bestaande woonweefsel gebruik van zou kunnen maken.
Deze aansluiting is in de huidige wegcategorisering niet mogelijk, maar zou de omgeving
van de ontwikkeling ontlasten. Momenteel wordt een aanpassing van de categorisering
en de bijhorende inrichting van de N16 onderzocht door resp. het Vlaamse departement
MOW en de stad Mechelen. Door in de nieuwe woonontwikkeling aandacht te besteden
aan het voorzien van geclusterde parkeervoorzieningen is er een verbetering mogelijk
voor wat betreft het parkeren.

Het geluidsklimaat wordt in dit deelgebied haast volledig bepaald door het
wegverkeersgeluid van de N16. In beide onderzochte fases zijn er woningen voorzien op
minder dan 180m van de N16, in de zone rond de N16 die tussen de 60 en de 65 dB(A)
geluidsdruk (Lden) te verwerken krijgt, wat niet ideaal is voor woongebied. Het voorzien
van voldoende geluidsisolatie in de woningen of functionele milderende maatregelen is in
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dit geval noodzakelijk. Langsheen de N16 kan een geluidsscherm voorzien worden. Voor
hogere bouwvolumes is dit echter geen oplossing. Hier dienen specifieke maatregelen op
het niveau van de gebouwen zelf te worden voorzien.

Het gros van de woningen is op meer dan 180 m van de N16 gepland, waardoor ze ook
zonder het geluidsscherm minder dan 60 dB(A) te verwerken krijgen. Geluidsisolatie is
echter nog steeds aan te raden, aangezien de advieswaarde van 53 dBA die de WHO
hanteert wordt overschreden

De verkeersgeneratie gebonden aan de bijkomende wooneenheden zorgt enkel in op de
lokale toegangswegen tot de nieuwe wijk, voor een geluidstoename van meer dan 1 dB(A)
(minder is niet merkbaar). Maatregelen op vlak van duurzame mobiliteit kunnen de
verkeersvolumes wel nog beperken, waardoor ook deze hinder afneemt.

Aangezien de realisatie van het plan belangrijke graafwerken en wellicht ook bemaling
vraagt en er in de omgeving op enkele percelen bodemvervuiling aangetroffen werd, is er
een zeker risico dat deze werkzaamheden aanwezige bodempolluenten zouden
vrijzetten, wat een potentieel negatief effect is waarvoor echter op projectniveau
maatregelen genomen kunnen worden.

De bijkomende verharding ten gevolge van de uitvoering van het plan betekent een
beperkt negatief effect op de bodemgeschiktheid en op de oppervlaktewaterkwantiteit,
door een vergroting van het overstromingssrisico. Delen van de verharding situeren zich
immers in potentieel overstromingsgebied.

Op vlak van biodiversiteit vormt het ruimtebeslag van de nieuwe bewoning een beperkt
negatief effect, aangezien het woongebied een deel van de huidige, biologisch
waardevolle vegetatie inneemt. Ten opzichte van de beide planologische
referentiesituaties is er echter wel een beperkt positief effect, het bos- en parkgebied dat
voorzien wordt in het voorgenomen plan was immers niet aanwezig op het gewestplan of
het vorige RUP, dat het plangebied in zijn geheel als stedelijk woongebied bestemde.

Op landschappelijk gebied gaat het om een restgebied dat pas recent ontwikkelde tot bos
en deels ingericht werd als park. De landschappelijke waarde is beperkt. Desalniettemin
heeft de open ruimte een belangrijke betekenis voor de omwonenden. Vooral de 2% fase
van de geplande ontwikkeling heeft een belangrijke impact op de omvang van het
parkgebied. Tegenover de planologische referentiesituatie, waarbij het hele gebied is
ingekleurd als woon(uitbreidings)gebied is er een positief effect.

De geplande ontwikkeling van het woongebied Kantvelde geeft invulling aan de
plandoelstelling om bijkomende woongelegenheden te creéren in het plangebied. De
eerste ontwikkelingsfase heeft slechts een beperkte impact op de verschillende
milieuaspecten. De 2% fase leidt tot een aanzienlijke bijkomende ruimteinname en een
aanzienlijke toename van het aantal bewoners. Daarbij moet er over gewaakt worden dat
de ontwikkeling de draagkracht van het gebied niet overschrijdt en dat de leefkwaliteit,
met name inzake geluid, van de nieuwe ontwikkelingen wordt gegarandeerd.

Stadsbos en woongebied Geerdegem

Het vastleggen van het bestaande bosgebied in de planologische bestemming vormt een
positief effect vanuit de discipline biodiversiteit. Ten opzichte van de feitelijke
referentietoestand is er geen effect voor deze discipline, wel ten opzichte van de beide
planologische referentiesituaties (het gewestplan en de bestemmingen voorzien in het
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RUP uit 2008). Het huidige plan zet hier immers woon(uitbreidings)gebied om in
bosgebied. Ook vanuit landschappelijk oogpunt wordt het behoud van het bosgebied
positief geévalueerd. Dit gebied bevat nog restanten van de historische
landbouwstructuur onder de vorm van wilgenrijen, wegen, ...

In het gebied komen enkele gekende bodemvervuilingen voor, waardoor er een zeker
risico is dat bij graafwerkzaamheden of bemalingen weinig schadelijke polluenten
gemobiliseerd worden, wat een beperkt negatief effect heeft op de bodemkwaliteit. Binnen
de delen die als woongebied ingekleurd worden en waar dus gegraven kan worden in
uitvoering van het plan komen ook kwetsbare bodemprofielen voor, die mogelijk
vernietigd zullen worden. In het oostelijke deel van het plangebied komt potentieel
overstromingsgevoelig gebied voor. Het plan laat een toename van de verharding in dit
gebied voor, waardoor het overstromingsrisico mogelijk toeneemt, wat een beperkt
negatief effect is.

De geplande wooneenheden bevinden zich in een geluidsverstoorde zone rond de
Jubellaan (N227). De woningen dienen ook zo ver mogelijk (minstens 10 m) van de
Jubellaan ingeplant worden om het geluidsniveau onder de 65 dB(A) te houden. Ook aan
de voorgevels is nog een significant geluidsniveau aanwezig (55-60 dB(A)). Individuele
geluidsisolatie wordt aanbevolen.

De aanduiding van het stadsbos Geerdegem zorgt voor het behoud van een belangrijk
openruimtegebied. De voorziene bestemming wordt vanuit milieuoogpunt positief
geévalueerd. Voor de nog te ontwikkelen woningen dient erover gewaakt te worden dat
een aanvaardbaar geluidsklimaat wordt bekomen.

Stedelijk woongebied Maenhoevevelden

De aanleg van het woongebied heeft een negatief effect op de waterhuishouding door de
toename van verharding in een overstromingsgevoelig gebied met hoge waterstand en
slecht doorlatende bodem. Vooral de centrale zone (mogelijk overstromingsgevoelig) is
daarbij een aandachtspunt. Deze wordt echter grotendeels bestemd als Watergevoelig
OpenRuimteGebied (WORG), wat bijkomende verhardingen sterk beperkt. Het
noordelijke deel, grotendeels als woongebied bestemd, is wel infiltratiegevoelig, waardoor
verharden hier leidt tot een negatief effect op grondwaterkwantiteit ten opzichte van de
feitelijke toestand.

De mogelijke graafwerken hebben een negatieve impact op de kwetsbare bodemprofielen
die aanwezig zijn in het gebied. Verdichting is ook een aandachtspunt bij aanleg van de
geplande groenzones, wanneer zwaar materieel ingezet dient te worden voor het
herprofileren van de beek bijvoorbeeld. Bijkomende verharding zorgt ook voor mogelijk
beperkt negatief effect op bodemgeschiktheid. In de omgeving komen twee bekende
vervuilde percelen voor, waardoor er een risico bestaat dat de vervuiling vrijgezet wordt
door de grondwerken en de bemaling die nodig is voor de realisatie van het plan.

Het inzetten op deelmobiliteit en geclusterd parkeren wordt als positief geévalueerd.
Daartegenover staat een beperkt negatieve impact op de omgeving door de toegenomen
verkeersdrukte in de omliggende woonstraten. De impact op de verkeersleefbaarheid is
echter beperkt.

Het noordelijke gedeelte van deze deelzone bevindt zich in geluidsverstoord gebied
vanwege de nabijheid van de R6 en (in mindere mate) de Mechelsesteenweg. In deze
zone zijn woningen voorzien in het bestemmingsplan, die een geluidsdruk van 65-70
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dB(A) te verwerken krijgen op hun voorgevel, wat niet wenselijk is en dient gemilderd te
worden door middel van individuele geluidsisolatie. Hierbij dient wel opgemerkt te worden
dat de strook langs de Mechelsesteenweg al deels bebouwd is, het gaat dus slechts
beperkt om bijkomende woningen. Op een afstand van meer dan 90 m van de R6 en 35m
van de Mechelsesteenweg zakt het berekende geluidsniveau onder de 60 dB(A), wat een
herbestemming als woongebied mogelijk maakt, mits de aanbeveling gedaan wordt om
geluidsisolatie te voorzien. Centraal in het gebied, waar nog meer woningen voorzien zijn,
zakt het geluidsniveau nog verder, tot minder dan 55 dB(A). Beneden deze drempel is
specifieke geluidsisolatie tegen het verkeersgeluid niet nodig.

Vanuit het standpunt van de biodiversiteit wordt het project als neutraal beoordeeld ten
opzichte van de feitelijke situatie. De meest waardevolle percelen en elementen, centraal
in het gebied worden bewaard en versterkt. Planologisch wordt heel wat ruimte voor groen
bijgecreéerd waardoor ook het toekomstig behoud is verzekerd. Dit wordt positief
geévalueerd.

Het deelgebied bevat, ondanks de bebouwing aan de randen, nog kenmerken van het
historische agrarisch landschap. Het GRUP zet in op het afwerken van de randen die in
de voorbije decennia werden ingevuld met bebouwing. Het centrale -meest waardevolle-
gedeelte van het gebied blijft hierdoor behouden en de Maanhoevebeek behoudt de
broodnodige ruimte. De verdere inname van open ruimte wordt beschouwd als een
negatief effect op de landschapsstructuur en de nog aanwezige landschappelijke
erfgoedwaarden.

De toegang tot het zuidelijk deel van het nieuwe woongebied wordt op de
ontwikkelingsschets voorzien langs de beschermde Cretenburghoeve. Daarmee wordt
wat nog rest van landschappelijke relatie vernietigd. De mogelijkheid om de directe
omgeving van de hoeve te bebouwen is voorzien. De impact op bouwkundig erfgoed
wordt daarom als negatief beoordeeld. Er wordt aanbevolen om bij het intekenen van de
bebouwing en de ontsluiting van de ontwikkeling rekening te houden met de beschermde
hoeve en haar context.

De creatie van het stedelijk woongebied Maenhoevevelden zorgt voor het realiseren van
bijkomende woongelegenheden en maakt daarbij optimaal gebruik van de reeds
aanwezige infrastructuur. Vanuit milieustandpunt worden duidelijke randvoorwaarden
geformuleerd, met name m.b.t. het openhouden van het centrale deel van het gebied, de
waterhuishouding, het aanwezige beschermde erfgoed en het garanderen van het
geluidsklimaat van de nieuwe woonontwikkelingen.

4.2.10. Gemengde stedelijke ontwikkeling R6 Zuid Otterbeek

De gemengde stedelijke ontwikkeling R6 Zuid Otterbeek is -conform het RUP uit 2008-
reeds grotendeels gerealiseerd. Enkel in vergelijking met de gewestplanbestemming
(bos) kunnen significante effecten worden vastgesteld.

De ontwikkeling van een zorgcampus langs de R6 heeft een zeer beperkte impact op de
verkeersafwikkeling in de omgeving. Dankzij de nabijheid van de R6 kan deze in
belangrijke mate de verkeersstromen opvangen die aan het ziekenhuis gerelateerd zijn,
en is enkel tussen de R6 en het ziekenhuis een significante toename van het verkeer
zichtbaar. Op de R6 zelf is er slechts een beperkt effect vast te stellen, aangezien de
bijkomende intensiteiten relatief beperkt blijven ten opzichte van de achtergrond.
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Er wordt -vergeleken met de gewestplanbestemming- een beperkt negatief effect
verwacht door de toename verharding in potentieel overstromingsgebied. De inname van
open ruimte wordt vanuit landschappelijk oogpunt negatief beoordeeld, ook al gaat het
om een gebied met beperkte landschappelijke waarde.

De realisatie van de gemengde stedelijke ontwikkeling R6 Zuid Otterbeek en de invulling
als zorgcampus wasl/is een logische keuze omwille van centrale ligging en de goede
ontsluiting. De effecten op de leefomgeving zijn beperkt.

4.2.11. Toeristisch-recreatief gebied Technopolis

De geplande realisatie van een zwemcomplex en de uitbreiding van Technopolis nemen
delen van het momenteel aanwezige biologisch waardevolle bos in. Tegelijkertijd zet het
plan delen van het huidige gebied voor stedelijke ontwikkeling om in bosgebied, waardoor
de planologische ontbossing beperkt blijft. Ook de voorziene bufferzones kennen zeker
een ecologische waarde. Ten opzichte van de gewestplanbestemming (bufferzone) is de
afname in biologisch waardevol gebied groter dan ten opzichte van de feitelijke situatie,
waarin niet het gehele gebied biologisch waardevol is. Door het verdwijnen van het
bestaande bos, waarin ook verschillende oude bomen voorkomen, is er tevens een
beperkt negatief effect te verwachten op de aanwezige fauna, met name vleermuizen.
Algemeen is er een beperkt negatief effect op biodiversiteit te verwachten.

De effecten van het plan op de mobiliteit worden als beperkt positief geévalueerd
aangezien de situatie voor fietsers verbetert door de optimalisatie van de aansluiting op
de Zemstbaan. De autobereikbaarheid wordt als neutraal geévalueerd, onder de
voorwaarde dat de berekende toename van de intensiteiten niet overschreden wordt — als
er toch meer autoverkeer zou gegenereerd worden tijdens de spitsen -ten gevolge van
ingrepen buiten het GRUP- dan wordt de afwikkeling op de rotonde op de B101 snel
problematisch. Een uitbreiding van de capaciteit van deze tak van de rotonde kan uitkomst
bieden, maar een doorgedreven inzetten op niet-gemotoriseerd vervoer is wellicht de
betere optie. De geclusterde parkeervoorzieningen die voor zowel Technopolis als voor
het nieuwe zwembad voorzien zijn, verzekeren een behoud van de huidige sterktes:
voldoende, gestructureerd parkeren met laadfaciliteiten en mindervalidenparkings.

Op ruimtelijk vlak is het voorzien van de eerder regionaal opererende voorzieningen
(Technopolis en waterpretpark/zwembad) in de stadsrand en met een goede ontsluiting
via de weg een goede zaak. De eerder grootschalige gebouwen die deze voorzieningen
vragen, bufferen het woonweefsel bovendien ten opzichte van de nabijgelegen
grootschalige verkeersinfrastructuur. Het gedeelde gebruik van onder meer de parking
door de clustering van beide voorzieningen beperkt bovendien de totale ruimtevraag, wat
ook een positief element is. Hoewel de toegang voor langzaam verkeer langs de
Zemstbaan een meerwaarde betekent, bestaat er ook een risico op verhoogde
parkeerdruk in deze straat.

De parkeervoorzieningen worden bij voorkeur zo veel mogelijk in het westen van het
plangebied ingeplant, aangezien de oostelijke rand gevormd wordt door bewoning. Een
westelijke inplanting voorkomt geluidshinder ten gevolge van de parkeerbewegingen. De
belangrijkste geluidsbronnen vormen echter de technische installaties van de nieuwe
functies (en de uitbreiding van Technopolis). Er zal dan ook de nodige aandacht besteed
dienen te worden aan maatregelen om de geluidsproductie of de geluidsoverdracht te
beperken.
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De bijkomende verhardingen in het plangebied verhogen het lokale overstromingsrisico.
Aangezien het hier gaat om een mogelijk overstroombaar gebied met moeilijke infiltratie
(kleibodems in de Dijlevallei), zal sterk ingezet moeten worden op infiltratie- en
buffercapaciteit. Aangezien het gebied ook delen bevat met een meer doorlaatbare
(leem)bodem, zijn er hier wel mogelijkheden toe, al is de ruimtevraag ervan significant. Er
wordt dan ook aanbevolen om hiervoor een specifieke ruimte te reserveren op het
bestemmingsplan.

De realisatie van het toeristisch-recreatief gebied Technopolis op deze locatie is logisch
omwille van de synergieén met Technopolis en de goede auto-bereikbaarheid. Ten
opzichte van de huidig geldende planologische toestand worden randvoorwaarden
opgelegd m.b.t. buffering, ruimte-inname en waterbeheersing, teneinde de impact op de
omgeving te minimaliseren.
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MILDERENDE MAATREGELEN,
AANBEVELINGEN EN FLANKEREND BELEID

Hoewel de effecten van het volledige RUP op de Mechelse regio inderdaad gering zijn,
bevatten deze onderdelen informatie over effecten die op kleinere schaal wel meer
significant kunnen zijn. In het MER worden daarom milderende maatregelen voorgesteld
en aanbevelingen geformuleerd.

De algemene conclusie uit de milieubeoordeling is dat, op basis van het onderzoek naar
en de beoordeling van de milieueffecten, de keuzes tot herbestemming kunnen
ondersteund worden, mits rekening wordt gehouden met volgende milderende
maatregelen en aanbevelingen:

Stadsbos Kauwendaal: geen woningen of kwetsbare functies in de directe
omgeving van de hoogspanningsleiding;

Openruimtegebied Stuivenberg: plaatsing van een windmolen is enkel mogelijk
indien kan aangetoond worden dat de hinder kan worden beperkt; ontwikkeling
rekening houdend met de bestaande landschappelike  waarden,
overgangsmaatregelen voor nog actieve landbouwbedrijven en gebruik bestaande
tuinen;

Signaalgebied Barebeek: voldoende ruimte voor de waterloop;

Beekvallei Vrouwvliet: behoud diepe tuinen Liersesteenweg en personeelsparking,
voldoende ruimte voor de waterloop;

Veiling-Zuid: aanpak van overlastproblematiek —zowel ten gevolge van verkeer als
van de bedrijfsactiviteiten- in samenhang met de veilingsite als geheel.
Voorkeurslocatie geluidsarme bedrijven + maatregelen overgangsweg. Beheersen
van de geluidsproductie, voldoende ruimte voor de waterloop, beperken
verhardingen, bufferzone met volwaardig groene bestemming, buffering t.o.v.
woonweefsel en volwaardige noodontsluiting;

Kleinhandelszone Brusselsesteenweg: buffer als visueel scherm naar
achterliggende gebied

Stedelijk woongebied Kantvelde: reductie van het aantal wooneenheden,
garanderen van een aanvaardbaar geluidsklimaat, behoud van voldoende open
ruimte binnen de site met aandacht voor waterberging, beperken verhardingen;
Stadsbos en woongebied Geerdegem: woningen op voldoende afstand van
Jubellaan;

Stedelijk woongebied Maenhoevevelden: geen nieuwe woningen in de meest
geluidsbelaste zones, voorzien van voldoende ruimte voor waterberging en
aandacht voor grondwaterproblematiek,voldoende ruimte voor de waterloop,
beperken verhardingen, maximaal behoud groene kern, vrijwaren omgeving
Cretenburghoeve, behoud moestuinen en paden aansluiten op bestaande
recreatieve structuur

Gemengde stedelijke ontwikkeling R6-Zuid Otterbeek: voldoende ruimte voor de
waterloop + groene bestemming, beperken verhardingen, statuut achterstraatje
verduidelijken, buffering achterzijde percelen langs Liersesteenweg;
Toeristisch-recreatief gebied Technopolis: voldoende ruimte voorzien voor
waterberging, inplanten parkeervoorziening aan westzijde + afschermen van
bebouwing, beperken verhardingen, buffer inzetten als visueel scherm naar
achterliggende gebieden, bosvegetaties groen bestemmen, gebruik bufferzones
mogelijk maken.
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De exacte omschrijving van de milderende maatregelen en aanbevelingen en de wijze
waarop ze in het GRUP werden vertaald zijn terug te vinden in de bespreking per
deelgebied in de toelichtingsnota en in het plan-MER.
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SYNTHESE EN BESLUIT

Het afbakeningsproces voor het regionaalstedelijk gebied Mechelen moet een antwoord
bieden op de uitdaging die zich voor alle stedelijke gebieden stelt, nl. het verzoenen van
de taakstelling inzake wonen, dienstverlening, bedrijvigheid met de ambitie om de stad
groener, leefbaarder en meer klimaatbestendig te maken.

Centraal in deze vraagstelling staat de mobiliteitsproblematiek. De locatiekeuze voor
ontwikkelingen heeft directe consequenties op de mobiliteit die ermee gepaard gaat en
de daarbij gepaard gaande afgeleide effecten (lucht, geluid, hinder, ...) .

Het huidig plan wijzigt de planologische bestemming en voorschriften voor een beperkt
aantal gebieden binnen het regionaalstedelijk gebied Mechelen. Om juridische redenen
gaat het ook over een aantal deelgebieden die al een nieuwe functie en invulling hebben
gekregen, maar waarvoor de juridische onderbouwing moet worden herbevestigd.

De keuzes die in dit plan worden gemaakt kunnen niet los gedacht worden van een aantal
andere, vaak grootschalige stadsontwikkelingsprojecten zoals de ontwikkelingen in de
stationsomgeving (bv. Ragheno) of strategische projecten zoals Open Ruimte In en Om
Mechelen (ORIOM). De impact van dergelijke trajecten op de globale ontwikkeling van
het regionaalstedelijk gebied zal relatief belangrijker zijn dan de bestemmingswijzigingen
die mogelijk zijn binnen de afbakening.

De gebieden die deel uitmaken van dit plan zijn in hoofdzaak ontstaan door de aanleg
van weginfrastructuur vanaf 1970, toen begonnen werd met de aanleg van E19. De E19,
de op- en afritcomplexen en de toevoerde wegen zoals de N16 en De R6 hebben het
valleilandschap sterk opgeknipt, net zoals de spoorwegen dat in de eerste helft van de
19% eeuw deden. De deelgebieden hebben zeer sterke grenzen, waardoor hun
natuurlijke relaties -bv. met de valleigebieden- verdwenen. Het zoeken naar een nieuwe
taakstelling voor deze gebieden is in die zin onvermijdelijk, omdat ze hun oorspronkelijke
functie (meestal landbouw) niet meer kunnen vervullen.

Dit plan herneemt een aantal keuzes die reeds in 2008 in een GRUP werden opgenomen.
In vergelijking met de keuzes die toen werden gemaakt is er een duidelijke evolutie naar
meer behoud en versterking van watergevoelige openruimtegebieden (Vrouwvliet,
Barebeek) en naar het versterken van de bosstructuur (Kauwendaal, Stuivenberg,
Geerdegem). Ook binnen de ‘harde’ bestemmingen is aandacht voor het behoud van
voldoende open ruimte o.m. ten behoeve van waterberging (Kantvelde,
Maenhoevevelden). Vanuit milieuoogpunt wordt deze evolutie positief beoordeeld.

De globale impact van de bestemmingswijzigingen op de mobiliteit, vergeleken t.o.v. de
huidige planologische toestand, binnen het studiegebied is uiterst beperkt. De totale
toename in verkeersgeneratie is minder dan 1% op schaal van het plangebied. Dit
betekent ook dat de impact op de luchtkwaliteit -zelfs rekening houdend met worst case
emissiewaarden- niet significant is. Ook de impact van bijkomende stikstofdeposities op
de aanwezige natuurwaarden is niet significant. De geluidsimpact is -op het niveau van
het plan als geheel- niet significant. Dit sluit niet uit dat er lokaal knelpunten kunnen zijn.
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In vergelijking met de actuele toestand -en dus rekening houdend met de realisatie van
een aantal deelgebieden die herbestemd werden in het GRUP 2008 (R6-Otterbeek
(ziekenhuis), Veiling Zuid, Kleinhandelszone Brusselsesteenweg), is de impact van de
voorziene bestemmingswijzigingen nog beperkter. De grootste impact wordt verwacht van
twee woonprojecten (Maenhoevevelden en Kantvelde). In die deelgebieden wordt een
evenwicht gezocht tussen het realiseren van bijkomende woningen en het behoud van
open ruimte. Beide gebieden spelen een belangrijke rol in de waterhuishouding van het
omliggende verstedelijkte gebied. De te behouden open ruimte dient bijgevolg afgestemd
te worden op de lokale waterproblematiek. Bij de verdere uitwerking van het project
Kantvelde is de draagkracht van het gebied een aandachtspunt. De impact op
automobiliteit is - mits de juiste ingrepen - beperkt. De realisatie van het volledige
programma van woningen op deze locatie is echter geen evidentie. Beide gebieden
bevinden zich (deels) in de nabijheid van een belangrijke verkeersader. Het beperken van
bebouwing in de meest geluidsbelaste zones kan de impact van verkeerslawaai
beperken.

De impact van het afbakeningsproces is het grootst wanneer we vergelijken met de
toestand voor het GRUP 2008 en dus véor de realisatie van AZ Sint-Maarten en Veiling-
Zuid. Beide projecten hebben immers een belangrijke ruimtelijke impact en zorgen voor
bijkomende verkeersgeneratie, met name in de richting van de R6. De impact van beide
projecten op de globale verkeersstromen in het studiegebied is beperkt. Voor Veiling-Zuid
geldt dat er -ondanks de aanleg van een buffer- aanzienlijke hinder ervaren wordt door
de bewoners die aan het deelgebied palen. Onderzoek toont aan dat deze hinder niet los
gezien kan worden van de veilingsite als geheel, en dus maar deels afkomstig is van de
ontwikkeling van Veiling-Zuid. Anderzijds kan gesteld worden dat de directe aansluiting
van het bedrijventerrein en de onmiddellijke relatie met de bestaande bedrijven van en
rond de veiling, de ontwikkeling van deze locatie ondersteunt. Het verder monitoren en
waar nodig bijsturen van de geluidsimpact is noodzakelijk.

Het verder ontwikkelen van de site Technopolis met een regionale functie, zoals reeds
voorzien in het GRUP van 2008, is logisch op deze locatie. De ligging aan het
afrittencomplex zorgt ervoor dat het autoverkeer, dat onlosmakelijk verbonden is met
dergelijke functie, direct de site kan bereiken en de omgeving niet belast. Bij de
ontwikkeling dient echter aandacht besteed te worden aan de directe hinder voor de
omwonenden, de bestaande natuurwaarden en een vlotte ontsluiting voor andere modi.

De herbestemming van het landbouwgebied Stuivenberg tot gemengd openruimtegebied
met een groot aandeel bos past in het streven naar meer bos, dat we ook op Vlaams
niveau zien. De keuze voor dit gebied is logisch omdat het reeds een aantal bospercelen
bevat en afgesneden is van meer samenhangende landbouwgebieden. Grootschalige
landbouwontwikkelingen zijn hierdoor niet aan de orde. Bij de verdere ontwikkeling van
het gebied moet worden nagedacht over de exacte invulling van het gebied en de rol die
het kan spelen in bv. lokale voedselproductie.

Zowel ten opzichte van het gewestplan, als de situatie met het GRUP 2008, neemt de
opperviakte met een groene bestemming aanzienlijk toe Dit wordt aanzienlijk positief
beoordeeld.

Voor alle huidige openruimtegebieden in de afbakening (Geerdegem, Kauwendaal,
Maenhoevevelden, Stuivenberg, Kantvelde) geldt dat ze best zo worden ontwikkeld dat
er voldoende ruimte is voor spontane evolutie en dat ze in stand kunnen worden
gehouden met minimaal onderhoud. Het wat verscholen karakter van de gebieden, die
voornamelijk door omwonenden en lokale jeugdverenigingen worden gebruikt, is een
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sterkte die een te grote recreatiedruk voorkomt. Anderzijds kunnen beperkte ingrepen
ervoor zorgen dat de gebieden mee deel uitmaken van een samenhangende
groenstructuur zoals die door ORIOM wordt ontwikkeld. In deze context is het behoud van
kleine open ruimtegebieden langs de waterlopen (Vrouwvliet, Barebeek,
Maenhoevebeek) een belangrijke meerwaarde van het plan. Voor deze gebieden geldt
dat ze een aanzet zouden moeten zijn voor een globale visie voor de ontwikkeling van de
valleigebieden rond deze beken, die sterk werden aangetast door 0.m. bebouwing.
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Leeswijzer

Voorliggend plan-MER hoort bij het ontwerp gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan
‘Regionaalstedelijk gebied Mechelen’

Dit document omvat 18 hoofdstukken, Hieronder wordt kort de inhoud van de verschillende
hoofdstukken omschreven.

Hoofdstuk 1 omvat een inleiding waarin het plan zelf en de rol van het plan-MER kort worden
toegelicht.

Hoofdstuk 2 geeft algemene inlichtingen met betrekking tot de initiatiefnemer van het plan
en het team van erkende m.e.r.-deskundigen die het onderzoek uitvoeren. Daarnaast wordt
het plan getoetst aan de m.e.r.-plicht.

In hoofdstuk 3 wordt het plan in detail beschreven, net als de mogelijke alternatieven en
varianten. Als besluit worden de te onderzoeken planingrepen beschreven, en hun
toepassing op de verschillende deelgebieden.

De juridische en beleidsmatige randvoorwaarden die voor het voorgenomen plan en zijn
eventuele milieueffecten relevant kunnen zijn komen aan bod in hoofdstuk 4.

Hoofdstuk 4 geeft een overzicht van het voorgenomen plan, de planingrepen in relatie tot de
deelgebieden en de alternatieven die worden onderzocht

Hoofdstuk 5 bevat per discipline een beschrijving van de referentietoestanden en een
algemene toelichting bij de methodiek voor het bepalen van de milieueffecten.

In hoofdstukken 6 tot en met 15 worden per discipline de gehanteerde methodiek en de
effecten besproken. Daarnaast worden ook milderende en flankerende maatregelen
voorgesteld. Dit gebeurt telkens zowel op het niveau van de deelgebieden als voor het
GRUP als geheel. Bij de desbetreffende disciplines zijn ook specifieke toetsen zoals de
watertoets, de passende beoordeling en de verscherpte natuurtoets opgenomen (indien van
toepassing).

In hoofdstuk 16 worden eventuele grensoverschrijdende effecten beschreven.
Hoofdstuk 17 omvat een integratie en eindsynthese.

Hoofdstuk 18, tenslotte, bevat een aantal technische bijlagen, een woordenlijst en een
overzicht van figuren en tabellen. Als bijlage is tevens een kaartenbundel toegevoegd die
een aantal figuren uit het MER op groot formaat herneemt.
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INLEIDING

Voorliggend document is een plan-milieueffectenrapport (plan-MER) dat hoort bij het
voorontwerp van het gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan (GRUP) “Regionaalstedelijk
Gebied Mechelen”.

De Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening (VCRO) stelt dat een ruimtelijk uitvoeringsplan het
resultaat is van een ruimtelijk planningsproces waarbij de effectbeoordelingen procedureel
en inhoudelijk geintegreerd worden in het proces, het zgn. “geintegreerd planningsproces”.
Die integratie houdt in dat de effectbeoordelingen plaatsvinden tijdens het proces voor de
opmaak van het ruimtelijk uitvoeringsplan. De effectbeoordelingen leveren gegevens over
de mogelijke effecten van het voorgenomen ruimtelijk uitvoeringsplan. Die gegevens worden
verwerkt in het planningsproces voor het voorgenomen ruimtelijk uitvoeringsplan.

Het geintegreerde planningsproces bestaat uit vijf fasen, waarbij het resultaat telkens
geconsolideerd wordt in een van de volgende documenten:

1° de startnota;

2° de scopingnota;

3° het voorontwerp van ruimtelijk uitvoeringsplan;

4° het ontwerp van ruimtelijk uitvoeringsplan;

5° het definitieve ruimtelijk uitvoeringsplan.

Het procedureel verloop van de opmaak van een RUP en de bijhorende milieubeoordeling
is wettelijk bepaald. Het procesverloop van voorliggende procedure is beschreven in de
procesnota, die als afzonderlijke nota toegevoegd wordt bij dit dossier. Deze nota beschrijft
de reeds uitgevoerde processtappen, de toekomstige, hoe deze gebeurd zijn, wie er
wanneer betrokken wordt... .

Op dit ogenblik bevinden we ons in de fase van het ontwerp RUP en definitief plan-MER.

De beoordeling in dit MER is gebaseerd op de planvoornemens zoals ze in de startnota
werden geformuleerd en initieel werden vertaald in inrichtingsplannen en voorschriften in het
voorontwerp van ruimtelijk uitvoeringsplan. Om een scherper beeld te krijgen van de
gevolgen van de bestemmingswijzigingen werden tevens ontwikkelingsschetsen opgemaakt
die een indicatie geven over hoe de toekomstige ontwikkeling er zou kunnen uitzien. Op
basis van de bevindingen uit dit MER, de geformuleerde milderende maatregelen en
aanbevelingen en het plenaire onderzoek werd het ontwerp van ruimtelijk uitvoeringsplan
opgemaakt.
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Voorliggend geintegreerd planningsproces heeft als hoofddoelstelling het uitvoering geven
aan het stedelijk omgevingsbeleid voor het regionaalstedelijk gebied Mechelen, waarbij
ruimte wordt gecreéerd voor bedrijvigheid, wonen en andere stedelijke functies, maar waarbij
ook sterk wordt ingezet op de versterking van het groenblauwe netwerk door het creéren en
uitbreiden van stads(rand)bossen en het behouden en verder versterken van groene ruimtes
en ruimte voor water in de geplande nieuwe ontwikkelingen. Daarnaast zetten we in op de
leefomgevingskwaliteit in het stedelijke gebied door binnen de verschillende deelgebieden
in te zetten op een duurzame vorm van stedelijke mobiliteit (m.i.v. bereikbaarheid, locatie-
en parkeerbeleid) en er leefmilieu en ruimtelijk beleid te verenigen. Dit planningsproces
wordt opgevat als een geintegreerd planningsproces met een wisselwerking tussen de
ruimtelijke plandoelstelling en de hieraan gerelateerde mobiliteit, in lijn met de strategische
visie BRV.

Er wordt meer bepaald ook ingezet op een verduurzaming van de mobiliteit, met een focus
op de verkeersgeneratie die gerelateerd is aan de verschillende planonderdelen van het
GRUP. Het streefdoel is immers dat meer mensen zich te voet, met de fiets en met het
openbaar vervoer of in de toekomst eventueel andere duurzame vervoersmodi naar hun
werk, school of andere voorzieningen kunnen verplaatsen. Essentieel bij het verduurzamen
van de mobiliteitsgeneratie is de nabijheid van (basis)voorzieningen in de directe
leefomgeving.

De afbakening van het stedelijk gebied is op zichzelf een primaire basis om werken, wonen,
recreéren, school en andere tijdsbestedingen op geringe afstand van elkaar te voorzien.
Door het samenbrengen van deze voorzieningen op goed gekozen locaties kan
gemakkelijker gebruik gemaakt worden van duurzame vervoersmodi. Daarnaast worden
duurzame vervoersmodi zo veel mogelijk gefaciliteerd in de nieuwe woon-en werkplekken,
alsook de andere voorziene functies. Op die manier hebben meer mensen de mogelijkheid
om zich op een duurzame manier te verplaatsen. In de loop van het planningsproces zal
daarom parallel aan de onderzoeken gekoppeld aan de plandoelstellingen en het
planvoornemen (de verschillende deelgebieden) gewerkt worden aan het ontwikkelen van
een programma van maatregelen op vlak van mobiliteit, gerelateerd aan het ruimtelijk
programma van het GRUP. Er wordt bekeken hoe dit programma van mobiliteitsmaatregelen
kan worden ontwikkeld, uitgevoerd en gemonitord in samenhang met het ruimtelijk
programma en in samenspraak met de verschillende betrokken partners, gaande van de
lokale besturen en de Vlaamse overheid tot de verschillende ontwikkelaars.

Milieueffectrapportage (m.e.r.-proces)’ is een instrument om de doelstellingen en beginselen
van het milieubeleid te helpen realiseren, nl. het voorzorgsbeginsel en het beginsel van
preventief handelen. Milieueffectrapportage is een juridisch-administratieve procedure
waarbij, véordat een activiteit of ingreep (projecten of beleidsvoornemens en plannen)
plaatsvindt, de milieugevolgen ervan op een wetenschappelijk verantwoorde wijze worden
bestudeerd, besproken en geévalueerd. De achterliggende grondgedachte suggereert dat
het beter is om de voor het milieu schadelijke activiteiten (plannen en projecten) vanaf een
vroeg stadium in de besluitvorming te ondervangen en bij te sturen.

Milieueffectrapportage (m.e.r.) wordt gedefinieerd als "alle handelingen die nodig zijn voor opstellen en beoordelen van
een Milieueffectrapport (MER)". Milieueffectrapportage is m.a.w. een proces (bron: www.mervlaanderen.be).
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Milieueffectrapportage dwingt de overheid mogelijke milieueffecten grondig in overweging te
nemen vooraleer zij over de uitvoering van het plan of het project een besluit neemt. De
overheid zal aan de hand van het milieueffectrapport haar uiteindelijke beslissing tot
uitvoering van het project of plan motiveren.

Ook de burger kan het MER gebruiken voor het formuleren van opmerkingen tijdens het
openbaar onderzoek. De milieueffectrapportage is dus niet alleen van belang voor de
initiatiefnemer van een m.e.r.-plichtig plan of project overheid -in dit geval het departement
Omgeving-, maar ook voor alle andere betrokken overheden, waarbij de erkende deskundige
de belangrijke taak heeft objectief en op een wetenschappelijk verantwoorde wijze te duiden
op de gevolgen op het milieu van het geplande plan of project.

Een MER is een informatief instrument en geen beslissingsinstrument. De beslissing, die
genomen wordt door de bevoegde overheid betreffende het al dan niet vaststellen van het
RUP, houdt ook rekening met andere sectoren (sociale, economische en technische
belangen) en met openbare inspraak. Het principe is eigenlijk eenvoudig: eerst denken en
dan doen. Zo laat de milieueffectrapportage toe daadwerkelijk een preventief milieubeleid te
voeren.

Dit plan-MER heeft tot doel de effecten van het realiseren van de nieuwe planologische
bestemmingen en afbakeningen die voorzien worden in het RUP. Waar noodzakelijk, met
name indien onaanvaardbare effecten worden verwacht, zullen milderende of
compenserende maatregelen worden voorgesteld.

Voor voorliggend GRUP wordt een ruimtelijk veiligheidsrapport opgemaakt. De in dit MER
opgenomen tekst(fragmenten) werden gebaseerd op deze definitieve versie van het RVR.
In het RVR wordt enerzijds nagegaan of de bestaande Seveso-bedrijven restricties of
beperkingen kunnen opleggen naar de voorliggende deelgebieden. De Seveso-inrichtingen
waarvan de consultatiezone een deelgebied binnen het planvoornemen (deels) overlapt zijn
(alfabetisch):

- De Ceuster, een loonwerkbedrijf voor de tuinbouw, de sportwereld, het openbaar
groen en de industriebouw. Ten behoeve van haar activiteiten heeft zij een
relatief beperkte opslag van betrokken gevaarlijke producten

- Stera-Gas, dat diensten aanbiedt op het vlak van LPG waaronder butaan en
propaan. Dit gaat van het leveren van deze producten tot plaatsen van
installaties m.b.t. tot deze producten.

Anderzijds werd de mogelijkheid tot het voorzien van Seveso-inrichtingen in de geplande
bedrijventerreinen onderzocht, met name in het Specifiek regionaal bedrijventerrein Veiling
Zuid.

In het kader van het decreet betreffende het integraal waterbeheer moet een watertoets
uitgevoerd worden. Indien blijkt dat een schadelijk effect wordt verwacht op de
waterhuishouding in het plangebied, moeten voorwaarden worden opgelegd om die effecten
op het watersysteem te vermijden, te beperken, te herstellen of te compenseren. Bij elke
beslissing over een plan, programma of project (vergunning) moet de bevoegde
(vergunningverlenende) overheid nagaan of er schade kan ontstaan aan het watersysteem.
Voor activiteiten die onderworpen zijn aan een milieueffectenrapportage dient de analyse en
evaluatie van het al dan niet optreden van een schadelijk effect en de op te leggen
voorwaarden om dat effect te vermijden, te beperken, te herstellen of te compenseren, in het
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MER te gebeuren. De watertoets zal ook in een afzonderlijk subhoofdstuk worden
opgenomen bij de discipline Water.

Binnen de afbakening van het Regionaalstedelijk Gebied Mechelen komt één speciale
beschermingszone voor, gekend als “Bossen van het zuidoosten van de Zandleemstreek
(BE2300044). Ten oosten en ten westen van het onderzoeksgebied werden grote
eenheden natuur. Het eerste GEN gebied wordt aangeduid als “De Dijlevallei tussen
Boortmeerbeek en Mechelen” en de tweede als “Samenvloeiing Rupel-Dijle-Nete”. Tussen
het onderzoeksgebied en de hierboven beschreven vermelde beschermingszone(s) zijn er
geen onmiddellijke relaties. Het onderzoeksgebied ligt op een voldoende grote afstand en is
ervan gescheiden door bebouwing en diverse infrastructuren. Er zijn binnen het
onderzoeksgebied geen ingrepen gepland die een impact kunnen hebben op de soorten en
habitats van de speciale beschermingszones. Hierdoor kan ervan uitgegaan worden dat er
geen betekenisvolle effecten op deze speciale beschermingszones zullen zijn. Een
passende beoordeling moet bijgevolg niet opgesteld worden. In het MER wordt ook getoetst
aan het tijdelijke beoordelingskader voor de uitstoot van stikstofdioxide. Indien hieruit een
overschrijding van de drempelwaarden zou blijken, zal alsnog een passende beoordeling
worden opgemaakt.

Het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013 (B.S. 17/10/2013, gewijzigd door het decreet
van 10 juni 2022) verplicht de overheid om bij de besluitvorming zo veel mogelijk zorg in
acht te nemen voor de erfgoedkenmerken van onroerende goederen, die zijn
opgenomen in een aan een openbaar onderzoek onderworpen vastgestelde inventaris, en
voor de erfgoedwaarden van een erfgoedlandschap. De zorgplicht omvat een uitdrukkelijke
motiveringsverplichting, in die zin dat de overheid in elke beslissing moet aangeven hoe ze
rekening heeft gehouden met de zorgplicht. Voor vastgestelde inventarisitems geldt deze
verplichting voor elke beslissing over een eigen werk of activiteit met directe impact op het
geinventariseerde erfgoed (art. 4.1.9 Onroerenderfgoeddecreet). Voor
erfgoedlandschappen geldt de verplichting voor elke beslissing over eigen werken, over het
verlenen van een opdracht daarvoor of over een eigen plan of verordening die een
erfgoedlandschap nadelig kunnen beinvioeden (art. 6.5.3 Onroerenderfgoeddecreet). De
overheid moet maatregelen nemen om schade aan de erfgoedwaarden te voorkomen of zo
veel mogelijk te beperken.

Het Onroerenderfgoedbesluit van 16 mei 2014 (B.S. 27/10/2014, gewijzigd door het besluit
van de Vlaamse Regering van 9 september 2022) voorziet dat de motiveringsverplichting in
beide gevallen vervalt als bij de beslissing reeds een beoordeling gebeurd is van de impact
op de erfgoedkenmerken van een inventarisitem (artikel 4.2.2 Onroerenderfgoedbesluit) of
van de impact op de erfgoedwaarden (artikel 6.7.3 Onroerenderfgoedbesluit) in het kader
van een milieueffectrapport of een milieueffectbeoordeling.

In de discipline Landschap, Bouwkundig Erfgoed en Archeologie van het MER wordt de
beoordeling van de impact op de erfgoedkenmerken van de items uit de vastgestelde
inventaris van het bouwkundig erfgoed op gepaste wijze meegenomen.
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2.1

2.2

ALGEMENE INLICHTINGEN

Initiatiefnemer

De initiatiefnemer van het plan is het openbare bestuur dat opdracht gegeven heeft voor de
opmaak van het RUP. Aangezien het RUP het gevolg is van een planproces op Vlaams
niveau is het Departement Omgeving van de Vlaamse overheid de initiatiefnemer van het
GRUP.

Vlaamse Overheid, Departement Omgeving
Gebiedsontwikkeling, omgevingsplanning en projecten
Diestsepoort 6 bus 91, 3000 LEUVEN

Contactpersoon bij de opdrachtgever is Mevr. Christine Daniéls

M. 0032-(0)492 38 00 73

Samenstelling van het team van deskundigen

Volgens het Vlaams decreet op de milieueffectrapportage moeten de onderzoeken die nodig
zijn om een milieueffectrapport op te stellen, gecodrdineerd worden door een erkende MER-
coordinator. Deze MER-codrdinator stelt een team van deskundige medewerkers aan, die
deelonderzoeken uitvoeren volgens een aantal onderzoeksdisciplines.

Voor elke relevante onderzoeksdiscipline voert een erkend MER-deskundige het
deelonderzoek uit en controleert dit op de kwaliteit. De MER-coérdinator maakt van de
deelonderzoeken en de eindconclusies in samenspraak met de andere MER-deskundigen
een coherent geheel. De opmaak van milieubeoordeling gebeurt in overleg met het Team
Mer dat een vaste vertegenwoordiger heeft in het planteam.

De taak van de MER-coo6rdinator wordt opgenomen door Ewald Wauters. Hij wordt hierin
bijgestaan door Peter Corens.

In de op te maken milieubeoordeling zullen de effecten van het GRUP Afbakening
Regionaalstedelijk Gebied Mechelen op het milieu onderzocht worden. Hierbij worden
volgende disciplines bestudeerd:

Mens — Mobiliteit;
Lucht;

Geluid & Trillingen;
Bodem;

Water;

Biodiversiteit;

Landschap, Bouwkundig erfgoed & Archeologie;
Mens — Ruimtelijke aspecten;

Mens — Gezondheid.

Klimaat



De discipline “Mens — Gezondheid” en de discipline klimaat worden op gepaste wijze door
de coordinator behandeld, op basis van de informatie die wordt aangeleverd vanuit de
overige disciplines. De andere disciplines worden uitgewerkt door erkende MER-
deskundigen.

Tabel 2-1 Overzicht van het team van erkende MER-deskundigen

Discipline Deskundige Nr. Erkenningsbesluit
Codrdinator Ewald Wauters GOP/ERK/MERC0/2019/00025
Landschap, Bouwkundig MB/MER/EDA/589/V2

erfgoed en Archeologie

Mens - Mobiliteit Cathérine Cassan AMV/LNE/ERK/MER/EDA-737/V1
Geluid en trillingen Chris Neuteleers MB/MER/EDA/556/V-3
Lucht Johan Versieren AMV/LNE/ERK/MER/EDA-059/V5

(Milieubureau Joveco bvba)

Bodem en Grondwater Stefan Helsen AMV/LNE/ERK/MER/EDA-539/V3

Oppervlaktewater Johan Versieren AMV/LNE/ERK/MER/EDA-059/V5
(Milieubureau Joveco bvba)

Biodiversiteit Eveline Hoppers GOP/ERK/MER/2020/00001

Mens - Ruimtelijke aspecten Bieke Cloet AMV/ERK/MER/EDA-700/V1

Op 1 december 2007 trad het Besluit van de Vlaamse Regering betreffende de
milieueffectrapportage over plannen en programma’s van 12 oktober 2007 (B.S. 7 november
2007) in werking. Samen met de wijziging van het decreet algemene bepalingen milieubeleid
(DABM, 03/06/1995) van 27 april 2007 (B.S. 20 juni 2007) regelt dit besluit de beoordeling
van plannen en programma’s.

Het RUP Afbakening regionaalstedelijk gebied Mechelen valt onder de definitie van een plan
of programma en onder het toepassingsgebied van het DABM
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3.1

VOORGENOMEN PLAN, ALTERNATIEVEN EN
VARIANTEN

Plangebied

Het plangebied is het in het GRUP “Afbakening van het regionaalstedelijk gebied Mechelen”
van 2008 afgebakende stedelijk gebied van Mechelen op grondgebied van Mechelen, Sint-
Katelijne-Waver, Bonheiden en Zemst in de provincies Antwerpen en Vlaams-Brabant.




De plandoelstelling betreft het voeren van een stedelijk omgevingsbeleid, waarbij ruimte
wordt gecreéerd voor bedrijvigheid, wonen en andere stedelijke functies, maar waarbij ook
sterk wordt ingezet op de versterking van het groenblauwe netwerk door het creéren en
uitbreiden van stads(rand)bossen en het behouden en verder versterken van groene ruimtes
in de geplande nieuwe ontwikkelingen.

Voor goed gelegen plekken in steden of verstedelijkte gebieden richt de opgave zich immers
op grote groei van woongelegenheden, jobs en voorzieningen. Het moet daarom op maat
gebeuren, waarbij leefomgevingskwaliteit en het behoud van de mensenmaat belangrijke
aandachtspunten zijn. Dit betekent ook dat voldoende kwalitatief stadsgroen, water en
publieke ruimte zich in eenieders nabijheid bevinden. Deze buitenruimte zal de leefbaarheid
van de stad mee verhogen door zijn impact op luchtkwaliteit, op de beschikbaarheid van
water, de mildering van temperatuurextremen, ruimte voor ontspanning en ontmoeting.

Deze plandoelstelling is ontrafeld in 4 subdoelstellingen, die hierna beknopt worden
omschreven. Een uitgebreide omschrijving van de doelstellingen is terug te vinden in hfst.2
van de scopingnota.

Verhogen van stedelijke leefomgevingskwaliteit door het herstel, de versterking en
de ontsnippering van het groenblauw netwerk.

Naast een concentratie van activiteiten in de stedelijke gebieden, is het bewaken van de
leefomgevingskwaliteit en van het ecologisch netwerk essentieel. Rekening houdend met
het eerder beperkte aanbod aan stadsbossen in de regio, vormt het behoud én de
ontwikkeling van (rand)stedelijke natuurelementen en bosgebieden, in combinatie met het
bieden van waarborgen voor stedelijke landbouw, daarom één van de doelstellingen van
voorliggend plan.

Er wordt enerzijds gezocht naar gebieden waar de realisatie van bijkomende bebossing,
stedelijke natuurelementen en ruimte voor water de leef- en milieukwaliteit van het stedelijk
gebied kunnen verhogen.

Daarnaast wordt in de verschillende andere planopties, waar functies als wonen en werken
naar voor worden geschoven, onderzocht in welke mate verdichting en concentratie van de
geplande activiteiten, ruimte kan vrijmaken om in te zetten op het herstel, de versterking en
de ontsnippering van het groenblauw netwerk doorheen het regionaalstedelijk gebied. De
inrichting van de ruimte versterkt de ecologische samenhang en biodiversiteit en tast de
kwaliteit van de bodem niet aan, waardoor het groen-blauw netwerk wordt versterkt.

Voorzien van ruimte voor bedrijvigheid

Regionaalstedelijke gebieden hebben grote potenties om een belangrijk aandeel van de
groei inzake ruimte voor economische activiteiten op te vangen. Binnen de bestaande
economische gebieden wordt ingezet op het verhogen van het ruimtelijk rendement, of met
andere woorden het efficiénter gebruiken van de bestaande bedrijventerreinen door o.m. in
te zetten op verdichting.

Wanneer wordt overgegaan tot de ontwikkeling van nieuwe werkplekken, dan moet dit
gebeuren op goed gelegen locaties, waarbij het bereikbaarheidsprofiel van de site is
afgestemd op het mobiliteitsprofiel van de geplande economische activiteiten. Voor
specifieke economische activiteiten wordt gezocht naar locaties die nauw aansluiten bij de
behoeftes van het specifieke type van bedrijvigheid. Een voorbeeld hiervan is het lokaliseren
van kantoorontwikkelingen in de onmiddellijke nabijheid van grote openbaar
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vervoersknooppunten. Een ander voorbeeld is het lokaliseren van agro-industriéle
bedrijvigheid in de onmiddellijke nabijheid van de Veiling. Dit zorgt voor een efficiéntere
of kortere verplaatsing waardoor een duurzame modal shift kan nagestreefd worden
hetgeen de economische en ecologische efficiéntie versterkt.

Naast nieuwe of uitbreiding van bestaande bedrijventerreinen (zie onderstaande
planvoornemens) kan ook onderzocht worden in welke gebieden verweving met (bepaalde)
economische activiteiten de leefomgevingskwaliteit kan versterken zonder de draagkracht
van het gebied te overschrijden. Dit betekent concreet dat binnen geplande
woonontwikkelingen economische activiteiten op buurtniveau mogelijk zijn, zoals
zelfstandigen en vrije beroepen, buurtwinkels en dergelijke meer. Het is niet de bedoeling
om binnen deze gebieden grootschalige kantoorontwikkelingen uit te bouwen, of intensieve
bedrijvigheid.

Garanderen van een kwalitatief en duurzaam woonaanbod

Het beleid in de regionaalstedelijke gebieden is gericht op het maximaal benutten van de
bestaande en toekomstige stedelijke potenties. Het regionaalstedelijk gebied Mechelen
heeft in zowel kwantitatief als in kwalitatief opzicht grote potenties om een belangrijk aandeel
van de groei inzake bijkomende woongelegenheden in de regio op te vangen door in te
zetten op verdichting van het stedelijk weefsel of door de ontwikkeling van een aantal nieuwe
woonomgevingen op geselecteerde, goed gelegen plekken.

De ontwikkeling van een kwalitatieve woonomgeving staat voorop. Dit wordt op verschillende
manieren vertaald. Zo dient ingezet te worden op inclusief samenleven, onder meer door het
voorzien van een gedifferentieerde woontypologie, maar ook door de inrichting van de
publieke ruimte zo te organiseren dat alle groepen in de samenleving toegang krijgen tot
groen, publieke ruimte en basisvoorzieningen. De inrichting van de ruimte laat binnen en
buiten gebouwen mogelijkheden voor ondernemerschap en voorziet in een toegankelijkheid
voor het economisch functioneren, voor zover dit beperkt wordt tot kleinschalige
economische activiteiten op buurtniveau.

De aanleg en inrichting van de gebieden gebeurt met het oog op een zo hoog mogelijke
leefomgevingskwaliteit. Het publiek domein wordt duurzaam ingericht, op schaal van de
woonwijk en de inwoners ervan. Het beeld dat wordt nagestreefd is dat van een
woonomgeving met een hogere dichtheid en met op doordachte plaatsen groene
kwalitatieve openbare ruimten. Een hogere dichtheid hoeft niet noodzakelijk een hoog
percentage bebouwde opperviakte te betekenen. Door het concentreren van wooneenheden
kan onbebouwde ruimte vrijgehouden worden en een groene invulling krijgen. Op die manier
wordt de verhoging van het ruimtebeslag en van de verhardingsgraad beperkt en ontstaan
mogelijkheden voor het versterken van het groenblauw netwerk. Er wordt aandacht besteed
aan klimaataspecten (hittestress, overstromingsrisico, ...), onder meer door in te zetten op
multifunctionaliteit, verhardingsbeperking en veerkrachtig inrichten.

Aanbieden van stedelijke functies op regionaalstedelijk niveau

Eén van de kernkwaliteiten van een regionaalstedelijk gebied is de aanwezigheid van
potenties voor het aanbieden van diverse stedelijke voorzieningen die een behoefte voor de
ruimere regio opvangen. Ook het optimaliseren van de aanwezige recreatieve en toeristische
voorzieningen wordt hieronder begrepen.

Randvoorwaarden voor dergelijke functies zijn het afstemmen van het
bereikbaarheidsprofiel van de site op het mobiliteitsprofiel van de geplande stedelijke
activiteiten, waarbij een duurzaam mobiliteitsprofiel nagestreefd wordt. Een ander aspect dat
doorslaggevend is voor de locatiekeuze, is de aandacht voor nabijheid van andere stedelijke
activiteiten. Door het combineren van bepaalde activiteiten kan een complementair gebruik
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van voorzieningen gestimuleerd worden, hetgeen een positief effect heeft op de
verhardingsgraad en het bijkomend ruimtebeslag.

In de scopingnota is bovenstaande plandoelstelling vertaald in planvoornemens voor 11
deelgebieden. Hieronder wordt een kort overzicht gegeven van de planvoornemens voor
deze deelgebieden. Verder in dit hoofdstuk wordt uitvoering ingegaan op elk deelgebied.

Stadsbos Kauwendaal: bestendiging en uitbreiding van het bestaande bosgebied,
met inbegrip van de ontsluiting en onthaalinfrastructuur, zacht recreatief
medegebruik, ruimte voor jeugdinfrastructuur, de bestendiging van het bestaande
park en van het woonwagenterrein, en de landschappelijke integratie van de
Otterbeek en van de aanwezige grootschalige infrastructuur.

Openruimtegebied Stuivenberg: verder ontwikkelen en versterken van het
openruimtegebied, met een hoge bebossingsgraad in afstemming op de aanwezige
landbouwactiviteiten, met inbegrip van de ontsluiting en onthaalinfrastructuur, zacht
recreatief medegebruik, ruimte voor jeugdinfrastructuur en de opwekking van
windenergie in een beperkte zone palend aan de E19.

Signaalgebied Barebeek: de realisatie van een openruimtegebied door het
inrichten van het gebied als een onverharde, groenblauwe ruimte met ruimte voor
water.

Beekvallei Vrouwvliet: de bestendiging van het bestaande bos en het creéren van
ruimte oor de beekvallei.

Bedrijventerrein voor agro-industrie en para- agrarische bedrijvenzone
Veiling-Zuid: het duurzaam inrichten van het noordelijk gedeelte voor agro-
industriéle activiteiten, al dan niet in combinatie met de opwekking en opslag van
hernieuwbare energie, en het vrijwaren en behouden van uitbreidingsmogelijkheden
van de aanwezige grootschalige serreteelt in het zuidelijk gedeelte van het
deelgebied. Maken deel uit van de planvoornemens: Maximale aandacht voor zuinig
en duurzaam ruimtegebruik, bestaande bedrijfsactiviteiten combineren met
grondgebonden landbouw en waar mogelijk ook plaats geven aan lokale productie
en opslag van hernieuwbare energie, bestaande zonevreemde activiteiten
behouden. Verder ook aandacht voor duurzame mobiliteit (multimodaal) en
verkeersveilige ontsluiting van het gebied. Inbouwen van de nodige ecologische en
landschappelijke elementen (ecologische stapstenen, landschapselementen).

Kleinhandelszone Brusselsesteenweg: bestendiging van de bestaande
grootschalige kleinhandel, met inbegrip van de nodige maatregelen op vlak van
ontsluiting en mobiliteitsgeneratie en buffering op eigen terrein t.o.v. de aanpalende
woonwijk en duurzaamheidsmaatregelen op vlak van de inrichting van de parking en
overige buitenruimte(s).

Stedelijk woongebied Kantvelde: een duurzame woonontwikkeling van 360 tot
400 wooneenheden, met aandacht voor het beperken van de bijkomende ruimte-
inname, en beperkt buurtondersteunende functies op wijkniveau. Ook behoud en
versterking van het groenblauwe netwerk inclusief aanwezige bebossing en een
parkachtig landschap met mogelijkheden voor zacht recreatief medegebruik maken
deel uit van het planvoornemen, net zoals het nemen van de nodige maatregelen op
vlak van duurzame multimodale mobiliteit, ontsluiting en mobiliteitsgeneratie.
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e Stadsbos en stedelijk woongebied Geerdegem: het behouden en versterken van
de aanwezige bebossing met mogelijkheden voor zachte recreatie en ruimte
voor jeugdinfrastructuur, en een duurzame woonontwikkeling van een 15-tal nog te
realiseren wooneenheden ter hoogte van de Barbarastraat, met aandacht voor het
beperken van de bijkomende ruimte-inname met inbegrip van beperkt
buurtondersteunende functies op wijkniveau. Ook het nemen van de nodige
maatregelen op vlak van duurzame multimodale mobiliteit, ontsluiting en
mobiliteitsgeneratie maken deel uit van het planvoornemen.

e Stedelijk woongebied Maenhoevevelden: de ontwikkeling van een duurzame
woonontwikkeling van max. 440 wooneenheden, met aandacht voor clustering
en het beperken van de bijkomende ruimte-inname, en buurtondersteunende
functies op wijkniveau en het nemen van de nodige maatregelen op vlak van
duurzame multimodale mobiliteit, ontsluiting en mobiliteitsgeneratie. Ook de
ecologische inrichting van de vallei van de Maanhoevebeek als een onverharde,
groenblauwe publieke plek met ruimte voor water en bebossing doorheen het gehele
gebied maakt deel uit van het planvoornemen.

e Gemengde stedelijke ontwikkeling R6 Zuid Otterbeek: het gerealiseerde
ziekenhuis, het woonzorgcentrum, de kribbe, ... en een aanvullend programma, een
beperkte duurzame woonontwikkeling aansluitend op de woonwijk aan de
Liersesteenweg (zuidelijk deel) met een richtcijfer van 20 a 40 wooneenheden.
Ook het nemen van de nodige maatregelen op vlak van duurzame multimodale
mobiliteit, ontsluiting en mobiliteitsgeneratie maken deel uit van het planvoornemen,
evenals het behouden en versterken van de aanwezige bebossing in het zuiden van
het plangebied als stapsteen tussen Kauwendaal en Tivoli en met het oog op
buffering naar de aanpalende woonwijk.

e Toeristisch-recreatief gebied Technopolis: het op een duurzame wijze realiseren
van een recreatief en functioneel zwemcomplex en de uitbreiding van Technopolis.
Ook het nemen van de nodige maatregelen op vlak van duurzame multimodale
mobiliteit, parkeerbeleid, ontsluiting en mobiliteitsgeneratie maken deel uit van het
planvoornemen, evenals het nemen van de nodige maatregelen naar buffering van
de activiteiten op eigen terrein. Er gaat speciale aandacht naar de groenblauwe
structuur van het gebied, waarbij versterking van de aanwezige bebossing waar
nodig en mogelijk en ruimte voor waterberging in beeld komen.

Gezien de lange doorlooptijd sinds de visievorming over het regionaalstedelijk gebied
Mechelen, is voor een aantal deelgebieden al vrij concreet bepaald hoe de ontwikkeling eruit
kan zien of soms zelfs al gerealiseerd. In onderstaande oplijsting van de deelgebieden wordt
hier, waar van toepassing, dieper op ingegaan. Het concrete programma vormt in die
gevallen de basis voor de milieubeoordeling.

Voor een aantal deelgebieden is de visie gewijzigd of wordt een aangepaste afbakening
voorgesteld, ook daarop wordt hierna verder ingegaan. Tot slot zijn twee deelgebieden
toegevoegd, met name het signaalgebied Barebeek en de zonevreemde bebossing in de
vallei van de Vrouwvliet. Een overzicht van de verschillende deelgebieden waarin
bestemmingswijzigingen worden onderzocht is opgenomen op Figuur 3-2.
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Hierna wordt per deelgebied ingegaan op het planvoornemen. Om een goede inschatting te
kunnen maken van de milieu-impact, die een mogelijke inrichting van het gebied weergeven
in een (of meerdere) structuurschetsen die concrete invuling geven aan het
planvoornemen. Tijdens het verdere planningsproces werden het planvoornemen en de
bijhorende structuurschets in een wisselwerking tussen de milieubeoordeling, ruimtelijk
onderzoek en inspraak verder verfijnd, om uiteindelijk vertaald te worden in een voorontwerp
bestemmingsplan. Dit voorontwerp en de bijhorende structuurschetsen vormen de basis van
de milieubeoordeling. Op basis van de bevindingen van het MER en de geformuleerde
milderende maatregelen en aanbevelingen werd het GRUP verder verfijnd. De wijze waarop
met deze milieubeoordeling wordt omgegaan in het GRUP wordt beschreven in de
toelichtingsnota bij het GRUP.

Stadsbos Kauwendaal
Openruimtegebied_Stuivenberg
Signaalgebied Barebeek
Beekvallei Vrouwvliet

g b WIN -

Bedrijventerrein voor agro-industrie en para- agrarische bedrijvenzone Veiling-
Zuid

6 Kleinhandelszone Brusselsesteenweg

7 Stedelijk woongebied Kantvelde

8 Stadsbos en stedelijk woongebied Geerdegem

9 Stedelijk woongebied Maenhoevevelden

10 Gemengde stedelijke ontwikkeling R6 Zuid Otterbeek
11 Toeristisch-recreatief gebied Technopolis
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Figuur 3-2 Luchtfoto: planvoornemen - deelgebieden



3.3.1 Stadsbos Kauwendaal
Situering

Het deelgebied Stadshos Kauwendaal met een opperviakte van 79 ha is één van de drie
openruimtevingers die het stedelijk gebied als een groene ruimte binnendringen. Het betreft
een boslandschap, dat gelegen is op de kruising tussen de R6 en de spoorlijn Antwerpen-
Mechelen ten noorden van de stadskern. Het gebied is een samenhangend geheel van
ecologisch, landschappelijk en historisch waardevolle bos-en parkstructuren. Deze groene
ruimte kent verder een zacht recreatief medegebruik. Daarnaast is er binnen het deelgebied
een woonwagenpark gesitueerd.

Dit deelgebied omvat een ruimer gebied dan de afbakening uit het GRUP uit 2008, gezien
de gewijzigde visie en de wens om de bebossing en bebossingsmogelijkheden ten westen
van de spoorlijn eveneens te verankeren. De opzet is om het gebied te vrijwaren van
bijkomende bebouwing, behoudens kleinschalige onthaalinfrastructuur en
jeugdinfrastructuur.?
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Figuur 3-3 CartoWeb.be, januari 2021 — deelgebied Stadsbos Kauwendaal

Huidige bestemming

Voor het grootste deel van het deelgebied geldt momenteel het gewestplan (incl. latere
wijzigingen). Het gebied is in hoofdzaak bestemd als bos. Het kasteel Kauwendaal is
ingekleurd als parkgebied. In het zuiden ligt een deel woongebied. Het gedeelte ten oosten
van de spoorweg is militair domein. Dit deel werd door het GRUP “Afbakening

De inrichting als stadsbos ligt in het verlengde van de studie “Inrichtingsplan Stadsbos Kauwendael, Mechelen-Sint
Katelijne Waver” van AMINAL (2005), de visie en het uitvoeringsprograma van de afbakening van de natuurlijke en
agrarische structuur, regio Zenne-Dijle-Pajottenland (2010) en het strategisch project “Open ruimte in en rond Mechelen”



regionaalstedelijk gebied Mechelen” (18/07/2008) omgezet in bosgebied en twee kleine
woonclusters.
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Feitelijke toestand

Het deelgebied ‘Stadsbos Kauwendaal’ is op vandaag grotendeels bebost, met verspreid
doorheen het gebied ook enkele graslanden. De zuidwestelijke uitloper wordt gevormd door
het kasteeldomein van Kauwendaal, met meer parkachtige delen. Het gebied wordt door
twee grote infrastructuren doorsneden tot drie deelgebieden van ongelijke grootte: de
spoorweg Antwerpen-Mechelen zondert een kleiner oostelijk deel af van de kern van het
gebied, en de R6 isoleert hiervan nog een kleiner gedeelte af ten noorden van de weg. Ten
westen van de spoorweg vormt de R6 de noordelijke grens van het deelgebied. In het
noordoostelijke stukje bevindt zich naast bos ook nog een woonwagenpark.
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Figuur 3-6 Orthofoto— deelgebied Stadsbos Kauwendaal

Te onderzoeken planvoornemen

Bestemmingswijzigingen en voorschriften die nodig zijn in functie van :
¢ De bestendiging en uitbreiding van het bestaande bosgebied;
e De ontsluiting, de realisatie van onthaalinfrastructuur inclusief parkeervoorzieningen
en het zacht recreatief medegebruik van deze groene vinger.
Ruimte voor jeugdinfrastructuur
De bestendiging van het woonwagenterrein (verkaveling)
De bestendiging van het park
De landschappelijke integratie van grootschalige infrastructuur
De landschappelijke integratie van de Otterbeek

Het is niet de bedoeling het gemeentelijk RUP Midzele op te heffen, vermits dit in lijn ligt met
het hierboven omschreven planvoornemen.

Met het oog op realisatie kan een voorkooprecht op bepaalde percelen ingeschreven
worden; in de loop van het planningsproces zal dit verder overwogen worden.



Er wordt in dit planningsproces ook sterk ingezet op de verduurzaming van de mobiliteit
gekoppeld aan de verschillende deelgebieden. Voor het deelgebied Kauwendaal zijn
verschillende acties en ingrepen mogelijk:

e Het realiseren van een goede aansluiting op de langzaam verkeersverbindingen
vanuit de verschillende stedelijke wijken in de ruimere omgeving. Aandacht kan
hierbij gaan naar het verder versterken van zowel het functionele als het recreatieve
trage netwerk.

e Het voorzien van aangename, veilige, comfortabele en technische faciliteiten bij
gebruik van duurzame mobiliteitsvormen (bv rustplaatsen, fietspomp,
oplaadgelegenheid voor e-bike, afspuitinstallatie voor mountainbikes, ...)

e Het beperken van het aantal parkeerplaatsen voor gemotoriseerd verkeer op
geselecteerde plekken aan de rand van het bosgebied. De parkeerplaatsen worden
landschappelijk geintegreerd in het gebied.

In de loop van het planningsproces kunnen deze elementen ten opzichte van elkaar worden
afgewogen, verfijnd of uitgebreid en zal worden onderzocht welke acties ter realisatie
moeten worden genomen en welke instrumenten daartoe kunnen worden ingezet.

Structuurschets

Volgende structuurschets geeft een eerste inzicht van hoe het gebied er op termijn kan gaan
uitzien. Het gaat hier niet om een inrichtingsontwerp, wel om een eerste schets die toelaat
om de effecten van het planvoornemen in te schatten.

Figuur 3-7 Structuurschets stadsbos Kauwendaal

De hoofdfunctie van het gebied is bos. In het zuiden zijn zones ingetekend waar recreatief
medegebruik (b.v. een mountainbikeparcours) mogelijk is. Het kasteeldomein blijft behouden
in zijn huidige vorm. Het gebied kent een aantal toegangswegen, maar heeft geen formele
toegangspoorten. Door het gebied lopen aantal paden. De aanduiding op het plan is
indicatief. Het bestaande woonwagenpark in de het noorden van het gebied blijft behouden.



Bestemmingsplan

In het voorontwerp-RUP werd het planvoornemen geconcretiseerd tot het grafisch plan
opgenomen in onderstaande figuur. Het overgrote deel van het gebied wordt bestemd als
bos, met in de randen enkele andere bestemmingen: het Kasteelpark van Kauwendael (in
het zuidwesten) wordt als parkgebied bestemd, het woonwagenpark wordt als specifiek
woongebied aangeduid en een smalle strook aan de Moermansstraat/Vijverstraat als
woongebied. In het zuiden worden de jeugdlokalen voorzien van een overdruk als Recreatie,
binnen het bosgebied.
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Figuur 3-8: Bestemmingsplan Stadsbos Kauwendaal
Ruimtebalans op basis van de structuurschets
ha
Woonwagenpark 0,61
Bosgebied 72,31
Parkgebied 6,13
Woongebied 0,12
Totaal 79,18

Tabel 3-1 Ruimtebalans Deelgebied Kauwendaal



3.3.2

Openruimtegebied Stuivenberg
Situering

Het verder ontwikkelen van Stuivenberg als een openruimtegebied, aansluitend op het
Vrijbroekpark enerzijds en het Robbroek anderzijds, schept kansen in het behouden en
verder ontwikkelen van een groene vinger in het verlengde van de Zennevallei en de open
ruimte rond Leest en Hombeek aan de rand van het stedelijk gebied. Het stadsrandbos kan
een ecologische stapsteen vormen tussen het kanaal, het Vrijbroekpark en de Zennevallei.
De aanwezige bebossing voornamelijk in het zuidwesten wordt behouden en versterkt met
bijkomende bebossing. Deze bosuitbreiding betekent in relatie tot het Vrijbroekpark ten
zuiden en het Robbroek ten westen een belangrijke ecologische meerwaarde voor dit
westelijk deel van het stedelijk gebied. Binnen deze groene ruimte is een zacht recreatief
medegebruik mogelijk.
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Figuur 3-9 CartoWeb.be, januari 2021 — deelgebied Openruimtegebied Stuivenberg

Huidige bestemming

In het gebied geldt het gewestplan (incl. latere wijzigingen) en het RUP zonevreemde
woningen (2008). Het gebied is aangeduid als landschappelijk waardevol agrarisch gebied.
Aan de randen bevinden zich woongebieden en woongebieden met landelijk karakter.
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Figuur 3-10 Gewestplan + BPA-contouren Openruimtegebied Stuivenberg
Feitelijke toestand

Het plangebied Stuivenberg is langs drie van de vier zijden omzoomd door woningen. Langs
de zuidkant (Stuivenbergbaan) is dit voornamelijk open bebouwing, langs de oostkant
(eveneens Stuivenberglaan) gaat het voornamelijk om geschakelde woningen per twee, drie
of vier en langs het noorden gaat het in hoofdzaak om halfopen bebouwing, die echter
slechtst ongeveer de helft van de lengte inneemt. De rest van de noordelijke zijde wordt
gevormd door het kanaal Leuven-Dijle. De westelijke grens van het plangebied wordt
gevormd door de Uilmolenweg, parallel aan de E19. De tuinzones van de woningen zijn
deels bezet met grote bomen en in de zuidwestelijke hoek komen verschillende beboste
percelen voor. Het centrale gedeelte is haast volledig in akkerbouw, al bevinden zich ook
hier enkele geisoleerde beboste percelen, waarvan een deel in gebruik is door een
jeugdbeweging. De akkers worden afwisselend gebruik voor de teelt van mais, voederbieten,
aardappelen en wintertarwe. Sommige percelen worden af en toe ook voor de groententeelt
ingezet. Daarnaast zijn er enkele paardenweides.
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Figuur 3-11 Orthofoto Openruimtegebied Stuivenberg

Te onderzoeken planvoornemen

Bestemmingswijzigingen en voorschriften die nodig zijn in functie van :
e De realisatie van een openruimtegebied, met een hoge bebossingsgraad in
afstemming op de aanwezige landbouwactiviteiten;
o De ontsluiting, de realisatie van onthaalinfrastructuur en het zacht recreatief
medegebruik van deze groene vinger;
Ruimte voor jeugdinfrastructuur;
e De opwekking van windenergie in een beperkte zone palend aan de E19.

Duurzame mobiliteit: er wordt in dit planningsproces sterk ingezet op de verduurzaming van
de mobiliteit gekoppeld aan de verschillende deelgebieden. Voor het deelgebied
Stuivenberg zijn verschillende acties en ingrepen mogelijk:

e Het realiseren van een goede aansluiting op de langzaam verkeersverbindingen
vanuit de verschillende stedelijke wijken in de ruimere omgeving. Aandacht kan
hierbij gaan naar het verder versterken van zowel het functionele als het recreatieve
trage netwerk.

e Het voorzien van aangename, veilige, comfortabele en technische faciliteiten bij
gebruik van duurzame mobiliteitsvormen (bv rustplaatsen, fietspomp,
oplaadgelegenheid voor e-bike, afspuitinstallatie voor mountainbikes, ...)

e Het beperken van het aantal parkeerplaatsen voor gemotoriseerd verkeer op
geselecteerde plekken aan de rand van het bosgebied. De parkeerplaatsen worden
landschappelijk geintegreerd in het gebied.

In de loop van het planningsproces kunnen deze elementen ten opzichte van elkaar worden
afgewogen, verfijnd of uitgebreid en zal worden onderzocht welke acties ter realisatie
moeten worden genomen en welke instrumenten daartoe kunnen worden ingezet.



Structuurschetsen

Volgende structuurschetsen geven een eerste inzicht van hoe het gebied er op termijn kan
gaan uitzien. Het gaat hier niet om een inrichtingsontwerp, wel om een eerste schets die
toelaat om de effecten van het planvoornemen in te schatten. Voor het gebied worden twee
structuurschetsen onderzocht die beiden passen binnen het planvoornemen, maar die
verschillen wat betreft de verhouding bos/landbouw.

Gelet op de versnipperde eigendomsstructuur en het versnipperde landgebruik, dat bestaat
uit een mix van professionele landbouw, hobbylandbouw, private tuinen en enkele
bospercelen, is een gefaseerde aanpak gewenst waarbij vooreerst aandacht moet uitgaan
naar het creéren van een duidelijk landschappelijk raamwerk, dat de basis legt voor het
benutten van landschapsecologische kansen en connectiviteit. Voorgesteld wordt om het
landschap op te bouwen vanuit de verbinding van bestaande bosfragmenten tot een centrale
boskern, met bijzondere focus op het creéren van geschikte condities voor mantel- en
zoomvegetatie in de bosrand. Dergelijke boskern zou dan de westelijke en de centrale zone
van het gebied omvatten, en waar zowel nattere als drogere zones met specifieke vegetatie
kunnen worden bekomen.

De zone langs de E19 ligt relatief ver van bestaande bewoning en is een kansrijke zone voor
inplanting van windturbines langs de E19. Binnen Stuivenberg zou de inplanting van 1
windturbine kunnen worden onderzocht, waarbij maximaal afstand dient te worden
gevrijwaard tot de bestaande bewoning.

Van de randen naar het centrum toe kan worden gestreefd naar een gradiént van privatief
naar collectief gebruik van het landschap. De onmiddellijke omgeving van de woningen, waar
vandaag ook reeds constructies zijn opgebouwd, kunnen worden gevrijwaard als private tuin
bij de woningen. Achter deze compacte privatieve zone ligt een ruimer landschap waar
diverse vormen van ruimtegebruik denkbaar zijn, en die tevens inpasbaar zijn in het concept
van een stadsbos, gaande van bospercelen of begraasde percelen tot voedselbos of
speelbos. Focus in deze overgangszone ligt niet zozeer op de eigendomsstatus, doch wel
in de potentie om het landschap op te waarderen tot een open ruimte waar beleving en
collectief gebruik centraal staan. In deze zone staat de samenwerking tussen bestaande
eigenaars en/of beheerders centraal in een streefdoel naar het verkrijgen van 1
samenhangend en kwalitatief landschap.

Belangrijk is hier het vermijden van verdere vertuining (die aanleiding geeft tot verdere
versnippering en oprichting van allerhande constructies of afsluitingen) en het versterken
van lineaire en solitaire groenelementen die als ecologische stapstenen kunnen fungeren.
Daarbij kan het zowel gaan om extensief begraasde graslanden, bospercelen als weilanden
die afgezoomd worden met kleine landschapselementen.

In het zuidwesten van het gebied is tevens een jeugdvereniging gelokaliseerd welke verder
op dezelfde locatie zal gevestigd blijven. In deze omgeving wordt een zoekzone voor
jeugdinfrastructuur gevrijwaard (speelbos, spelfaciliteiten...).

Stuivenberg is vandaag hoofdzakelijk in gebruik als landbouwgebied. De omvorming naar
een andere functie zou met name in de noordelijke zones de meeste impact genereren (sterk
getroffen landbouwers en percelen met hoge tot zeer hoge impact). Het vrijwaren van een
gedeeltelijke landbouwfunctie wordt dan ook geconcentreerd in de noordelijke flank van het
gebied. Als grensstellende elementen worden hier het vrijwaren van een centrale boskern
en westelijke bosflank weerhouden, alsook de woningen met tuinzones die vandaag de facto
geen beroepslandbouw meer omvatten.

Binnen deze noordelijke zone worden 2 scenario’s afgewogen.
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Ontwikkelingsscenario 1: minimaal landbouw, maximaal bos

In dit scenario wordt een aaneengesloten landbouwzone langs de Stuivenbergvaart
weerhouden, die vandaag reeds grotendeels in gebruik voor groententeelt.
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Figuur 3-12 Openruimtegebied Stuivenberg (ontwikkelingsscenario 1)

Ontwikkelingsscenario 2: maximaal stadslandbouw

In dit scenario wordt de hele noordrand langs de Stuivenbergvaart gereserveerd voor
(stads)landbouw, met uitzondering van bestaande tuinen en bospercelen.
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Figuur 3-13 Openruimtegebied Stuivenberg (ontwikkelingsscenario 2)

Bestemmingsplan

In het voorontwerp-RUP werden twee scenario’s uitgewerkt voor dit deelgebied, zoals op
onderstaande figuren opgenomen. In beide gevallen zijn de hoofdfuncties bos, gemengd
openruimtegebied en landbouw, met langs de zuid- oost en het westelijke deel van de
noordrand een strook woonzone die de huidige bebouwing omvat. Het gemengd
openruimtegebied vormt een overgangszone tussen het woongebied en het bos of de
landbouwpercelen, en het deel dat langs het kanaal ligt wordt voorzien voor stadslandbouw.
In het westen, tegen de E19 aan, is telkens in overdruk een zone voorzien voor de plaatsing
van een windturbine, en de bestaande jeugdlokalen in het zuiden worden gevat in een
overdruk Recreatie.

De beide scenario’s verschillen wat betreft de hoeveelheid ruimte die geboden wordt aan de
landbouw: in het eerste scenario is er enkel een strook voorzien langs het kanaal, terwijl er
in het tweede scenario ook in het centrale gedeelte een belangrijke oppervlakte landbouw
behouden blijft.
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Figuur 3-15: Bestemmingsplan Openruimtegebied Stuivenberg - scenario 2



3.3.3

Ruimtebalans op basis van de structuurschets

Scenario MIN Scenario  MAX

Landbouw 3,67 Landbouw 12,85

Bestaand bos 6,39 Bestaand bos 6,86

Nieuw bos 201 Nieuw bos 20,1

Wastine landschap 17,57 Wastine landschap 7,92

Perceel Scouts 0,41 Perceel scouts 0,41

Privatieve groenzone 15,85 Privatieve groenzone 15,85

| Totaal | 63,99] | Totaal 63,99
Tabel 3-2 Ruimtebalans Openruimtegebied Stuivenberg

Signaalgebied Barebeek

Situering

Aansluitend bij de derde openruimtevinger die het regionaalstedelijk gebied Mechelen
binnendringt, Planckendael, loopt de Barebeekvallei. Dit is één van de belangrijke
nevenwaterlopen die wordt aangewend om het groenblauwe netwerk te versterken. De
Barebeekvallei is een nog relatief verborgen parel die Zenne met Dijle verbindt. De vallei
biedt veel potentieel, maar botst op verschillende plaatsen op barriéres. Door te vermijden
dat dit signaalgebied met een oppervlakte van meer dan 2,5 ha verhard kan worden,
ontstaat de kans om een ecologisch waardevolle stapsteen te ontwikkelen in het
groenblauwe netwerk.
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Figuur 3-16 CartoWeb.be, januari 2021 — deelgebied Signaalgebied Barebeek

A T 36



Huidige bestemming

Het deelgebied Barebeek maakte geen deel uit van het Afbakenings-GRUP. Momenteel

geldt er de gewestplanbestemming. Het

grootste deel van het gebied heeft

gewestplanbestemming woongebied. Het meest oostelijke deel is ingekleurd als gebied voor

gemeenschapsvoorzieningen en openbaar nut.
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Figuur 3-17 Gewestplan Signaalgebied Barebeek

Feitelijke toestand

Het Signaalgebied Barebeek bevindt zich tussen het dierenpark Planckendael en de

Wupstraat te Muizen. Het omvat een deel van de

loop van de Barebeek en de onbebouwde

(delen van) percelen tussen de beek en de woningen in de Wupstraat. Het gebied is deels
bebost, voor het overige bestaat het uit enkele gazons in de tuinen van woningen en

opschietend struikgewas in de oeverzone van de

beek.



Legende

Deelgebied Signaalgebied
Barebeek

S5 01 {OrthofotomozalokYmIdaen Sehalg win Rl G

™ GRUP 'Regionaalstedelijk gebied Mechelen' ‘==
TRACTEBEL kst Orthofoto (Meest recent)
s Goordinate system Scale PaperSize  Projecr Date st saves
8 SNSIE Belge LaymberHWZ | [r7s00 [aa ] P.longv_osﬂs | 2210372021 9
Figuur 3-18 Orthofoto Signaalgebied Barebeek

Te onderzoeken planvoornemen

Bestemmingswijzigingen en voorschriften die nodig zijn in functie van
e De realisatie van een openruimtegebied: het inrichten van het gebied als een
onverharde, groenblauwe ruimte;
e ruimte voor water.

Gezien de beperkte omvang van dit deelgebied en het specifieke planvoornemen, kan ervan
uitgegaan worden dat er weinig tot geen verkeer wordt gegenereerd door dit deelgebied.
Om het gemotoriseerd verkeer in het algemeen niet verder te faciliteren binnen dit deelplan
kan de aanleg van parkeerplaatsen verboden worden.

Structuurschets

Volgende structuurschets geeft een eerste inzicht van hoe het gebied er op termijn kan gaan
uitzien. Het gaat hier niet om een inrichtingsontwerp, wel om een eerste schets die toelaat
om de effecten van het planvoornemen in te schatten.
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Figuur 3-19 Structuurschets Signaalgebied Barebeek

Bestemmingsplan

In het voorontwerp-RUP werd het planvoornemen geconcretiseerd tot het grafisch plan
opgenomen in onderstaande figuur. De enige bestemming die voorzien wordt, is Gemengd
openruimtegebied — de in de voorschriften toegelaten activiteiten zijn enkel mogelijk indien
ze geen bijkomende verharding behoeven. Ruimte bieden aan water is immers de eerste
doelstelling voor dit gebied.
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Figuur 3-20: Bestemmingsplan Signaalgebied Barebeek
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3.34

Ruimtebalans

Scenario
ha
Residentieel 0,42
Gesloten groenlandschap / Bos 2,40
Totaal 2,82
Tabel 3-3 Ruimtebalans Signaalgebied Barebeek

Beekvallei Vrouwvliet
Situering

De Vrouwvlietvallei, gelegen ten noorden van Mechelen, is een belangrijke groenblauwe
ader voor de omgeving. De Vrouwvliet heeft een grote impact op de waterhuishouding in de
regio en is rechtstreeks verbonden met het Mechels Broek. De vallei is rond het plangebied
deels in bosgebied gelegen en deels bebouwd. Het is belangrijk voor de ruimere omgeving
dat de onbebouwde delen maximaal worden gevrijwaard. Op deze manier kan de vallei haar
waarde als groenblauwe ader behouden en de omgeving ondersteunen. Het deelgebied dat
aan de Vrouwvlietvallei ligt is eveneens een belangrijke stapsteen voor het groenblauwe
netwerk. Door zijn ligging in de omgeving van het stadsbos Kauwendaal is het een waardevol
gebied met veel potentieel. Hiervoor is het aangewezen om het bestaande waardevol le
bosgebied, momenteel gelegen in woongebied, te behouden en daarvoor de nodige
bestemmingswijziging door te voeren. Het meegenomen gebied langs de Vrouwvliet heeft
een oppervlakte van ruim 3,5 ha.

Figuur 3-21 CartoWeb.be, januari 2021 — deelgebied Beekvallei Vrouwvliet
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Huidige bestemming

Het deelgebied Beekvallei Vrouwvliet maakte geen deel uit van het Afbakenings-GRUP.
Momenteel geldt er de gewestplanbestemming. Het westelijke deel van het gebied heeft
gewestplanbestemming bos. Het oostelijk deel is woongebied.
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Figuur 3-22 Gewestplan Beekvallei Vrouwvliet

Feitelijke toestand

Het plangebied Beekvallei Vrouwvliet omvat enkele percelen, gelegen tussen de Vrouwvliet
en de Liersesteenweg. Het is oostelijke deel is volledig bebost. De percelen in het oosten,
aansluitend bij de bebouwing, zijn grasland met verspreide bomen.

Op de zuidelijke oever van de Vrouwvliet loopt een fietspad, een toeleidende route naar de
F1 fietssnelweg Antwerpen — Mechelen.

Te onderzoeken planvoornemen

Bestemmingswijzigingen en voorschriften die nodig zijn in functie van :
e het bosbehoud;
e ruimte creéren voor de beekvallei.

Gezien de beperkte omvang van dit deelgebied en het specifieke planvoornemen, kan ervan
uitgegaan worden dat er weinig tot geen verkeer wordt gegenereerd door dit deelgebied.
Duurzame mobiliteit vormt daarom hier geen specifieke onderzoeksvraag. Om het
gemotoriseerd verkeer in het algemeen niet verder te faciliteren binnen dit deelplan kan de
aanleg van parkeerplaatsen verboden worden.
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Figuur 3-23 Orthofoto Beekvallei Vrouwvliet
Structuurschets

Volgende structuurschets geeft een eerste inzicht van hoe het gebied er op termijn kan gaan
uitzien. Het gaat hier niet om een inrichtingsontwerp, wel om een eerste schets die toelaat
om de effecten van het planvoornemen in te schatten.
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Figuur 3-24 Structuurschets Beekvallei Vrouwvliet



Bestemmingsplan

In het voorontwerp-RUP werd het planvoornemen geconcretiseerd tot het grafisch plan
opgenomen in onderstaande figuur. Bos is de enige bestemming die er voorzien wordt in dit
deelgebied; dit verzekert het behoud van het bestaande bos en biedt kansen voor de
versterking van het erg ijle meer westelijk gelegen deel. Tegelijkertijd wordt in de
voorschriften expliciet de mogelijkheid geboden om in het bos handelingen te verrichten die
de waterberende capaciteit van de beekvallei vergroten of de structuurkwaliteit van de
Vrouwvliet, die nu erg laag is, te vergroten.
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Figuur 3-25: Bestemmingsplan Beekvallei Vrouwvliet

Ruimtebalans op basis van de structuurschets

Scenario
ha
bos 3,40
| Totaal 3,40
Tabel 3-4 Ruimtebalans Beekvallei Vrouwvliet



3.3.5 Bedrijventerrein voor agro-industrie en agrarische bedrijvenzone

Veiling-Zuid
Situering

Het deelgebied Veiling-Zuid met een omvang van 88 ha kent een zeer specifieke situering,
aansluitend op de Veiling in Sint-Katelijne-Waver. Het gebied heeft een versnipperd
ruimtelijk gebruik met bedrijvigheid, wonen, kleinhandel langsheen de Mechelsesteenweg,
serreteelt en tuinbouwactiviteiten, bebossing, ... In het noorden grenst het gebied aan het
Fort van Sint-Katelijne-Waver.

Figuur 3-26 CartoWeb.be, januari 2021 - deelgebied Bedrijventerrein voor agro-industrie en
agrarische bedrijvenzone Veiling-Zuid

Huidige bestemming

In dit deelgebied geldt het GRUP “Afbakening regionaalstedelijk gebied Mechelen”
(18/07/2008) . Het grootste deel van het gebied is ingekleurd als Regionaal Bedrijventerrein
voor Agro-Industrie. Het zuidelijke deel is ingekleurd als Agrarische Bedrijvenzone. In de
zuid-oostrand is er woongebied ingekleurd. Tussen de woongebieden en het bedrijventerrein
zZijn buffers ingetekend.
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Figuur 3-27 GRUP 2008 Bedrijventerrein voor agro-industrie en agrarische bedrijvenzone Veiling-
Zuid
Gewestplan

Op het Gewestplan Mechelen uit 1975 was het hele gebied ingekleurd als agrarisch gebied.
Aan de randen is er woongebied met landelijk karakter.
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Figuur 3-28 Gewestplan Bedrijventerrein voor agro-industrie en agrarische bedrijvenzone Veiling-Zuid
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Feitelijke toestand

Het plangebied Veiling-Zuid is momenteel een morfologisch complex gebied. Het bestaat uit
een mozaiek van al dan niet grootschalige bedrijfsgebouwen (veelal serres) en niet-
ontwikkelde percelen, die voor het grootste gedeelte bestaan uit soortenarme graslanden.
De ontsluitende infrastructuur voor de verschillende percelen is aangelegd, maar ontsluit nu
slechts de enkele al ontwikkelde percelen.

Het gebied kent een duidelijke tweedeling in een noordelijk en een zuidelijk deel. Op basis
van een vergunning verleend op basis van het GRUP uit 2008 heeft de POM de
inrichtingswerken van het noordelijk gebied volledig afgerond. Voor deze vergunning werd
een project-MER goedgekeurd. Ondertussen zijn er al meerdere omgevingsvergunningen
afgeleverd en enkele bedrijven opgericht. Het zuidelijke deel is hoofdzakelijk in
landbouwgebruik (grasland en sierteelt) met bijkomend een aanzienlijk aantal zonevreemde
woningen. Omwille van de historische aanwezigheid van serreteelt kent het zuidelijke gebied
ook reeds een aanzienlijk aandeel ruimtebeslag (bestaande uit bebouwing, verharding en
tuinen).

Deelgebied Bedrijventerrein
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Figuur 3-29 Orthofoto Bedrijventerrein voor agro-industrie en agrarische bedrijvenzone Veiling-Zuid

Te onderzoeken planvoornemen

Bestemmingswijzigingen en voorschriften die nodig zijn in functie van :

e het duurzaam inrichten van het noordelijk gedeelte van het deelgebied voor agro-
industriéle activiteiten, al dan niet in combinatie met de opwekking en opslag van
hernieuwbare energie;

e het vrijwaren en behouden van uitbreidingsmogelijkheden van de aanwezige
grootschalige serreteelt in het zuidelijk gedeelte van het deelgebied, met aandacht
voor duurzaamheidsprincipes; al dan niet in combinatie met grondgebonden
landbouw en met de opwekking en opslag van hernieuwbare energie;

e behoud van zonevreemde activiteiten;



met inbegrip van :

e de nodige maatregelen op vlak van duurzame mobiliteit, ontsluiting en
mobiliteitsgeneratie  (gebundelde  ontsluiting naar de R6, parkeren,
vrachtwagenparking, ...);

¢ de nodige ecologische en landschappelijke maatregelen (vrijwaren Otterbeek en
Fortloop, ecologische en landschappelijke buffering op eigen terrein naar onder meer
de woningen rond Fort Midzelen, ...

Duurzame mobiliteit: in dit planningsproces wordt sterk ingezet op de verduurzaming van
de mobiliteit gekoppeld aan de verschillende deelgebieden. Voor het deelgebied Veiling Zuid
zijn verschillende acties en ingrepen mogelijk:

e aansluiting van het parkmanagement en/of de individuele bedrijven bij een
‘mobiliteitscodrdinatiecentrum’:

o werknemers begeleiden in de richting van de voor hen meest optimale
vervoersmodi

o faciliteren en promoten van duurzame mobiliteitsvormen

o

e beperken aantal parkeerplaatsen per bedrijf, met een maximum voor het terrein
afgestemd op een doorgedreven duurzame modal shift;

e complementair gebruik  van parkeerplaatsen en aandacht  voor
vrachtwagenparkeren;

e Goede aansluiting op de langzaam verkeersverbindingen, met in het bijzonder de
fietssnelwegen. Verder versterken van zowel het functionele als het recreatieve trage
netwerk.

e Het voorzien van aangename, veilige, comfortabele en technische faciliteiten bij
gebruik van duurzame mobiliteitsvormen (bv rustplaatsen, fietspomp,
oplaadgelegenheid voor e-bike, afspuitinstallatie voor mountainbikes, ...).

e Voorzien van duurzame deelsystemen bv step, verschillende soorten van fietsen,
auto, lichte vracht, ...

e Aanleg van elektrische laadpalen.

e vrachtwagensluizen op gevoelige wegen.

o verkeersgeleiding met het oog op het mijden van congestiegevoelige wegen

In de loop van het planningsproces kunnen deze elementen ten opzichte van elkaar worden
afgewogen, verfijnd of uitgebreid en zal worden onderzocht welke acties ter realisatie
moeten worden genomen en welke instrumenten daartoe kunnen worden ingezet.

Structuurschets

Volgende structuurschetsen geven een eerste inzicht van hoe het gebied er op termijn kan
gaan uitzien. Het gaat hier niet om een inrichtingsontwerp, wel om een eerste schets die
toelaat om de effecten van het planvoornemen in te schatten. Voor het gebied worden twee
structuurschetsen onderzocht die beiden passen binnen het planvoornemen, maar die
verschillen wat betreft de verhouding bebouwing / open ruimte en de structuur, met name
voor het zuidelijke deel dat momenteel bestemd is als ‘Agrarische Bedrijvenzone’.

Het gebied kent een duidelijke tweedeling in enerzijds een noordelijk gebied , thans in
ontwikkeling als bedrijventerrein door de POM, en een zuidelijk gebied dat heden nog
hoofdzakelijk een landbouwgebruik kent met bijkomend een aanzienlijk aantal zonevreemde
woningen. Het landbouwgebruik bestaat er hoofdzakelijk uit grasland en sierteelt. Omwille
van de historische aanwezigheid van serreteelt kent het zuidelijk gebied ook reeds een
aanzienlijk aandeel ruimtebeslag (bestaande uit bebouwing, verharding en tuinen). De
gronden zijn sterk geaffecteerd door het aanwezige ruimtebeslag en een terugkeer naar
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klassieke grondgebonden landbouw lijkt hier dan ook weinig realistisch. De serreteelt wordt
hier gevrijwaard en behoudt uitbreidingsmogelijkheden, zodat een rendabele bedrjfsvoering
van de aanwezige bedrijven mogelijk blijft. Een duidelijk kader voor toekomstige bebouwing
is hier wel van belang gelet op het sterk verschillende schaalniveau van de woningen
enerzijds en de bedrijfsgebouwen anderzijds.

Ontwikkelingsscenario 1: Buffergebied met agro-industriéle invulling
)

Figuur 3-30 Bedrijventerrein  voor agro-industrie en agrarische bedrijvenzone Veiling-Zuid,
structuurschets 1

Binnen dit scenario wordt een kader geboden voor toekomstige ontwikkelingen, met
volgende inrichtingsprincipes:

- Standstill in de toename van het ruimtebeslag. Er wordt vooropgesteld dat het
aandeel bebouwing en verharding, dat thans ca 50% bedraagt, niet verder kan
toenemen. Er dient dan ook te worden ingezet op transformatie, vernieuwing of
herbouw van bestaande gebouwen, eerder dan louter nieuwe gebouwen op te
trekken;

- Bij de inplanting van nieuwe gebouwen wordt gestreefd naar een
compartimentering tussen de bestaande clusters woningen, en nieuwe
bedrijfsgebouwen die de nodige afstand dienen te bewaren tot de bestaande
woningen en private tuinen. Een streefcijfer van 30m tussen bedrijfsgebouwen en
woningen wordt vooropgesteld (tenzij het een bedrijfswoning betreft). De
compartimentering dient landschappelijk te worden versterkt door lineair groen
langs de wegenis en op de grens van de bedrijfskavels;

- Uitbreiding van bedrijfskavels of oprichting van nieuwe gebouwen dient gepaard te
gaan met een stapsgewijze realisatie van een robuuste landschapsbuffer langs de
R6, die in verbinding moet gebracht worden met de bestaande buffers langs de
noordzijde, waar mogelijk tevens in combinatie met de retentie van
oppervlaktewater;



- De bestaande handelsfunctie langs het oostelijk uiteinde wordt geintegreerd in het
bedrijventerrein, en gebufferd ten aanzien van de bestaande woningen ten westen;

- De bestaande woningen kunnen behouden blijven maar een toename van het
aantal woningen is niet toegestaan. Woningen palend aan een bedrijfsperceel
kunnen daarin worden opgenomen.

Op vlak van duurzame mobiliteit zijn er in dit deelgebied, gezien het specifieke
verplaatsingsprofiel van de aanwezige bedrijven, weinig mogelijkheden voor een ontsluiting
door klassiek openbaar vervoer. Wel zal er aandacht besteed moeten worden aan het
voorzien van aantrekkelijke en veilige fietsroutes en wandelroutes/doorsteken om
eventuele haltes van collectief vervoer bereikbaar te maken. Zo kan de autoathankelijkheid
van het bedrijventerrein toch beperkt worden

Ontwikkelingsscenario 2: Agrarisch buffergebied met residentiéle afwerking
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Figuur 3-31 Bedrijventerrein  voor agro-industrie en agrarische bedrijvenzone Veiling-Zuid,

structuurschets 2

Dit scenario vertrekt van dezelfde aannames op vlak van landschappelijke
compartimentering als het voorgaande scenario, maar voorziet een hoofdzakelijk
(grondgebonden) agrarische invulling. Indien bestaande bedrijfsgebouwen vrijkomen wordt
gestreefd naar een nieuwe agrarische invulling en het vermijden van zonevreemde functies.
Mogelijke functies omvatten bvb een paardenhouderij (geen manége), weilanden in functie
van beroepslandbouw of hobbylandbouw, plantenkwekerij e.d.m.. De oostelijke kop van het
plangebied (thans tuincentrum) kan een volledig residentiéle afwerking krijgen langs de
Mechelsesteenweg op voorwaarde dat er een volwaardige buffer wordt gerealiseerd ten
aanzien van het bedrijventerrein ten noorden en ten oosten.



Bestemmingsplan

In het voorontwerp-RUP werd het planvoornemen geconcretiseerd tot het grafisch plan
opgenomen in onderstaande figuur. Het noordelijke gedeelte wordt bestemd als
Bedrijventerrein voor agro-industrie, waarin ook de bestaande kleinhandelszaak langs de
Mechelsesteenweg (een tuincentrum) opgenomen is. Deze bestaande activiteit kan blijven,
maar nieuwe kleinhandel is expliciet niet mogelijk. Dit bedrijventerrein wordt door een buffer
in overdruk van het bedrijventerrein gescheiden van het zuidelijke deel, waar de huidige
bewoning langs de Mechelsesteenweg in Woongebied terechtkomt, en de rest aangeduid
wordt als Agrarische bedrijvenzone — deze wordt expliciet voorbehouden aan glastuinbouw
en (grondgebonden) beroepslandbouw. Tussen de Agrarische bedrijvenzone en de
Mechelsesteenweg is eveneens een bufferzone voorzien.
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Figuur 3-32: Bestemmingsplan Bedrijventerrein voor agro-industrie en agrarische bedrijvenzone Veiling-
Zuid

Ruimtebalans op basis van de structuurschets

Scenario Ruime landbouwbestemming Scenario Hobbylandbouw
ha are
Grondgebonden Landbouw / hobby landbouw 0 Grondgebonden Landbouw / hobby landbouw 14,74
Ruime landbouwbestemming 14,74 Ruime landbouwbestemming 0,00
Bedrijvenzone 46,70 Bedrijvenzone 45,29
Residentieel 5,59 Residentieel 7,25
Landschapsbuffer 17,78 Landschapsbuffer 17,54
[ Totaal [ 84,81 [ Totaal 84,80
Tabel 3-5 Ruimtebalans Veiling Zuid



3.3.6 Kleinhandelszone Brusselsesteenweg

Situering

De Kleinhandelszone Brusselsesteenweg met een oppervlakte van 8 ha is gelegen tussen
een aantal grote infrastructuren, met name de E19 en de Brusselsesteenweg. De site ligt
deels op het grondgebied van Mechelen en deels op het grondgebied van Zemst. In het
GRUP uit 2008 was dit deelgebied opgenomen om een oplossing te bieden voor de
zonevreemdheid van bepaalde activiteiten en om tegemoet te komen aan de dringende
uitbreidingsnoden ervan. Op dit moment zijn de vergunningen verleend en is de uitbreiding
gerealiseerd. Ook de nodige infrastructuurwerken zijn vergund (m.i.v. project-MER) en
uitgevoerd met het oog op een veilige ontsluiting en doorstroming.
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Figuur 3-33 CartoWeb.be, januari 2021 — deelgebied Kleinhandelszone Brusselsesteenweg

Huidige bestemming

In het deelgebied is het GRUP “Afbakening regionaalstedelijk gebied Mechelen”
(18/07/2008) van kracht. Het hele gebied is ingekleurd als ‘Specifiek Regionaal
Bedrijventerrein voor Kleinhandel’. Lokaal zijn er buffers ingetekend.

Gewestplan

Op het Gewestplan Mechelen uit 1975 was het gebied aangeduid als woongebied,
landschappelijk waardevol agrarisch gebied en een klein deel groengebied. Die
gewestplanbestemming kwam echter nooit overeen met de reéle toestand. Al sinds 1971
was er kleinhandel gevestigd (GB, Brico, ...).
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Figuur 3-35

Feitelijke toestand

Gewestplan Kleinhandelszone Brusselsesteenweg

Het deelgebied kleinhandelszone Brusselsesteenweg, gelegen tussen de E19 en de
Brusselsesteenweg (N1) ten zuiden van het op- en afrittencomplex Mechelen-Zuid, wordt
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volledig ingenomen door de parking en de gebouwen van retailbedrijven (Carrefour,
Brico,...). De ontsluiting voor het autoverkeer verloopt via een lichtengeregeld kruispunt met
de Zemstbaan/Zemstsesteenweg, dat via een kort sas in verbinding staat met de
Brusselsesteenweg (N1), waar een hiermee gecotrdineerde lichtenregeling actief is.
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Figuur 3-36 Orthofoto Kleinhandelszone Brusselsesteenweg

Te onderzoeken planvoornemen

Bestemmingswijzigingen en voorschriften die nodig zijn in functie van:
e de bestaande grootschalige kleinhandel;

met inbegrip van
e de nodige maatregelen op vlak van ontsluiting en mobiliteitsgeneratie
(verkeersveilige ontsluiting naar de Brusselsesteenweg en Zemstbaan, parkeren, ...)
e Dbuffering op eigen terrein to.. de aanpalende woonwijk en
duurzaamheidsmaatregelen op vlak van de inrichting van de parking en overige
buitenruimte(s).

Duurzame mobiliteit: zoals in de inleiding aangegeven wordt in dit planningsproces ook sterk
ingezet op de verduurzaming van de mobiliteit gekoppeld aan de verschillende
deelgebieden. Gezien het feit dat de geplande ontwikkelingen voor dit deelgebied reeds
gerealiseerd zijn, blijven de mogelijke acties en ingrepen beperkt. Toch wordt ook hier
ingezet op een verduurzaming van de mobiliteit:
e aansluiten van individuele kleinhandel of van het parkmanagement bij een
‘mobiliteitscodrdinatiecentrum’:
o werknemers begeleiden in de richting van de voor hen meest optimale
vervoersmodi
o faciliteren en promoten van duurzame mobiliteitsvormen



e Verbeteren gescheiden toegankelijkheid

o Kwaliteitsvolle veilige fietsbereikbaarheid en aansluiting op langzaam
verkeersverbindingen (fietssnelweg F1)

e Betalend parkeren voor bezoekers

e Voorzien van duurzame deelsystemen

In de loop van het planningsproces kunnen deze elementen ten opzichte van elkaar worden
afgewogen, verfijnd of uitgebreid en zal worden onderzocht welke acties ter realisatie moeten
worden genomen en welke instrumenten daartoe kunnen worden ingezet.

Structuurschets

Volgende structuurschets geeft een eerste inzicht van hoe het gebied er op termijn kan gaan
uitzien. Het gaat hier niet om een inrichtingsontwerp, wel om een eerste schets die toelaat
om de effecten van het planvoornemen in te schatten.

Figuur 3-37 Structuurschets Kleinhandelszone Brusselsesteenweg

Bestemmingsplan

In het voorontwerp-RUP werd het planvoornemen geconcretiseerd tot het grafisch plan
opgenomen in onderstaande figuur. De enige bestemming is Bedrijventerrein voor niet-
verweefbare kleinhandel, met langs de E19 een bufferstrook in overdruk.
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Figuur 3-38: Bestemmingsplan Kleinhandelszone Brusselsesteenweg (linksonder)

Ruimtebalans op basis van de structuurschets

Scenario
ha
Parkeren in groenkader en handel 6,66
Open groenlandschap / Park 0,45
Gesloten groenlandschap / Bos 0,83
| Totaal | 7,932
Tabel 3-6 Ruimtebalans Kleinhandelszone Brusselsesteenweg



3.3.7

Stedelijk woongebied Kantvelde

Situering

Het stedelijk woongebied Kantvelde met een opperviakte van 7 ha is gelegen in het
noordwesten van de kern van Mechelen, aansluitend bij het knooppunt E19-R6, de N16 en
de woonwijk “Bruine Kruis”. Het gebied is momenteel quasi onbebouwd en deels bebost. Het
gebied is reeds toegankelijk vanuit de bestaande woonbuurt via enkele bestaande en nieuwe
straten. In het gebied is op basis van het GRUP uit 2008 al een beperkte invulling
gerealiseerd, met name de aanleg van nieuwe publieke ruimte (wegenis en aanzet voor
buurtpark).

Gezien de ligging nabij de kern van Mechelen heeft het gebied potentieel voor een
hoogwaardige woonontwikkeling rond een groot, centraal en gemeenschappelijk
groengebied, dat ook ten dienste wordt gesteld van de bestaande woonwijk.
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Figuur 3-39 CartoWeb.be, januari 2021 — deelgebled Stedelijk woongebled Kantvelde

Huidige bestemming

In het deelgebied is het GRUP “Afbakening regionaalstedelijk gebied Mechelen”
(18/07/2008) van kracht. Het gehele gebied is ingekleurd als woongebied.
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Gewestplan

Op het Gewestplan Mechelen uit 1975 was het gebied aangeduid als woongebied
woonuitbreidingsgebied. Een smalle strook langs de N16 is ingekleurd als groenbuffer.
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Figuur 3-41 Gewestplan Stedelijk woongebied Kantvelde



Feitelijke toestand

Het deelgebied Kantvelde is een momenteel ongebouwd gebied tussen de wijken Marokke
en Galgenberg. De zuidelijke grens wordt gevormd door de N16. Het gebied is ruwweg voor
de helft bebost en meer open, met grassige delen en opkomend struikgewas. Centraal
bevindt er zich een waterpartij.

Het gebied werd recent heringericht: de infrastructuur van de vroegere kwekerij werd
verwijderd en enkele paden werden doorheen het gebied getrokken om zo de verschillende
omliggende wijken te verbinden. Centraal bevindt er zich nu een langgerekte waterpartij. Het
langs de N16 gelegen populierenbos en de recentere aanplant wat noordelijker werden
behouden.
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Figuur 3-42 Orthofoto Stedelijk woongebied Kantvelde

Te onderzoeken planvoornemen

Te onderzoeken planvoornemen: bestemmingswijzigingen en voorschriften die nodig zijn in
functie van:

e een duurzame woonontwikkeling van maximaal 360 tot 400 wooneenheden in
verschillende woontypologieén, met aandacht voor het beperken van de bijkomende
ruimte-inname;

e beperkt buurtondersteunende functies op wijkniveau;

met inbegrip van

e het behouden en versterken van het groenblauwe netwerk inclusief aanwezige
bebossing en een parkachtig landschap met mogelijkheden voor zacht recreatief
medegebruik (speelbos, speelelementen, Finse piste, ...)

e de nodige maatregelen op vlak van duurzame mobiliteit, ontsluiting en
mobiliteitsgeneratie.
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Ook de ontsluiting van dit deelgebied dient nader bekeken te worden; de verschillende
mogelijkheden zullen onderzocht worden, met inbegrip van een eventuele rechtstreekse
ontsluiting op de N16 in het kader van een herinrichting van deze weg.

Duurzame mobiliteit: in dit planningsproces wordt sterk ingezet op de verduurzaming van
de mobiliteit gekoppeld aan de verschillende deelgebieden. Voor het deelgebied Kantvelde
zijn verschillende acties en ingrepen mogelijk:

e eeninrichting als autoluwe wijk, waarbij het gemotoriseerd verkeer maximaal aan de
randen van het woongebied wordt gehouden, 0.m. door het inrichten van een beperkt
aantal gedeelde (ondergrondse) parkeervoorzieningen, al dan niet gebundeld voor
bewoners en bezoekers;

e ev. aansluiting van de ontwikkelaar bij een ‘mobiliteitscodrdinatiecentrum’:

o bewoners begeleiden in de richting van de voor hen meest optimale
vervoersmodi,

o faciliteren en promoten van duurzame mobiliteitsvormen,

O

e het voorzien van mobiliteitshubs met deelwagens en -fietsen;

e het realiseren van een goede aansluiting op langzaam verkeersverbindingen in de
omgeving, met onder meer een versterking van de fietsverbinding naar de Dijle
richting centrum;

e het faciliteren en stimuleren van trage weggebruikers door het voorzien van
aangename, veilige, comfortabele en technische faciliteiten op wandelafstand van
de woongelegenheden.

In de loop van het planningsproces kunnen deze elementen ten opzichte van elkaar worden
afgewogen, verfijnd of uitgebreid en zal worden onderzocht welke acties ter realisatie moeten
worden genomen en welke instrumenten daartoe kunnen worden ingezet.

Structuurschets

Volgende structuurschetsen geven een eerste inzicht van hoe het gebied er op termijn kan
gaan uitzien. Het gaat hier niet om een inrichtingsontwerp, wel om een eerste schets die
toelaat om de effecten van het planvoornemen in te schatten. Voor het gebied worden twee
structuurschetsen onderzocht die beiden passen binnen het planvoornemen, maar die 2
fasen vormen. Daarbij wordt de eerste fase (ca. 150 woningen) gekoppeld aan bestaande
wegenis en ontsluiting. Een eventuele 2% fase (210 - 250 woningen) wordt gekoppeld aan
een de mogelijkheid om de wijk rechtstreeks aan te sluiten op de N16, zodat het bestaande
netwerk niet verder wordt belast. De nieuwe bewoning wordt maximaal in aansluiting met
het noordelijk gelegen woonweefsel gerealiseerd, zodat het park een bufferende werking
kan vervullen ten opzichte van de bewoning. Ook op vlak van waterbeheersing is het een
essentieel gebied voor de omgeving. Met name de beboste strook aan de N16 is een
watergevoelig gebied.
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Figuur 3-44 Structuurschets Stedelijk Woongebied Kantvelde Fase 2

Bestemmingsplan

In het voorontwerp-RUP werd het planvoornemen geconcretiseerd tot het grafisch plan
opgenomen in onderstaande figuur. De bestaande beboste zone langs de N16 wordt
bosgebied, zodat de bestaande bosstructuur maximaal beschermd blijft. Centraal is er een



3.3.8

parkzone voorzien, en noordelijk woonzone. Fase twee kan pas ontwikkeld worden wanneer
fase een gerealiseerd werd en er een rechtstreekse ontsluiting van de Stadionstraat naar de
N16 gerealiseerd is.
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Figuur 3-45: Bestemmingsplan Stedelijk woongebied Kantvelde

Ruimtebalans op basis van de structuurschets

Fase 2 MAX Fase 1 MIN
ha ha
Residentieel 2,55 Residentieel 1,64
Semi private tuinen 0,28 Semi private tuinen 0,22
Open groenlandsc ark 1,58 Open groenlant . Park 2,56
Gesloten groenlandschap / Bos 2,47 Gesloten groenlandschap / Bos 2,47
0 0
\ Totaal [ 6,88] [ Totaal 6,88
Tabel 3-7 Ruimtebalans Stedelijk Woongebied Kantvelde

Stadsbos en woongebied Geerdegem
Situering

Deelgebied Geerdegem is gelegen ten zuiden van de stadskern van Mechelen en sluit aan
op een bestaande woonwijk en op een spoorweg en heeft een oppervlakte van 14 ha. Het
is gedeeltelijk reeds bebouwd aan de zijde van de Jubellaan met enerzijds een
jeugdinstelling en anderzijds een verkaveling met 13 kavels. Er bevindt zich ook nog een
woning ter hoogte van een fiets- en voetgangersdoorsteek. Het nog onbebouwde
binnengebied is grotendeels bebost (deels speelbos), op een gedeelte na dat in gebruik is
door een jeugdbeweging.
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CartoWeb.be, januari 2021 — deelgebied Stadsbos en woongebied Geerdegem

Figuur 3-46
Huidige bestemming

In het deelgebied is het GRUP “Afbakening regionaalstedelijk gebied Mechelen”
(18/07/2008) van kracht. Het grootste deel van het gebied is ingekleurd als woongebied.
Centraal in het gebied liggen twee ‘gemengde openruimtegebieden’. Het meest westelijke
deel is gereserveerd voor lijninfrastructuur.
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Figuur 3-47 GRUP 2008 Stadsbos en woongebied Geerdegem
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Gewestplan

Op het Gewestplan Mechelen wuit 1975 was het gebied aangeduid als
woonuitbreidingsgebied, de zuidelijke rand als woongebied.

|Legende

img:; I%eek;i:g‘ Stedelijk woongebied
|E=8PA-contouren

|Gewestplan

| —— bestaande hoofdverkeerswegen

1 === bestaande spoorwegen

: i& | —— bestaande afzonderlijke leidingen
% | bestaande

| hoogspanningsleidingen

|= = aan te leggen hogesnelheidsljn

Eﬁ ‘ “reservatiegebieden

o | I woongebied

| HHH woonuitbreidingsgebied

| gebied voor
| gemeenschapsvoorzieningen
en openbaar nut

['P| parkgebieden

[T I bufterzones

Bi | I natuurgebied

1 agrarische gebieden

‘/' 7 landschappelijk waardevolle
7| L. agrarische gebleden

o = | I milieubelastende industrieén
| ambachtelijke bedrijven en kmo's
g =
oo |[_Jvestaande autosnelwegen
| landelijke gebieden

= P
f S //;"?4

. : T i

f — -

s ‘ L~ p

8 ™ GRUP 'Regionaalstedelijk gebied Mechelen' ‘2"
E TRACTEBEL Kt Gewestplan + BPA-contouren

§ e Coordinate system Scale PaperSize  Projechr Date last saved

g shole BelgeLaymberHWz | [17.500 [aa | 21011917.0506\ 27/04/2021] Q
Figuur 3-48 Gewestplan Stadsbos en woongebied Geerdegem

Feitelijke toestand

Het deelgebied stadsbos en woongebied Geerdegem vormt ongeveer een driehoek tussen
de Jubellaan (N227), de Geerdegemstraat en de spoorweg Mechelen-Brussel. Ten noorden
van de Jubellaan komen dichtbebouwde wijken voor, ten zuiden van de Geerdegemstraat
gaat het landschap na de tuinzone over in een kleinschalig landbouwlandschap met
perceelsrandbegroeiing en verschillende beboste percelen. Ook ruwweg de noordelijke helft
van de driehoek die het plangebied vormt (langs de Jubellaan gelegen) is bebost, terwijl er
langs de Geerdegemstraat haast aaneengesloten bebouwing voorkomt, zowel als (half)open
als gesloten bebouwing. Centraal in het gebied bevinden zich scoutslokalen, en recent
werden er 13 woningen gebouwd in de oostelijke punt van de driehoek.
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Figuur 3-49 Orthofoto Stadsbos en woongebied Geerdegem

Te onderzoeken planvoornemen

Bestemmingswijzigingen en voorschriften die nodig zijn in functie van

e het behouden en versterken van de aanwezige bebossing met mogelijkheden voor
zachte recreatie;

e een duurzame woonontwikkeling van een 15-tal nog te realiseren wooneenheden ter
hoogte van de Barbarastraat, met aandacht voor het beperken van de bijkomende
ruimte-inname;

e beperkte buurtondersteunende functies op wijkniveau;

met inbegrip van

e de nodige maatregelen op vlak van duurzame mobiliteit, ontsluiting en
mobiliteitsgeneratie;
e ruimte voor jeugdinfrastructuur.

Duurzame mobiliteit: in dit planningsproces wordt sterk ingezet op de verduurzaming van de
mobiliteit gekoppeld aan de verschillende deelgebieden. Voor het deelgebied Geerdegem
zijn verschillende acties en ingrepen mogelijk:

e een inrichting als autoluwe wijk, o.m. door het beperken van het aantal toegelaten
parkeerplaatsen per wooneenheid;
e ev. aansluiting bij een ‘mobiliteitscodrdinatiecentrum’:
o bewoners begeleiden in de richting van de voor hen meest optimale
vervoersmodi,
o faciliteren en promoten van duurzame mobiliteitsvormen,



o
e het realiseren van een goede aansluiting op langzaam verkeersverbindingen in de
omgeving;
¢ het faciliteren en stimuleren van trage weggebruikers.

In de loop van het planningsproces kunnen deze elementen ten opzichte van elkaar worden
afgewogen, verfijnd of uitgebreid en zal worden onderzocht welke acties ter realisatie moeten
worden genomen en welke instrumenten daartoe kunnen worden ingezet.

Structuurschets

Volgende structuurschets geeft een eerste inzicht van hoe het gebied er op termijn kan gaan
uitzien. Het gaat hier niet om een inrichtingsontwerp, wel om een eerste schets die toelaat
om de effecten van het planvoornemen in te schatten.

Figuur 3-50 Structuurschets Stadsbos en Woongebied Geerdegem

Bestemmingsplan

In het voorontwerp-RUP werd het planvoornemen geconcretiseerd tot het grafisch plan
opgenomen in onderstaande figuur. De voornaamste bestemmingen zijn bosgebied (ruwweg
de noordelijke helft) en Woongebied (langs de Geerdegemstraat en de Barbarastraat, waar
ruimte geboden wordt voor bijkomende wooneenheden). Centraal in het gebied is er ook
Park voorzien, met een overdruk Recreatie voor de aanwezige jeugdlokalen.
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Figuur 3-51: Bestemmingsplan Stadsbos en woongebied Geerdegem (centraal)

Ruimtebalans op basis van de structuurschets

Scenario
ha
Woongebied 6,10
Bosgebiedgebied 7,99
Totaal 14,09
Tabel 3-8 Ruimtebalans Stadsbos en Woongebied Geerdegem



3.3.9 Stedelijk woongebied Maenhoevevelden

Situering

Het stedelijk woongebied Maenhoevevelden is gelegen in Sint-Katelijne-Waver, aan de
Mechelsesteenweg ten noordoosten van de kern van Mechelen en ten zuiden van de R6.
Het heeft een opperviakte van 30 ha en is een grotendeels onbebouwd binnengebied dat
omsloten wordt door woonbebouwing. Het gebied kent een beperkt agrarisch gebruik; er zijn
kleine beboste delen aanwezig. Het wordt doorkruist door de Maanhoevebeek en zijtakken
ervan.
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Figuur 3-52 CartoWeb.be, januari 2021 — deelgebied Stedelijk woongebied Maenhoevevelden

Huidige bestemming

In het deelgebied is het Gewestplan Mechelen van kracht. Het gebied is ingekleurd als
woonuitbreidingsgebied. De oostelijke rand is woongebied met landelijk karakter. De andere
randen zijn woongebied.



| Legende
[C]0eslastied Steceli woongebied
Maenhoevevelden
[\J8PA-contouren
==-..__ .| Gewestplan
= bestaande hoofdverkeerswegen

,aan te leggen

Project

i
i !

P ied met landelijk
e 7 karakter

]

3 recreatiegebieden
| EPL parkgebieden
| [T bufferzones
[0 bosgebieden
| agrarische gebieden
| B milieubelastende industrieén

ol

o m W
—

GRUP 'Regionaalstedelijk gebied Mechelen'

Kaart

map document: P0011917-09_RO0!_GWP_Ad.mxd

TRACTEBEL Gewestplan + BPA-contouren
R Cocrdnate system Scale [EE—— Date lost saved
eNoic Bel eLa‘mbert1972 | [17.500 | (a4 P.::1917.0506 [27/04/2021 9
Figuur 3-53 Gewestplan Stedelijk woongebied Maenhoevevelden

Feitelijke toestand

Het deelgebied Maenhoevevelden is omgeven door bebouwing maar bestaat grotendeels
uit graslanden, die centraal doorsneden worden door een verbossende strook. De
Maanhoevebeek, een waterloop van tweede categorie, doorkruist het gebied van noord naar
zuid. Centraal in het deelgebied vloeit er een niet benoemde beek in die vanuit het oosten
komt. Ten noorden grenst het gebied aan de Mechelsesteenweg, die voor een mogelijke
ontsluiting naar de R6 (en verder het hogere wegennet) zorgt. De zuidelijke grens van het
deelgebied wordt gevormd door de Berkelei, die via de Meidoornstraat eveneens op de
Mechelsesteenweg uitgeeft. Langs de oostzijde geeft de Berkelei op de Berlaarbaan uit, die
richting noordoosten ook op de R6 uitgeeft, en richting zuiden via de N15 ook naar Mechelen

ontsluiting biedt.
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Figuur 3-54 Orthofoto Stedelijk woongebied Maenhoevevelden

Te onderzoeken planvoornemen

Bestemmingswijzigingen en voorschriften die nodig zijn in functie van:

e Hetversterken en vrijwaren van de centraal in het deelgebied gelegen beekvallei als
blauw-groene kern;

e de ontwikkeling van een duurzame woonontwikkeling van max. 440 wooneenheden
in verschillende woontypologieén, met aandacht voor het beperken van de
bijkomende ruimte-inname;

e buurtondersteunende functies op wijkniveau;

met inbegrip van:
e de nodige maatregelen op vlak van duurzame mobiliteit, ontsluiting en
mobiliteitsgeneratie;
¢ hetinrichten van de vallei van de Maanhoevebeek als een onverharde, groenblauwe
publieke plek met ruimte voor water en bebossing doorheen het gehele gebied.

Duurzame mobiliteit: zoals in de inleiding aangegeven wordt in dit planningsproces ook sterk
ingezet op de verduurzaming van de mobiliteit gekoppeld aan de verschillende
deelgebieden. Voor het deelgebied Maenhoevevelden zijn verschillende acties en ingrepen
mogelijk:

e eeninrichting als autoluwe wijk, waarbij het gemotoriseerd verkeer maximaal aan de
randen van het woongebied wordt gehouden, 0.m. door het inrichten van een beperkt
aantal gedeelde parkeervoorzieningen, al dan niet gebundeld voor bewoners en
bezoekers;

e ev. aansluiting van de ontwikkelaar(s) bij een ‘mobiliteitscodrdinatiecentrum’:



o bewoners begeleiden in de richting van de voor hen meest optimale
vervoersmodi,

o faciliteren en promoten van duurzame mobiliteitsvormen,

O .

e het voorzien van mobiliteitshubs met deelwagens en -fietsen;

¢ het realiseren van een goede aansluiting op langzaam verkeersverbindingen;

e het faciliteren en stimuleren van trage weggebruikers door het voorzien van
aangename, veilige, comfortabele en technische faciliteiten op wandelafstand van
de woongelegenheden.

In de loop van het planningsproces kunnen deze elementen ten opzichte van elkaar worden
afgewogen, verfijnd of uitgebreid en zal worden onderzocht welke acties ter realisatie moeten
worden genomen en welke instrumenten daartoe kunnen worden ingezet.

Structuurschets

Volgende structuurschets geeft een eerste inzicht van hoe het gebied er op termijn kan gaan
uitzien. Het gaat hier niet om een inrichtingsontwerp, wel om een eerste schets die toelaat
om de effecten van het planvoornemen in te schatten.
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Figuur 3-55 Structuurschets Stedelijk Woongebied Maenhoevevelden

Bestemmingsplan

In het voorontwerp-RUP werd het planvoornemen geconcretiseerd tot het grafisch plan
opgenomen in onderstaande figuur. De voornaamste bestemmingen zijn Woongebied en
Gemengd openruimtegebied. In het woongebied zijn maximaal 440 wooneenheden
toegelaten.. De bestaande groenzones en kleine landschapselementen worden maximaal
behouden waar ze niet overlappen met bebouwing, en buiten deze bebouwing blijft de



verharding zo beperkt mogelijk — zo worden parkings onder de gebouwen voorzien. De
woonzone is autoluw, maar doorwaadbaar voor langzaam verkeer. Het centraal gelegen
Gemengd openruimtegebied is in principe bouwvrij en vrij van nieuwe verharding. Er wordt
ingezet op een natuurlijke vallei voor een opnieuw meanderende Maanhoevebeek.
Bestaande groenelementen en kleine landschapselementen worden ook hier behouden.
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Figuur 3-56: Bestemmingsplan Stedelijk woongebied Maenhoevevelden

Ruimtebalans op basis van de structuurschets

Scenario
ha
Open parklandschap met meergezinswoningen 8,50
nat park 3,32
Eengezinswoningen en Tuinen 13,99
bos 4,09
Totaal 29,91
Tabel 3-9 Ruimtebalans Stedelijk Woongebied Maenhoevevelden



3.3.10 Gemengde stedelijke ontwikkeling R6 Zuid Otterbeek

Situering

Dit gebied met een oppervlakte van 25 ha is gelegen ten zuiden van de R6, tussen de Lierse-
en Antwerpsesteenweg. Op basis van het GRUP uit 2008 is hier een ziekenhuis gebouwd
en geopend. Daarnaast is een woonzorgcentrum gebouwd en operationeel. De Otterbeek is
gesitueerd aan de noordelijke rand van het gebied naast de R6. In het zuiden van het gebied
bevindt zich een beboste zone tussen de site van het ziekenhuis en de Tivoliwijk.
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Figuur 3-57 CartoWeb.be, januari 2021 — deelgebied Gemengde stedelijke ontwikkeling R6 Zuid
Otterbeek

Huidige bestemming

In het deelgebied is het GRUP “Afbakening regionaalstedelijk gebied Mechelen”
(18/07/2008) van kracht. Het grootste deel van het gebied is ingekleurd als Gebied voor
Gemeenschaps- en Openbare Voorzieningen’. Het meest oostelijke deel is aangeduid als
woongebied.
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Figuur 3-58 GRUP 2008 Gemengde stedelijke ontwikkeling R6 Zuid Otterbeek
Gewestplan

Op het Gewestplan Mechelen uit 1975 is het gebied aangeduid als bosgebied. Langs de
Liersesteenweg is er een strook woongebied.
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Figuur 3-59 Gewestplan en BPA-contour Gemengde stedelijke ontwikkeling R6 Zuid Otterbeek



BPA-Otterbeek (20/09/1988)

In 1988 werd voor het deelgebied een BPA opgesteld waardoor de bestemming werd
veranderd van bosgebied naar ‘plaats bestemd voor sport en recreatie’. Dit BPA was destijds
bedoeld om een nieuw voetbalstadion voor KV Mechelen mogelijk te maken. Deze
bestemming werd opgeheven door het GRUP uit 2008.
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Figuur 3-60 BPA Otterbeek
Feitelijke toestand

Het deelgebied R6 Zuid Otterbeek wordt momenteel grotendeels ingenomen door het AZ
Sint-Maarten en zijn aanhorigheden. Langs de R6 bevindt zich het parkeergebouw, de
ontsluiting gebeurt langs de Liersesteenweg (N14). Deze Liersesteenweg vormt de oostelijke
grens van het deelgebied. Achter de aaneengesloten bebouwing langs de weg bevindt zich
een groenbuffer, deels begroeid met struiken, en een kinderdagverblijf. Ten zuiden van de
ontsluitingsweg van het ziekenhuis zijn er nog enkele graslandpercelen en een beboste zone
met jong loofbos. Het meest westelijke deel van het plangebied is momenteel de bouwsite
van het Woonzorgcentrum Roosendaelveld, dat bestaat uit drie ongeveer parallel geplaatste
bouwvolumes. De oplevering gebeurde in 2021. Het centrum plaats zal bieden aan ongeveer
120 bewoners, voornamelijk mensen met dementie of een psychiatrische problematiek.
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Figuur 3-61 Orthofoto Gemengde stedelijke ontwikkeling R6 Zuid Otterbeek

Te onderzoeken planvoornemen

Bestemmingswijzigingen en voorschriften die nodig zijn in functie van

e het gerealiseerde ziekenhuis, het woonzorgcentrum, de kribbe, ... en een aanvullend
programma;
e een beperkte duurzame woonontwikkeling aansluitend op de woonwijk aan de
Liersesteenweg (zuidelijk deel) met een richtcijfer van 20 a 40 wooneenheden;
met inbegrip van

e de nodige maatregelen op vlak van duurzame mobiliteit, ontsluiting en
mobiliteitsgeneratie;

e het behouden en versterken van de aanwezige bebossing in het zuiden van het
plangebied als stapsteen tussen Kauwendaal en Tivoli en met het oog op buffering
naar de aanpalende woonwijk.

Duurzame mobiliteit: in dit planningsproces wordt sterk ingezet op de verduurzaming van
de mobiliteit gekoppeld aan de verschillende deelgebieden. Gezien het feit dat de geplande
ontwikkelingen voor dit deelgebied reeds (groten)deels gerealiseerd zijn, blijven de mogelijke
acties en ingrepen beperkt. Toch wordt ook hier ingezet op een verduurzaming van de
mobiliteit:

¢ het eventueel aansluiten van het ziekenhuis en de overige relevante ontwikkelingen
bij een ‘mobiliteitscodrdinatiecentrum’:
o werknemers begeleiden in de richting van de voor hen meest optimale
vervoersmodi
o faciliteren en promoten van duurzame mobiliteitsvormen



e het voorzien van mobiliteitshubs met deelwagens en -fietsen;

e Het voorzien van aangename, veilige, comfortabele en technische faciliteiten bij
gebruik van duurzame mobiliteitsvormen (bv. veilige fietsenstalling met fietspomp,
oplaadgelegenheid voor e-bike, ...).

Specifiek voor de nog te realiseren woonontwikkeling zijn eveneens een aantal acties en
ingrepen mogelijk:

e een inrichting als autoluwe wijk, o.m. door het beperken van het aantal toegelaten
parkeerplaatsen per wooneenheid,;
¢ vrijwillige aansluiting bij een ‘mobiliteitscodrdinatiecentrum’:
o bewoners begeleiden in de richting van de voor hen meest optimale
vervoersmodi,
o faciliteren en promoten van duurzame mobiliteitsvormen,
O
e het realiseren van een goede aansluiting op langzaam verkeersverbindingen in de
omgeving;
e het faciliteren en stimuleren van trage weggebruikers.

In de loop van het planningsproces kunnen deze elementen ten opzichte van elkaar worden
afgewogen, verfijnd of uitgebreid en zal worden onderzocht welke acties ter realisatie moeten
worden genomen en welke instrumenten daartoe kunnen worden ingezet.

Structuurschets

Volgende structuurschets geeft een eerste inzicht van hoe het gebied er op termijn kan gaan

uitzien. Het gaat hier niet om een inrichtingsontwerp, wel om een eerste schets die toelaat

om de effecten van het planvoornemen in te schatten.
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Figuur 3-62 Structuurschets Gemengde Stedelijke Ontwikkeling R6 Zuid Otterbeek



Bestemmingsplan

In het voorontwerp-RUP werd het planvoornemen geconcretiseerd tot het grafisch plan
opgenomen in onderstaande figuur. De voornaamste bestemming is een Gebied voor
gemeenschaps- en openbare nutsvoorzieningen waar het ziekenhuis gerealiseerd werd, met
westelijker langs de R6 nog plaats voor het woonzorgcentrum. Langs de Liersesteenweg is
een Woongebied voorzien, met een beperkte uitbreiding tegen de Tivoliwijk, waar 20 tot 40
wooneenheden voorzien kunnen worden in een nieuw stukje autoluwe woonwijk, met een
ondergrondse parkeervoorziening. Langs de zuidkant buffert een Boszone het ziekenhuis
ten opzichte van de woonwijken die zuidelijker liggen, en vormt bovendien een ecologische
stapsteen tussen Kauwendaal en Tivoli.
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Figuur 3-63: Bestemmingsplan Gemengde stedelijke ontwikkeling R6 Zuid Otterbeek

Ruimtebalans op basis van de structuurschets

Scenario
ha

Gemeenschapsvoorzieningen / Openlandschap 15,11
Residentieel 5,70
Gesloten groenlandschap / Bos 3,77

Oppervlakte voor bebouwing binnen zone voor
gemeenschapsvoorzieningen/open landschap 4,94
Totaal 29,52

Tabel 3-10 Ruimtebalans Gemengde Stedelijke Ontwikkeling R6 Zuid Otterbeek



3.3.11 Toeristisch-recreatief gebied Technopolis

Situering

Deelgebied Technopolis is gelegen in het zuidwesten van de kern van Mechelen, ter hoogte
van het complex Mechelen-Zuid van de E19. Het gebied wordt begrensd door de
infrastructuur van de E19 en de B101 en een woonlint langs de Zemstbaan. In dit gebied
bevindt zich reeds het doe-centrum Technopolis en de bijhorende parking. Het overige deel
van het gebied is voornamelijk bebost met uitzondering van een grasland achter de
woningen van de Zemstbaan. Het gaat om een gebied met een oppervlakte van 14 ha.

Fysisch behoort het gebied tot de uitlopers van de alluviale gronden van de Zennevallei. Het
meest drassige stuk ligt ten zuiden van het plangebied. Dit gedeelte omvat ook het oudste
bos. Dit bos is niet opgenomen binnen de contour van het deelgebied en behoudt zijn
bestemming als buffergebied.

Dit deelgebied omvat een ruimer gebied dan de afbakening uit het GRUP uit 2008, gezien
het gebied best als een samenhangend geheel benaderd wordt zowel naar bestemming,
inrichting als ontsluiting. Het doe-centrum Technopolis en de zones van de huidige parkings
worden mee opgenomen binnen de contour van dit deelgebied, evenals de gebouwen van
EMT. Momenteel liggen deze binnen de gewestplanbestemming ‘gebied voor
gemeenschapsvoorzieningen en openbaar nut’.
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Figuur 3-64 CartoWeb.be, januari 2021 — deelgebied Toeristisch-recreatief gebied Technopolis

Huidige bestemming

In het deelgebied is het GRUP “Afbakening regionaalstedelijik gebied Mechelen”
(18/07/2008) van kracht. Dit deel van het gebied is ingekleurd als Gebied voor Stedelijke
Ontwikkeling. In het noordelijk deel (terrein Technopolis) geldt het Gewestplan Mechelen.



Dit gebied heeft de bestemming ‘Gebied voor Gemeenschapsvoorzieningen en Openbaar
Nut'.
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Figuur 3-65 GRUP 2008 Toeristisch-recreatief gebied Technopolis
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Feitelijke toestand

In het deelgebied Technopolis kunnen enkele duidelijk verschillende zones onderscheiden
worden: enerzijds is er de site van Technopolis in het noorden, met heel wat hierbij horende
(verharde) infrastructuur. Meer zuidelijk komen halfverharde terreinen die als parking en
opslagplaats voor werfmateriaal dienstdoen, en nog zuidelijker is een meer natuurlijk
gedeelte. Het grootste deel hiervan is relatief jong bos, al zijn er in het bos verschillende
oude overstaanders van de vroegere perceelsrandbegroeiing. Tussen het bos en de
tuinzone langs de Zemstbaan bevindt er zich ten slotte een groot grasveld.

De ontsluiting van de site verloopt via de rotonde op de B101, die de E19 met de N1 verbindt.
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Figuur 3-67 Orthofoto Toeristisch-recreatief gebied Technopolis

Te onderzoeken planvoornemen

Bestemmingswijzigingen en voorschriften die nodig zijn in functie van

e het op een duurzame wijze realiseren van een recreatief en functioneel
zwemcomplex;
e de uitbreiding van Technopolis;
met inbegrip van :

¢ de nodige maatregelen op vlak van duurzame mobiliteit, parkeerbeleid, ontsluiting
en mobiliteitsgeneratie;

¢ de nodige maatregelen naar buffering van de activiteiten op eigen terrein;

e speciale aandacht voor de groenblauwe structuur van het gebied. Hierbij kunnen
versterking van de aanwezige bebossing waar nodig en ruimte voor waterberging in
beeld komen.



Duurzame mobiliteit: zoals in de inleiding aangegeven wordt in dit planningsproces ook sterk
ingezet op de verduurzaming van de mobiliteit gekoppeld aan de verschillende
deelgebieden. Voor het deelgebied Technopolis zijn verschillende acties en ingrepen
mogelijk:

e opmaak bedrijfsvervoerplan
e parkmanagement of aansluiten bij een ‘mobiliteitscodrdinatiecentrum’:
o werknemers en bezoekers begeleiden in de richting van de voor hen meest
optimale vervoersmodi
o faciliteren en promoten van duurzame mobiliteitsvormen
O
e gegroepeerd parkeren, met het oog op een complementair gebruik van de voorziene
parkeerplaatsen;
e het realiseren van een goede aansluiting op langzaam verkeersverbindingen, met
gescheiden stromen gemotoriseerd en langzaam verkeer;
e het faciliteren en stimuleren van trage weggebruikers door het voorzien van
aangename, veilige, comfortabele en technische faciliteiten.
In de loop van het planningsproces kunnen deze elementen ten opzichte van elkaar worden
afgewogen, verfijnd of uitgebreid en zal worden onderzocht welke acties ter realisatie moeten
worden genomen en welke instrumenten daartoe kunnen worden ingezet.

Structuurschets

Volgende structuurschets geeft een eerste inzicht van hoe het gebied er op termijn kan gaan
uitzien. Het gaat hier niet om een inrichtingsontwerp, wel om een eerste schets die toelaat
om de effecten van het planvoornemen in te schatten.
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N

Figuur 3-68 Structuurschets Toeristisch-recreatief Gebied Technopolis
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Bestemmingsplan

In het voorontwerp-RUP werd het planvoornemen geconcretiseerd tot het grafisch plan
opgenomen in onderstaande figuur. Het grootste deel van het plangebied wordt ingenomen
ddoor een Gebied voor stedelijke activiteiten, waar de uitbreiding van Technopolis, het
zwemcomplex en alle aanhorigheden (waaronder parkeergebouw) voorzien kunnen worden.
De ontsluiting gebeurt gebundeld via de B101, enkel voor hulpdiensten, openbaar vervoer
en langzaam verkeer is er een verbinding met de Zemstbaan toegelaten.. Deze zone wordt
zowel langs het oosten als langs het westen door een bufferzone met opgaand groen
afgescheiden van respectievelijk de bebouwing langs de Zemstbaan en de E19. Het
zuidelijke deel wordt bestemd als Bosgebied, In dit bosgebied wordt de mogelijkheid gelaten
om infiltratie- en bufferbekkens te voorzien om het hemelwater te verwerken vanuit het

gehele deelgebied.

Legende
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Figuur 3-69: Bestemmingsplan Toeristisch-recreatief gebied Technopolis (linksboven)

Ruimtebalans op basis van de structuurschets

Scenario
ha

Recreatie / Openlandschap 3,94

Privaal 0,91

Landschapsparking 0,77

Gesloten groenlandschap [/ Bos 3,69

Zone voor water 2,16
[ Totaal | 11,47

Tabel 3-11 Ruimtebalans Toeristisch-recreatief Gebied Technopolis



3.4.1 Nulalternatief

Het nulalternatief bestaat uit een situatie waarin het RUP niet wordt opgemaakt,, maar de
verschillende deelgebieden wel verder evolueren binnen de huidige planologische
mogelijkheden (gewestplan + nog geldende onderdelen GRUP 2008). Voor verschillende
planonderdelen is dit geen realistisch scenario:

e Voor een aantal deelgebieden geldt dat het gebied reeds (deels) werd ontwikkeld op
basis van het vroegere GRUP ‘afbakening regionaalstedelijk gebied Mechelen’
(2008). Dit geldt met name voor de planonderdelen Veiling Zuid, Kleinhandelszone
Brusselsesteenweg, Stadsbos en woongebied Geerdegem en Gemengde stedelijke
ontwikkeling R6 Zuid Otterbeek.

e Voor een aantal deelgebieden werd het vroegere GRUP vernietigd of ingetrokken.
Dat betekent dat het gewestplan terug van kracht is. Dit is het geval voor het Stedelijk
woongebied Maenhoevevelden (woonuitbreidingsgebied / woongebied met landelijk
karakter) en het Openruimtegebied Stuivenberg (landschappelijk waardevol
agrarisch gebied / woongebied met landelijk karakter).

e Hetgewestplan is eveneens van toepassing voor gebieden die geen deel uitmaakten
van het vroegere GRUP. Dit is het geval voor Beekvallei Vrouwvliet (woongebied /
bosgebied) en Stadsbos Kauwendaal (gedeeltelijk).

e Voor de andere gebieden geldt het vroegere GRUP.

Een volledig overzicht van de geldende juridische toestand is terug te vinden onder 4.2.

De huidige toestand komt ofwel overeen met de gewestplanbestemming, ofwel met de
bestemming voorzien in het vroegere GRUP ofwel met geen van beiden (planologische
bestemming nog niet gerealiseerd).

Het nulalternatief verschilt bijgevolg per deelgebied en komt overeen met één van de
referentietoestanden of een combinatie van de referentietoestanden (zie verder). Het heeft
bijgevolg geen zin om nog een afzonderlijk nulalternatief te definiéren. Onderstaande tabel
geeft een overzicht.
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Bedrijventerrein voor agro-industrie en agrarische bedrijvenzone X X
Veiling-Zuid
Kleinhandelszone Brusselsesteenweg X X
Stadsbos Kauwendaal X X X
Openruimtegebied Stuivenberg X X
Signaalgebied Barebeek X X
Beekvallei Vrouwvliet X X
Stedelijk woongebied Kantvelde X
Stadsbos en woongebied Geerdegem X X
Stedelijk woongebied Maenhoevevelden X
Gemengde stedelijke ontwikkeling R6 Zuid Otterbeek X X
Toeristisch-recreatief gebied uitbreiding Technopolis X X

Tabel 3-12: Nulalternatief per deelgebied

3.4.2 Beleidsalternatieven

De afbakening van het Regionaalstedelijk Gebied Mechelen gebeurt, net als die van alle
andere geselecteerde stedelijke gebieden in Vlaanderen, in uitvoering van het RSV. De
afbakening van de regionaalstedelijke gebieden is de verantwoordelijkheid van het Vlaams
gewest en leidt tot een gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan (GRUP). Het uit het
afbakeningsproces resulterende actieprogramma moet uitvoering geven aan het beleid van
“gedeconcentreerde bundeling”, zoals vooropgesteld in het RSV, waarbij het merendeel van
de bijkomende woningen en bedrijventerreinen binnen de stedelijke gebieden moet voorzien
worden, maar waar ook ruimte wordt gecreéerd voor stedelijk groen en stadslandbouw.

Het gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan voor het regionaalstedelijk gebied Mechelen werd
in 2008 reeds definitief vastgesteld (vastgesteld bij Besluit van de Vlaamse regering van
18/07/2008). Deze vaststelling werd niet voorafgegaan door een plan-MER en is om die



3.4.3

reden deels vernietigd en dus voor bepaalde onderdelen ervan onvoldoende robuust en
rechtszeker als basis voor vergunningen. Om deze reden heeft de Vlaamse overheid
geopteerd om de afbakening van het regionaalstedelijk gebied Mechelen te hernemen (met
aanpassingen waar nodig).

Er is dus geen beleidsalternatief voor de opmaak van het GRUP Afbakening RSG Mechelen.

Programma-alternatieven

Het vertrekpunt inzake ruimtelijk programma is de voorgenomen activiteit van het GRUP uit
2008, aangevuld met enkele nieuwe inzichten na overleg met de lokale actoren.

In principe is de basis het planvoornemen van het GRUP uit 2008 en worden de
deelgebieden integraal hernomen; indien er beperkte actualisaties nodig zijn, worden die
0ok meegenomen.

Voor bepaalde gebieden is de visie in de loop van de afgelopen jaren wel gewijzigd:

e Stadsbos Kauwendaal: het deelgebied is t.0.v. het GRUP uit 2008 uitgebreid met het
kasteeldomein Kauwendael en zijn omgeving, de spoorwegtaluds en het
binnengebied van Woonpunt Mechelen. De eerder losstaande bosfragmenten
worden hier bestendigd, verder aaneengesloten en ecologisch en zacht recreatief
ingevuld.

e Stuivenberg: waar in het GRUP uit 2008 voor dit gebied een gemengde ontwikkeling
werd voorgesteld, met deels een stadsbos maar ook een economische ontwikkeling
en een stedelijk woongebied, wordt in voorliggende plan voor dit gebied een
openruimte-invulling beoogd. Het betreft een gebied met een (grotendeels)
agrarische bestemming dat eerder excentrisch is gelegen, op ongeveer 1,5 tot 2 km
van het stadscentrum, in de oksel tussen de E19 en de Stuivenbergvaart. Het
voorzien van bijkomende stedelijke voorzieningen op deze plek is dus eerder
uitbreidings- dan inbreidingsgericht. Het betrof in het GRUP uit 2008 bovendien een
relatief beperkt aantal wooneenheden op een eerder ruime opperviakte, wat evenmin
in overeenstemming is met het huidig Vlaams ruimtelijk beleid.

Het niet ontwikkelen van harde functies in dit gebied, in combinatie met het
Vrijbroekpark, schept daarentegen kansen in het behouden en verder ontwikkelen
van een groene vinger in het verlengde van de Zennevallei en de open ruimte rond
Leest en Hombeek aan de rand van het stedelijk gebied. Hoewel het oorspronkelijke
programma voor dit deelgebied ook een stadsbos omvatte, zou de realisatie van een
strook bedrijvigheid parallel aan de E19 de continuiteit van de openruimtevinger
doorbreken. In een stedelijke context is het bovendien essentieel om in te zetten op
een robuust groenblauw netwerk met het oog op verkoeling, waterberging,
luchtzuivering, recreatie, landschapsbeleving,... (cfr. Vlaamse Klimaatstrategie
2050). Dergelijke acties zijn uitermate geschikt om de verwachte effecten van de
klimaatverandering op onze maatschappij te milderen. De Klimaatstrategie stelt
bovendien dat voldoende plaats laten voor open en onverharde ruimte van
primordiaal belang is om de ambities te realiseren en Vlaanderen weerbaarder te
maken tegen de verwachte gevolgen van klimaatverandering. In lijn hiermee heeft
de Vlaamse regering ook duidelijke doelstellingen geformuleerd omtrent
bosuitbreiding, zeker in een regio als het Mechelse, waar bij uitstek een tekort is aan
bebossing.

In de plandoelstellingen 82.1 is duidelijk omschreven dat het bereikbaarheidsprofiel
van de site van essentieel belang is bij het aanduiden van gebieden voor de
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ontwikkeling van nieuwe werkplekken: "Wanneer wordt overgegaan tot de
ontwikkeling van nieuwe werkplekken, dan moet dit gebeuren op goed gelegen
locaties, waarbij het bereikbaarheidsprofiel van de site is afgestemd op het
mobiliteitsprofiel van de geplande economische activiteiten. Voor specifieke
economische activiteiten wordt gezocht naar locaties die nauw aansluiten bij de
behoeftes van het specifieke type van bedrijvigheid. Dit zorgt voor een efficiéntere
of korte verplaatsing waardoor een duurzame modal shift kan nagestreefd worden
hetgeen de economische en ecologische efficiéntie versterkt.” Ook op dit vlak is de
ontwikkeling van Stuivenberg niet evident. Het bereikbaarheidsprofiel van het gebied
is in de praktijk in hoofdzaak gericht op autobereikbaarheid. Het gebied ligt
langsheen de E19 en niet zo ver van het complex Mechelen Noord. Het aanbod aan
openbaar vervoer is er erg beperkt hoewel het voorgenomen programma
publieksintensieve functies zoals kantoren (en bedrijvigheid) voorzag, alsook tot 330
woningen: het gebied wordt slechts ontsloten door één buslijn nl. stadslijn nr.2 Tivoli-
Station-Vrijbroekpark; deze lijn heeft slechts een 30-minuten-frequentie en er zijn
geen haltes in de omgeving van de Uilmolenweg; het traject voor fietsers en
voetgangers tot aan het treinstation bedraagt ongeveer 3,5 km. Het mobiliteitsprofiel
van deze activiteiten en het bereikbaarheidsprofiel van het gebied waren dus niet
goed op elkaar afgestemd. Doordat het gebied niet direct aansluit bij bestaande
bedrijventerreinen zijn er geen synergién met andere economische functies mogelijk
en is het uitbouwen van de multimodale bereikbaarheid voor deze geisoleerde
locatie helemaal niet evident.

Dit leidt dus niet tot een te onderzoeken programma-alternatief voor het deelgebied
Stuivenberg.

Daarnaast zijn er twee bijkomende deelgebieden:

het signaalgebied Barebeek Muizen, ten noorden van Planckendael. Dit gebied is
overstromingsgevoelig en kan middels voorliggend planningsproces herbestemd
worden naar een open-ruimte bestemming die verenigbaar is met de
waterproblematiek.

De Vrouwvlietvallei, meer bepaald een zonevreemd bos dat in overeenstemming met
de lokale visie via voorliggend planningsproces de geéigende bestemming kan
krijgen en op die manier niet langer zonevreemd zou zijn.

Tot slot zijn er enkele deelgebieden uit het GRUP uit 2008 waar herneming in voorliggende
planprocedure niet nodig is:

de afbakeningslijn, deelgebied stedelijk groengebied Bonduelle en deelgebied
stedelijk woongebied Bethaniénpolder: er is geen MER nodig, waardoor het
bestaande GRUP o0k niet het risico loopt voor het betreffende deel vernietigd te
worden;

deelgebied strategisch stedelijk project Arsenaal en deelgebied gemengd regionaal
bedrijventerrein Mechelen N 1l en IV: de bevoegdheid is/wordt gedelegeerd naar de
stad.
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3.4.4

3441

Locatie-alternatieven

In de startnota werden geen locatie-alternatieven opgenomen. Naar aanleiding van de
inspraak op de startnota worden voor het planvoornemen ‘het op een duurzame wijze
realiseren van een recreatief en functioneel zwemcomplex’ locatiealternatieven onderzocht.
Het resultaat van dit onderzoek wordt hierna kort beschreven.

RECREATIEF EN FUNCTIONEEL ZWEMCOMPLEX

Vooraleer in te gaan op mogelijke alternatieve locaties, is het nodig om het planvoornemen
duidelijk af te bakenen. Het gaat om de realisatie van een zwemcomplex met een dubbele
functie:

e functioneel zwemwater, waarmee gedoeld wordt op stedelijk zwemwater. Deze
functie is gericht op de stadsbewoners van Mechelen en de onmiddellijke omgeving
en komt tegemoet aan de sportieve behoeftes van zwem- en sportclubs, scholen en
de stedelijke sporters. Bovendien wil de stad haar regionale centrumfunctie ook op
vlak van het voorzien van specifieke sportlocaties ten volle opnemen. Gezien het
doelpubliek, wordt gestreefd naar een goede geografische spreiding met het
bestaande en te behouden stedelijke zwemwater (Nekkerpool).

e recreatief zwemwater, waarmee ingespeeld wordt op behoeftes van de ruimere regio
rond het Mechelse. Hiermee wordt ingespeeld op plandoelstelling 3.2.4 ‘Aanbieden
van stedelijke functies op regionaalstedelijk niveau’. Een regionaalstedelijk gebied
heeft immers potenties voor het aanbieden van diverse stedelijke voorzieningen die
een behoefte voor de ruimere regio opvangen, ook op vlak van recreatieve en
toeristische voorzieningen.

Het samennemen van beide zwemfuncties heeft op verschillende viakken voordelen en ligt
daarmee in lijn met de plandoelstellingen:

e optimaal ruimtegebruik door gemeenschappelijk gebruik van infrastructuren als
(groeps-)kleedkamers, cafetaria, technische installaties, parking en fietsenstallingen,

o efficiénte inzet van personeel als redders (knelpuntberoep), administratief personeel,
onderhoudspersoneel, ...
e milieuwinsten op vlak van waterrecuperatie, energieverbruik en onderhoud.

Het bijkomend aanbouwen van het recreatief deel aan het bestaande stedelijke zwembad is
minder evident en efficiént dan een nieuwe realisatie waarbij vanuit een globaal concept en
benadering de beide zwemfuncties gecombineerd kunnen worden en optimaal kan
ingespeeld worden op bovenstaande synergievoordelen.

Alternatieve locaties dienen dus minimaal aan volgende criteria te voldoen:

e Locatie binnen regionaalstedelijk gebied,

e Geografische spreiding ten opzichte van het bestaande stedelijk zwemwater de
Nekkerpool,

e Minimale opperviakte voor de dubbele functie: Voor het zwembad zelf wordt
gerekend op 7630 m2. Daarnaast dient voldoende buitenruimte beschikbaar te zijn
voor het opvangen van groepen en moet de site beschikken over parkeerfaciliteiten
voor zowel bussen, auto’s als fietsen. Er wordt gerekend op 440 parkeerplaatsen
voor auto’s en een fietsenstalling voor 175 fietsen (uitbreidbaar tot 300).
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In de loop van de inspraakperiode zijn een aantal locaties naar voor geschoven door
insprekers. Daarnaast heeft het planteam een aantal locaties opgelijst die eveneens in beeld
zijn gekomen voor de realisatie van een zwemcomplex. Het gaat om de volgende
alternatieven voor het deelgebied Technopolis, waarbij ook aangegeven wordt of en hoe
deze verder aan bod komen in het plan-MER:

Huidige zwembadsite Geerdegemvaart: hoewel deze site eerder beperkt is in
omvang wordt nagegaan of het complex inpasbaar is in de omgeving. Voor deze
locatie zullen de milieueffecten op hoofdlijnen afgetoetst worden om op basis van
alle elementen een afgewogen keuze te kunnen maken.

Ragheno (site aan IHAM): hoewel de geografische spreiding met het huidige
stedelijke zwemwater niet optimaal is, voor deze locatie zullen de milieueffecten op
hoofdlijnen afgetoetst worden om op basis van alle elementen een afgewogen keuze
te kunnen maken.

Site Uilmolenweg-Hombeeksesteenweg: voor deze locatie zullen de milieueffecten
op hoofdlijnen afgetoetst worden om op basis van alle elementen een afgewogen
keuze te kunnen maken.

De Nekker: wordt niet weerhouden aangezien op deze locatie reeds een zwembad,
nl. Nekkerpool, aanwezig is en er dus niet voldaan wordt aan het criterium van
geografische spreiding.

Bloso-domein Hofstade: wordt niet weerhouden wegens gelegen buiten het
afgebakende regionaalstedelijk gebied, waarmee het niet voldoet aan de
plandoelstellingen zoals geformuleerd in 83.2.

Mechelen Noord IV: wordt niet weerhouden wegens het goedgekeurd gemeentelijk
RUP Mechelen Noord IV dat het gebied bestemd heeft voor grootschalige
kleinhandel en het reeds gerealiseerd grootschalige kleinhandelscomplex.

R6-Zuid  Otterbeek: wordt niet weerhouden wegens gerealiseerde
ziekenhuiscampus en afgeleverde omgevingsvergunning voor een woon-
zorgcentrum. Dit gebied is en wordt verder uitgebouwd voor het clusteren van
zorgfuncties.

Keerdok-Eandis: wordt niet weerhouden aangezien de stad Mechelen hier recent het
gemeentelijk RUP Keerdok-Eandis heeft opgemaakt met het oog op wonen en aan
het wonen verwante activiteiten en voorzieningen. In functie van de ontwikkeling van
dit gebied zijn voortrajecten lopende en omgevingsvergunningen in voorbereiding.
Het oude zwembad heeft een nieuwe invulling als hotel gekregen.

3.4.4.2 EVALUATIE VAN DE WEERHOUDEN ALTERNATIEVEN

In wat

volgt worden de weerhouden alternatieven geévalueerd op de verschillende

vlakken. Deze evaluatie is uitgewerkt in door de MER-cob6rdinator in samenwerking met het
planteam en de deskundige RVR. Er wordt een beoordeling uitgewerkt op verschillende

punten:

Situering, met 0.m. de afstand tot bestaand zwemwater,

Bereikbaarheid, met o.m. de compatibiliteit van het mobiliteitsprofiel met de
omgeving

Ruimte, met o.m. de oppervlakte van de site, het parkeren, mogelijkheden tot het
bereiken van synergie, de beschikbaarheid van gronden en de mate waarin de
ontwikkeling compatibel is met beleidsvoornemens

Hinder naar de omgeving en mogelijkheid om deze hinder te beperken
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e Externe veiligheid

Evaluatie van het weerhouden alternatief ‘site Technopolis’

Situering

De site Technopolis bevindt zich in Mechelen-Zuid aan het afritencomplex van de E19.
Het zwembadcomplex wordt ingeplant ten zuiden van de gebouwen van Technopolis in
een zone die momenteel gebruikt wordt als parking. Langs de afrit verdwijnt een deel van
een bestaand, jong bos (ontstaan na aanleg E19).

De site ligt in vogelvilucht op 3,5 km van de Nekkerpool. Door de ligging aan de andere
zijde van het stadscentrum wordt voor wat betreft het stedelijk zwemwater een goede
spreiding van het doelpubliek gerealiseerd.

Momenteel is geen alternatieve invulling van de site voorhanden. Ook de stad Mechelen
staat achter de ontwikkeling van stedelijk zwemwater op deze site.

Bereikbaarheid

De site wordt gekenmerkt door een uitstekende autobereikbaarheid. Door de ligging aan het
afrittencomplex wordt het onderliggend wegennet niet belast. Rekening houdend met de
bovenlokale ambities van het recreatief zwembad is dit een sterkte van de site. De site is
relatief goed bereikbaar met de fiets. Met de verdere realisatie van fietssnelweg F1
(Antwerpen — Mechelen — Brussel) zal de ontsluiting voor de fiets nog beter worden. De
verdere optimalisatie van de fietsverbinding is reeds voorzien. De site ligt op ca. 2 km van
het station van Mechelen, waardoor de directe bereikbaarheid te voet niet optimaal is. De
site wordt wel frequent bediend door lijnbussen. Er bevindt zich een bushalte op de site.

Ruimte

De gronden zijn in eigendom van de Vlaamse Overheid en zijn middels een erfpacht van 99
jaar toegewezen aan de uitbater van Technopolis; deze stemt in met de ontwikkeling van
een zwemcomplex en heeft daartoe de nodige overeenkomsten afgesloten.

De beschikbare ruimte op de site is voldoende ruim om een optimale inrichting te kunnen
bewerkstelligen, inclusief de nodige ruimte voor buffering, waterbeheersing, andere
maatregelen op vlak van duurzame energie, ...

Ruimtelijk zijn synergieén mogelijk met Technopolis, waardoor het ruimtelijk rendement van
de site wordt verhoogd. Denk bijvoorbeeld aan technische synergieén op vlak van energie
en water, en het delen van parkeerfaciliteiten met Technopolis, waardoor bijkomende
ruimteinname wordt beperkt en de duurzaamheid van beide activiteiten kan verhoogd
worden. Daarnaast zijn ook organisatorische synergieén mogelijk, waarbij gemikt kan
worden op het aantrekken van bezoekers die beide sites samen bezoeken.

Hinder

De site grenst aan één zijde aan woningen. Mogelijk ondervinden deze woningen hinder van
de activiteit op de site (Technopolis). De site is echter voldoende ruim om de nodige buffers
te realiseren en de activiteiten zo te organiseren dat de geluidsoverlast beperkt blijft.
Bovendien biedt de site voldoende ruimte om de benodigde constructies zo in te planten dan
het achtergrondgeluid van de E19 en B101 naar de woningen toe gemilderd kan worden.
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Externe veiligheid

De locatie ligt buiten de consultatiezones van (bestaande) Seveso-inrichtingen, zodat deze
locatie vanuit het oogpunt externe veiligheid geen beoordeling behoeft omdat zonder meer
voldaan wordt aan de voldoende veiligheidsafstand.

Evaluatie van het weerhouden alternatief ‘Ragheno’

Situering

Voor de Ragheno-site wordt gewerkt aan een Masterplan en een gRUP dat de site moet
omvormen tot een nieuw en dens stadsdeel. Op basis van de huidige plannen lijkt de meest
aangewezen locatie op deze site de plek tussen het centrale park en de Arsenaalverbinding.
Op deze plek wordt momenteel in het masterplan een nieuwe sporthal voorzien (ter
vervanging van de bestaande sporthal die moet verdwijnen in het kader van de ontwikkeling
van het gebied).

De afstand tot de Nekkerpool bedraagt slechts 1,6 km. De locatie ligt bovendien aan dezelfde
zijde van het stadscentrum, waardoor voor wat betreft het stedelijk zwemwater eerder
hetzelfde doelpubliek zal aangetrokken worden. Een spreiding van het zwemwater over het
grondgebied wordt hierdoor minder bewerkstelligd.

Bereikbaarheid

De site is uitstekend bereikbaar, zowel met de auto (na realisatie van de Tangent en de
Arsenaalverbinding) als met openbaar vervoer. Nieuwe fietsverbindingen sluiten o.m. aan
op de fietssnelweg. Uit het onderzoek naar de site komt wel naar voor dat een deel van het
verkeer vanuit het zuiden de Leuvensesteenweg zal gebruiken om de site te bereiken.

De in het masterplan en gRUP geplande ontwikkeling gaat uit van een zeer duurzame modal
shift (20 tot 30% autogebruik). De regionale rol van het recreatief zwembad past hier niet in
vermits een dergelijke functie heel wat bezoekers aantrekt die privaat vervoer gebruiken.
Daarnaast wordt een aanzienlijk aandeel busverkeer verwacht.

Ruimte

De Ragheno-gronden zijn in private handen of eigendom van de NMBS, die momenteel
andere ontwikkelingsplannen hebben dan de realisatie van een zwemcomplex. Na de
opmaak van een masterplan (goedgekeurd op 18/10/2021) is op dit moment immers een
gemeentelijk planproces voor Ragheno lopende (fase voorontwerp), waarin vooral wordt
ingezet op wonen en tewerkstelling. Daarnaast worden buurtondersteunende voorzieningen
en voorzieningen op het niveau van het nieuwe stadsdeel (sporthal) voorzien. Het RUP geeft
hiermee invulling aan het Vlaamse beleid dat ernaar streeft om woon- en werkontwikkelingen
en verdichting bij voorkeur te realiseren aan knooppunten van het OV, waardoor bij de
ontwikkeling van de site wordt uitgegaan van een zeer duurzame modal shift.

De meest aangewezen plek voor het zwemcomplex is de geplande locatie voor een sporthal.
De oppervlakte van het betreffende bouwblok is eerder beperkt met het oog op de inplanting
van een zwemcomplex, wat concreet betekent dat een combinatie met een sporthal niet
haalbaar is — een nieuwe locatie voor deze activiteit zou dan moeten gezocht worden.
Bovendien kan dan ook niet meer gesproken worden van synergieén tussen het
zwemcomplex en de sportcluster.

Voor het autoparkeren is potentieel wel een zekere synergie mogelijk, namelijk met de
stationsparking. Gezien het gebruik van deze parking zullen de mogelijkheden daartoe
evenwel beperkt zijn en zich situeren in de daluren; een volledig dubbel gebruik zal dus niet
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mogelijk zijn. Deze parking kan bovendien uitsluitend gebruikt worden voor
personenwagens, niet voor bussen die nochtans een substantieel element vormen van de
voorziene verkeersgeneratie van een zwemcomplex. Lokaal dient dus nog een oplossing
gevonden worden voor een deel van het personenvervoer en voor het stallen van bussen.
In het betreffende bouwblok is, gelet op de beperkte opperviakte, geen ruimte beschikbaar
hiervoor. Gezien de hogervermelde keuze om de Ragheno-site te ontwikkelen als een
autoluw gebied met een zeer duurzame modal shift, is noch voor de bussen, noch voor het
bijkomende privaat personenvervoer ruimte voorzien in het gebied. De vraag waar een
dergelijke parking kan voorzien worden, kan dus niet onmiddellijk beantwoord worden.

Concreet betekent de situering van een zwemcomplex op deze site het geven van zowel
een andere invulling aan de ambities op vlak van publieke voorzieningen, als aan het
situeren van een activiteit met een sterk verschillend mobiliteitsprofiel: het hoog aantal
bezoekers en de dynamiek van een recreatief zwembad passen niet binnen de visie voor
deze dense woon- en werklocatie. Gezien de dense bouwblokkenstructuur die
vooropgesteld wordt, waarbij de woonfunctie in de meeste bouwblokken is verweven, is het
niet evident om de nodige buffering tov de woonfunctie te bewerkstellingen en de activiteiten
zodanig te organiseren dat de (geluids)overlast beperkt blijft.

Tot slot dient vastgesteld dat een ontwikkeling ten vroegste mogelijk in 2026, na aanleg van
de Arsenaalverbinding. De Ragheno-site kent bovendien op verschillende plekken sterke
bodemverontreiniging en moet voorafgaandelijk worden gesaneerd.

Hinder

Gelet op de ambitie om op deze locatie een stadsdeel te ontwikkelen met hoge densiteit is
hinder naar de omgeving niet uit te sluiten.

Bovendien is op de meest geschikte locatie het behoud voorzien van o.m. een historische
spoorwegloods. Het behoud van de loods is nog combineerbaar met de functie van een
sporthal, maar niet combineerbaar met de schaal en aard van een bovenlokaal recreatief en
stedelijk functioneel zwemcomplex.

Externe veiligheid

De locatie ligt buiten de consultatiezones van (bestaande) Seveso-inrichtingen, zodat deze
locatie vanuit het oogpunt externe veiligheid geen beoordeling behoeft omdat zonder meer
voldaan wordt aan de voldoende veiligheidsafstand.

Evaluatie van het weerhouden alternatief ‘Geerdegemvaart’
Situering

De site Geerdegemvaart is de locatie van het huidige zwembad. De totale site (inclusief de
speeltuin en de skeelerpiste) is ca. 12.000m2 groot.

De afstand tot de Nekkerpool is 1,9 km. Door de ligging die eerder aanleunt bij de oostelijke
zijde van het stadscentrum wordt voor wat betreft het stedelijk zwemwater eerder hetzelfde
doelpubliek aangesproken als Nekkerpool.

Bereikbaarheid

De site wordt ontsloten via een aantal woonstraten, waaronder de Geerdegemvaart. Er is
geen rechtstreekse aansluiting op het hoofdwegennet. De site is daardoor niet geschikt voor
de (regionaal) recreatieve functies. De verwachte verkeersstromen en het aandeel bussen
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is niet verenigbaar met de lokale context. Het is niet mogelik om de verschillende
verkeersstromen te scheiden.

De wandelafstand tot het station bedraagt 1 km. De site ligt midden in een woonwijk en is
gunstig gelegen voor de functie ‘stedelijk zwemwater'. De site is goed bereikbaar te voet en
met de fiets, wat een voordeel is voor de functie ‘stedelijk zwemwater. De site is
daarentegen niet geschikt voor de (regionaal) recreatieve functies. De verwachte
verkeersstromen en het aandeel bussen is niet verenigbaar met de lokale context. Het is niet
mogelijk om de verschillende verkeersstromen te scheiden.

Ruimte

De site bevindt zich midden in een woonwijk. Zelfs los van de verkeersdruk, zijn de schaal en
dynamiek van de geplande ontwikkeling niet compatibel met de kleinschaligheid van het
gebied.

Momenteel zijn de parkeermogelijkheden zeer beperkt. Voor de geplande ontwikkeling moet
ter plaatse een aanzienlijke parkeercapaciteit worden ontwikkeld die enkel kan gebruikt
worden voor het zwembad. De nood om alle faciliteiten, inclusief parkeren (parkeergebouw)
een plaats te geven op de site zorgt voor een overschrijding van de draagkracht van het
gebied. Bovendien is de oppervlakte dermate beperkt dat er geen ruimte is voor het
uitbouwen van faciliteiten voor een duurzame inrichting en uitbating van het complex.

De andere functies op de site (met name de skeelerpiste en speeltuin), zouden tot slot
geherlokaliseerd moeten worden. Er is geen sprake van synergieén op dit viak.

Wat betreft de beschikbaarheid van de site betekent de ligging van het huidige zwembad op
deze locatie dat sowieso gedurende een langere periode enkel de Nekkerpool beschikbaar
is, hetzij omwille van de zeer grondige renovatie en uitbreiding van het huidige zwembad,
hetzij omwille van de sloop van het bestaande zwembad en herbouw van het nieuwe
zwemcomplex.

Hinder

Een grootschalig recreatief complex is niet compatibel met de dense woonomgeving, waar
de site centraal in gelegen is, en de directe nabijheid van woningen. De oppervlakte van de
site is bovendien dermate beperkt in vergelijking met de oppervlaktebehoefte van het
zwemcomplex dat er geen marge is voor het optimaliseren van de inplanting met het oog op
het beperken van de hinder voor de buurt, of voor het realiseren van volwaardige buffers,
waterbeheersingswerken, ...

Externe veiligheid

De locatie ligt buiten de consultatiezones van (bestaande) Seveso-inrichtingen, zodat deze
locatie vanuit het oogpunt externe veiligheid geen beoordeling behoeft omdat zonder meer
voldaan wordt aan de voldoende veiligheidsafstand.

Evaluatie van het weerhouden alternatief ‘Uilmolenweg’

Algemeen

De site ligt naast de Uilmolenweg, die parallel aan de E19 loopt en is momenteel ingericht
met voetbalvelden en een parking.
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De site bevindt zich op 3,7 km van de Nekkerpool. Door de ligging aan de andere zijde van
het stadscentrum wordt voor wat betreft het stedelijk zwemwater een goede spreiding van
het doelpubliek gerealiseerd.

Bereikbaarheid.

De Uilmolenweg sluit in het zuiden aan op het afrittencomplex Mechelen-Zuid. In het noorden
sluit de weg aan op de N16 en de Battelsesteenweg. Er is geen rechtstreekse aansluiting op
het hoofdwegennet, maar de Uilmolenweg heeft voldoende capaciteit om het voorziene
verkeer op te vangen. De weg wordt veel gebruikt door vrachtverkeer voor het naastgelegen
bedrijventerrein (Mechelen-Zuid) en fungeert ook als vrachtwagenparking. De aanleg van
een fietssnelweg is gepland langs de spoorweg ten zuiden van het terrein, nl. de
fietssnelweg Mechelen-Gent (richting Kapelle-Op-Den-Bos — Dendermonde). De site ligt op
ca. 10 min. fietsen van het centrum van de stad, doch er is niet overal adequate
fietsvoorziening aanwezig. De afstand tot het station is 4,4 km, waardoor de directe
bereikbaarheid te voet slecht is. Langs de weg is geen voetpad aanwezig, hetgeen mogelijk
tot gevaarlijke situaties kan leiden.

Er stoppen vier buslijnen op 200m van het terrein (lijnen richting o.a. Hombeek, Leest, het
centrum).

Ruimte

De site sluit aan bij het Vrijbroekpark en is in eigendom van de provincie Antwerpen, de stad
Mechelen en deels in private eigendom. Qua schaal sluit een zwemcomplex wel aan bij de
aanwezige bedrijvigheid aan de overzijde van de Hombeeksesteenweg, maar niet bij de
omgeving van het Vrijbroekpark met enkel kleinschalige bebouwing aan de rand.

Op deze locatie wenst de stad Mechelen een aantal Mechelse clubs voor openluchtrecreatie
te clusteren. Daarnaast wil de provincie, als beheerder van het Vrijbroekpark, de
clubgebonden terreinen uit het centrale deel van park verhuizen naar de rand waar ze minder
impact hebben op de natuur. Verder beoogt men de huidige toegang voor wagens en
bijhorende parking eveneens te verplaatsten naar het westen. De stad en de Provincie
hebben, na de vaststelling dat beiden dezelfde locatie op het oog hadden, een gezamenlijk
inrichtingsplan voor de sportcluster laten opmaken. Het inrichtingsplan gaat uit van 3
kunstgrasvelden (voetbal, hockey, combi rugby/voetbal), 2 natuurgrasvelden (voetbal,
rugby), één multiveld in synthetisch materiaal, één gebouw met onthaal park, kantine,
kleedkamers en bergingen. Bij de opmaak van dit inrichtingsplan werd de bestaande
grachten- en bomenstructuur zoveel mogelijk behouden. Dit inrichtingsplan is vertaald in het
gRUP zonevreemde recreatie van de stad Mechelen. Het betreft een zeer recente
beleidsbeslissing, met name eind 2020. De inplanting van een grootschalig recreatief
complex past dus niet in de gewenste ontwikkeling van dit gebied, met een uitbreiding van
de bestaande buitensportterreinen en de toegangspoort tot het provinciaal domein. Ook op
vlak van parkeren zijn er moeilijk verenigbare uitgangspunten: op de site is een vrij
toegankelijke parking voor bezoekers van het Vrijbroekpark gepland. De combinatie van
betalend parkeren (voor het recreatief zwembad) en de vrije toegankelijkheid van een
provinciaal domein is moeilijk realiseerbaar.

Omdat de site sterk geisoleerd ligt van andere gelijkaardige functies, zijn geen synergieén
of meervoudig ruimtegebruik mogelijk. Gezien de opperviaktebehoefte van het
zwemcomplex betekent een situering ervan op deze plek dat minstens een deel van de
bestaande sportterreinen, samen met de in het Vrijbroekpark gelegen terreinen, moeten
geherlokaliseerd worden — hoewel de locatie ideaal is voor de buitensportrecreatie gezien
de synergieén met het Vrijbroekpark. Hoewel de site ruim is, is deze oppervlakte integraal
nodig voor de geplande buitensportvelden, parking en waterbeheersingsmaatregelen. In het
gRUP is een onderscheid gemaakt tussen het meest intensieve gedeelte van de
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recreatiecluster, dat wordt afgeschermd van het feitelijke natuurlijke park door bufferzones.
In deze bufferzones mag enkel zachte infrastructuur komen. Omdat de beschikbare ruimte
van de site beperkt is, worden natuurgrasvelden gesitueerd in de bufferzone. Er is dus
onvoldoende ruimte om een combinatie van de buitensportrecreatie en het zwemcomplex te
realiseren.

Hinder

De site ligt in grote mate geisoleerd van woongebieden, met uitzondering van een aantal
woningen op de Hombeeksesteenweg aan de rand van de site. Met uitzondering van
eventueel bijkomend verkeer langs de Mechelse- en Hombeeksesteenweg is geen hinder te
verwachten. Er is voldoende ruimte beschikbaar — mits herlocalisatie van de
buitensportterreinen — om een goede inrichting en buffering op de site te realiseren.

Externe veiligheid
De site is gelegen naast Proctor&Gamble, een hogedrempel Seveso-inrichting.

Voor een zwemcomplex als locatie met veel publiek zijn er geen criteria inzake het
plaatsgebonden risico zodat hieruit geen (veiligheids)afstand volgt. Uit het
Omgevingsveiligheidsrapport van Proctor&Gamble volgt evenwel dat het plaatsgebonden
risico ter hoogte van het recreatiegebied < 10°8/jr is, dus verwaarloosbaar klein.

Wat betreft het groepsrisico kan verwezen worden naar de beoordeling door het Team
Externe Veiligheid in het kader van het gRUP zonevreemde recreatie van de stad Mechelen,
vermits het aantal te verwachten bezoekers in dezelfde grootteorde valt (ca. 1300 personen).
Door het Team Externe Veiligheid is in het kader van het gRUP, mede op basis van het
hierboven vermelde OVR/17/23 geoordeeld dat er weliswaar een impact is, doch dat de
inplanting van dit aandachtsgebied te verzoenen is met de aanwezigheid van de bestaande
Seveso-inrichting.

Wat betreft een verdere ontwikkeling van het bedrijf zijn op heden geen projecten gekend.
Uit de gemaakte evaluatie blijkt bovendien dat er voor deze situatie nog een ruime marge is
ten aanzien van het groepsrisicocriterium.

Conclusie
Uit bovenstaande analyse kunnen volgende conclusies worden getrokken

o De site Technopolis is geschikt voor de ontwikkeling van het beoogde zwembadcomplex.
De site is goed ontsloten, goed gelegen ten opzichte van de Nekkerpool en biedt
voldoende oppervlakte. Daarnaast kunnen synergieén worden gerealiseerd met de
aanwezige functies. De schaal is compatibel met de omgeving, de beschikbare
oppervlakte biedt voldoende mogelijkheden naar optimalisatie van de inrichting en
buffering naar de omgeving om hinder naar de omwonenden te beperken.

¢ De site Ragheno wordt momenteel ontwikkeld, een gemeentelijk planningsproces is
lopende waarin zeer hoogwaardige plandoelstellingen op vlak van wonen en werken
vooropgesteld worden. De ontwikkeling kan -mits de nodige aanpassingen- ingepast
worden binnen het lopende planningsproces voor het gRUP. Het realiseren van een
zwemcomplex op deze locatie heeft evenwel de nodige gevolgen wat betreft het
geplande programma, het betekent immers dat de realisatie met een sporthal hier niet
mogelijk is. De schaal en de dynamiek passen bovendien niet in de ambities die men
met de Ragheno-site heeft (cfr. plandoelstellingen gRUP). Gezien de dense
bouwblokkenstructuur die vooropgesteld wordt, waarbij de woonfunctie in de meeste
bouwblokken is verweven, is het niet evident om de nodige buffering tov de woonfunctie
te bewerkstellingen en de activiteiten zodanig te organiseren dat de (geluids)overlast
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3.4.5

beperkt blijft. Hoewel de site in principe op middellange termijn uitstekend ontsloten zal
zZijn via alle modi (na de aanleg van de Arsenaalverbinding, past de ontwikkeling van een
recreatief zwemcomplex niet binnen de zeer duurzame en hoge doelstellingen rond
modal shift die voor deze site naar voor zijn geschoven.

De bestaande parkeercapaciteit kan deels ingezet worden, er dient evenwel nog een
oplossing gevonden worden voor het stallen van bussen en personenwagens op
momenten dat de stationsparking niet beschikbaar is. Er is dus slechts een beperkte
synergie mogelijk.

De site ligt tot slot erg dicht bij het bestaande zwembad Nekkerpool en voldoet niet aan
het criterium dat daaromtrent gesteld is.

o De site Geerdegem is te klein om een dergelijke ontwikkeling toe te laten. Bovendien zijn
de schaal en dynamiek niet compatibel met de omgeving. De ontsluiting van de site is
ondermaats en de hinder voor de omgeving zou te groot worden.

¢ Desite Uilmolenweg is voldoende groot, is goed gelegen ten opzichte van de Nekkerpool
en is goed ontsloten voor het autoverkeer. De bediening met OV en de bereikbaarheid
voor zwakke weggebruikers is minder goed. De ontwikkeling is evenwel strijdig met de
beslissingen van de stad Mechelen en de provincie Antwerpen voor de site, met name
de uitbreiding van de aanwezige buitensportvelden en de organisatie van het onthaal
met (vrij) parkeren voor bezoekers van het Vrijbroekpark.

Gelet op bovenstaande wordt in voorliggend GRUP geopteerd om het planvoornemen ‘het
op een duurzame wijze realiseren van een recreatief en functioneel zwemcomplex’ te
lokaliseren binnen het deelgebied ‘Toeristisch-recreatief gebied Technopolis’

Inrichtingsvarianten

Inrichtingsvarianten hebben betrekking op de wijze waarop het plangebied concreet zal
ingevuld worden. In de startnota werd hierover het volgende aangegeven: Het is mogelijk
dat in de loop van het geintegreerde planningsproces maatregelen, suggesties en
randvoorwaarden naar voor gebracht worden teneinde de inrichting van de deelgebieden te
verbeteren, vanuit de milieubeoordeling, het ruimtelijk onderzoek, het participatieproces, ....
Inrichtingsalternatieven zijn dus wel mogelijk, maar zullen zich pas in de loop van het proces
aandienen.

Indien er zich effecten voordoen die dienen te worden gemilderd, kunnen er vanuit de
milieubeoordeling voorstellen worden geformuleerd rond het beoogde programma en de
inrichting.

Inzake inrichting worden op basis van inspraakreacties en de verwachte milieueffecten voor
een aantal deelgebieden inrichtingsvarianten onderzocht. Dit is met name het geval voor:

- Open Ruimtegebied Stuivenberg (verschillend aandeel landbouw / bos)

- Stedelijk woongebied Kantvelde (gefaseerde ontwikkeling van het gebied gekoppeld
aan realisatie mobiliteitsinfrastructuur)

- Bedrijventerrein voor agro-industrie en agrarische bedrijvenzone Veiling-Zuid
(invulling agrarische bedrijvenzone)
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3.5.1

3.5.2

Naast de reeds besliste ontwikkelingen die zullen plaatsgevonden hebben in het
referentiejaar (zie ook 5.3) zijn er ook ontwikkelingen die nog niet beslist zijn, maar die, als
er wel beslist zou worden deze plannen uit te voeren, mogelijks een interactie zullen hebben
met de effecten van dit plan. Deze worden beschouwd als mogelijke ontwikkelingsscenario’s.
Ze maken geen deel uit van de referentietoestand maar eventuele cumulaties van effecten
worden waar relevant bij de disciplines aangehaald.

Ragheno

Aangrenzend aan het onderzoeksgebied loopt het planproces voor het gebied Ragheno. In
dit gebied wordt een grootschalige gemengde ontwikkeling gepland.

De site ligt vlak achter het station en heeft directe toegang tot het stadscentrum van
Mechelen. De vernieuwing van het station betekent een belangrijke katalysator voor de
verduurzaming en verbetering van de stationsbuurt en Ragheno. Vandaag zijn de terreinen
op Ragheno bestemd voor KMO en kantoren maar zijn deze sterk onderbenut. Het
projectgebied is ca. 65 ha groot en biedt mogelijkheden voor wonen, werken en recreéren.

Naar verwachting zal ook de volgende jaren de bevolking in Mechelen nog sterk toenemen.
Mechelen wil de bevolkingsgroei opvangen in het stedelijk gebied, en dan voor een
belangrijk aandeel in Ragheno. Zo kan de waardevolle groene ruimte in en rond het centrum
gevrijwaard worden voor de toekomst.

Gezien de schaal en de complexiteit zal deze ontwikkeling tientallen jaren in beslag nemen.
Daarom kiest Mechelen hier resoluut voor een stadswijk van de toekomst, met een gezonde
mix van wonen, werken, recreéren en groen. Een park met oog voor de kwaliteit van de
woon-werkomgeving van de toekomst: met beleefbaar groen, horeca, buurtwinkels,
buurtscholen en kinderopvang en veilige verkeersinfrastructuur.

Omdat de stationsomgeving Mechelen een regionaal en multimodaal knooppunt is dient de
ontwikkeling en ontsluiting van dit gebied meer gericht te zijn op het openbaar vervoer en de
zwakke weggebruikers dan de automobiliteit. Daarom dat de verkeersinfrastructuur wordt
ontworpen volgens het STOP-principe, waarbij de minst vervuilende en belastende
mobiliteitsstromen prioriteit krijgen. Eerst stappen, dan trappen, openbaar vervoer en
personenwagen. Binnen dit principe moeten alle maatregelen worden genomen om de
veiligheid, het comfort en de doorstromingsmogelijkheden van al deze weggebruikers te
verbeteren.

Voor de mobiliteitsgebonden disciplines kunnen gecumuleerde effecten ontstaan met het
GRUP. Daarom wordt de ontwikkeling van de Ragheno-site als ontwikkelingsscenario
meegenomen.

Arsenaalverbinding

Met de ingebruikname van de Tangent (april 2022) ontstaat een belangrijke bypass tussen
de B101/N1 (Brusselsesteenweg) en de N15 (Leuvensesteenweg). De referentiesituatie in
volgend hoofdstuk houdt rekening met de Tangent.
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3.5.3

Daarop aansluitend wordt een nieuwe verbinding aangelegd tussen de N15 en de
stationsparking/tangent via de Motstraat. De nieuwe Tangent en ontlast zo het laatste
(dichtbebouwde) segment van de Leuvensesteenwedg.

Nieuwe vesten

De opening van de Tangent vormt tevens de aanleiding voor een grondige herziening van
de verkeerssituatie op de Vesten. Voortbouwend op het succes van de autoluwe binnenstad,
die in de afgelopen 15 jaar gerealiseerd werd, voorziet de stad Mechelen nu een volledige
herinrichting van gevel tot gevel op de ringweg (R12). Het doel is om het aandeel
gemotoriseerd verkeer op de Vesten gefaseerd af te bouwen en zo meer ruimte te maken
voor fietsers en voetgangers in een hoogwaardige publieke omgeving. Een eerste stap wordt
gezet met de Tangent. Om het doorgaand verkeer definitief uit de stad en van de Vesten te
weren, en de leefbaarheid in de stad nog verder te versterken, zijn er verregaandere
maatregelen nodig. De haalbaarheid en de invulling van verschillende maatregelen en de
afweging van verschillende scenario’s werden onderzocht.

Een scenario met éénrichtingsverkeer op de Vesten werd als voorkeurscenario gekozen.
Het autoverkeer rijdt volgens een éénrichtingssysteem in tegenwijzerzin op de Vesten,
waarbij er 2 rijstroken voorzien worden. Voor het gedeelte van de Vesten tussen de
Antwerpsepoort en de Liersesteenweg wordt autoverkeer in 2 richtingen toegelaten, net als
voor een kort stukje Guido Gezellelaan tussen de Nonnenstraat en de Antwerpsepoort. De
bereikbaarheid van verschillende functies in de binnenstad en aan de binnenzijde van de
Vesten wordt ook hier gegarandeerd door het invoeren van ventwegen in wijzerzin waarbij
erover gewaakt wordt dat er geen parallel systeem voor het autoverkeer ontstaat. Op
plaatsen waar weinig toegangen zijn (zoals bijvoorbeeld langs de Zandpoortvest) kan er ook
voor geopteerd worden om de toegang rechtstreeks vanaf de Vesten te organiseren. Het
snelheidsregime op de doorgaande rijstroken wordt vastgelegd op 50 km/u, voor de
ventwegstructuur ligt de snelheid op 30 km/u. Het openbaar vervoer behoudt haar routes in
twee richtingen: het busverkeer rijdt mee met het gemotoriseerd verkeer in tegenwijzerzin.
In wijzerzin wordt een aparte busbaan voorzien over het volledige zuidelijk gedeelte van de
Vesten, dus vanaf Nekkerspoel over het Mercierplein en de Brusselpoort tot aan de
Antwerpsepoort. Voor de fietsers wordt een enkelrichtingsfietspad behouden aan de
buitenzijde van de Vesten, met uitzondering van de noordzijde van de Vesten waar de fietser
ruimte krijgt aan de overzijde van Dijle. Aan de binnenzijde wordt er plaats gemaakt voor
een dubbelrichtingssysteem voor fietsers. Dit kan in de vorm van een fietspad — hetgeen de
voorkeur heeft — of in de vorm van een fietsstraat, wanneer de combinatie met
bestemmingsverkeer gemaakt dient te worden. De combinatie van fietsers en bussen wordt
in principe niet getolereerd.
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. Beslist beleid In het kader van de circulatie op de R12
P . Voorgestelde noodzakelijke flankerende maatregelen
Voorgestelde niet-noocdzakelijke flankerende maatregelen

. Andere maatregelen (beslist beleid)
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Figuur 3-70 De Nieuwe Vesten: voorkeursscenario met flankerende maatregelen

De negatieve impact op het gebruik van het onderliggend wegennet, die veroorzaakt wordt
doordat heel wat autoverkeer zijn weg in wijzerzin doorheen de noordelijke wijken en het
centrum van Mechelen zoekt, zal weggewerkt worden door een combinatie van maatregelen.
Enerzijds wordt het verkeer op de Vesten tussen de Antwerpsepoort en de Liersesteenweg
alsnog in 2 richtingen toegelaten, met als doel deze noordelijke wijken en hun bovenlokale
aantrekkingspolen een gepaste ontsluiting te geven maar tegelijkertijd de regionale
verbinding over de noordkant van de Vesten onmogelijk te maken. Het alternatief voor deze
verbinding is de R6. Anderzijds worden een aantal flankerende maatregelen op niveau van
de wijk Nekkerspoel genomen om te vermijden dat verkeer in de richting van
N15/Bonheiden/... alsnog zijn weg zoekt over het lagere wegennet. Daar bovenop worden
in het centrum nog een aantal circulatiemaatregelen genomen om de sluiproutes doorheen
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het centrum te vermijden. In de studie naar de Nieuwe Vesten kreeg dit scenario de naam
S3.

Onderstaande figuur geeft de voorlopige timing weer van de herinrichting. Het ligt daarbij in
de bedoeling om de verkeersmaatregelen in te voeren in het najaar van 2022. De definitieve
inrichting loopt tot 2029.

Opening Vernieuwen Ragheno tot Brusselpoort Vesten volledig

tangent Vernieuwen Antwerpsepoort vernieuwd

Vernieuwen overige Vesten:
Zwartzustersvest, Tinnellaan, Koningin Astridlaan,
Olivetenvest en Zandpoortvest

Vernieuwen Vesten
met tijdelijke maatregelen

Voor de mobiliteitsgebonden disciplines kunnen gecumuleerde effecten ontstaan met het de
nieuwe vesten. Daarom wordt deze ontwikkeling als ontwikkelingsscenario meegenomen.

Planingrepen zijn ingrepen (handelingen, constructies, exploitaties of de verderzetting
ervan) binnen het plangebied die door het plan (on)mogelijk worden gemaakt én die
voorafgaand aan het plan wel/niet mogelijk waren of aanwezig waren. Verspreid over de
verschillende deelgebieden en rekening houdend met de verschillende referentiesituaties
kan het plan mogelijks in volgende ingrepen voorzien:

Behouden / wijzigen / aanleggen / opheffen mogelijkheden voor wonen

Behouden / wijzigen / aanleggen van woonondersteunende activiteiten

Behouden / wijzigen / aanleggen van handelsactiviteiten

Behouden / wijzigen woonwagenterrein (verkaveling)

Behouden / wijzigen / opheffen openbare en private nutsvoorzieningen

Behouden / wijzigen / aanleggen van cluster met verzorgende activiteiten zoals
ziekenhuis en verwante activiteiten zoals kinderopvang, woonzorgcentrum...
Wijzigen / aanleggen van intensieve recreatie (bv zwemcomplex)

Behouden / wijzigen / aanleggen van socio-culturele activiteiten (vb. centrum voor
wetenschap en technologie)

Behouden / wijzigen / aanleggen van agro-industriéle activiteiten

Behouden / wijzigen / opheffen landbouwactiviteiten

Behouden / wijzigen / aanleggen van serreteelt

Opheffen mogelijkheden voor militaire activiteiten

Wijzigen / aanleggen infrastructuur voor opwekken en/of opslaan van hernieuwbare
energie

Behouden / wijzigen / aanleggen van verkeersinfrastructuren

Nemen van duurzame mobiliteitsmaatregelen

Behouden / wijzigen / aanleggen van hoogspanningsleidingen

Behouden / wijzigen / aanleggen van landschappelijke inrichting en buffering
Behouden / wijzigen / aanleggen van een ecologische inrichting

Behouden / wijzigen / aanleggen van ruimte voor water
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Behouden / wijzigen / aanleggen / verwijderen van bos

Inrichten / aanleggen van park

Behouden / wijzigen / aanleggen van jeugdinfrastructuur

Behouden / wijzigen / aanleggen van onthaalinfrastructuur en infrastructuren in het
kader van zachte recreatie (incl. ontsluitingsinfrastructuur)

Om de evaluatie van de planingrepen mogelijk te maken wordt voor de deelgebieden
waarvoor de bestemming nog niet is gerealiseerd één of meerdere structuurschetsen
voorzien die als basis dienen voor de effectinschatting.

xXz<Cc

Onderstaande tabel geeft aan voor welke deelgebieden welke planingrepen worden
onderzocht.

o o 5
-3 -] o 3
3 7 8 _ 2 g g
&2 3 ) ¢35 = &2 2 Fo
o =5 3 e =] = o 20 ~ o
o 2 < £ < 3 = a =% o
@ 3 o o 40 £ B H o S = 3
3 D @ < S 53 4 5 S [ S = e 3
] @ © 3 3 °3 o = S 2= > = @
d o T =4 S o 5 T D 3 o ° E-3 S
F g I3 H 2 3 3 23 ] 4 5 2 5 o o
< e a E <& 5 ? o g R ° 3 8 ga
H « gl S o5 < o & [] o 3 < 3 ]
o b4 L 2 = 9 o S N -3 3% o ® 3
2 E 8 228 55 z g 25 22
5 2 H =3 -4 =
E i i fig S° 3 1 %% &%
4 s ° o
. g = = 8
nr omschrijving ] o =
Behouden / wijzigen / aanleggen /
" X X X X X X X
A opheffen mogelijkheden voor wonen
Behouden / wijzigen / aanleggen van
S X X X
B woonondersteunende activiteiten
Behouden / wijzigen / aanleggen van
X X
C handelsactiviteiten
Behouden / wijzigen woonwagenterrein
X
D (verkaveling)
Behouden / wijzigen / opheffen openbare
X
E en private nutsvoorzieningen
Behouden / wijzigen / aanleggen van
cluster met verzorgende activiteiten zoals
X
ziekenhuis en verwante activiteiten zoals
F kinderopvang, woonzorgcentrum...
Wijzigen / aanleggen van intensieve
G recratie (bv zwemcomplex)
Behouden / wijzigen / aanleggen van socio-
culturele activiteiten (vb. centrum voor
H wetenschap en technologie)
Behouden / wijzigen / aanleggen van agro-
X
J industriéle activiteiten
Behouden / wijzigen / opheffen
X X X X
K landbouwactiviteiten
Behouden / wijzigen / aanleggen van
X
L serreteelt
Opheffen mogelijkheden voor militaire
X
M activiteiten
Wijzigen / aanleggen infrastructuur voor
opwekken en/of opslaan van X X
N hernieuwbare energie
Behouden / wijzigen / aanleggen van
; X X X X X X X
[0] verkeersinfrastructuren
Nemen van duurzame
i b3 X X X X X
P mobiliteitsmaatregelen
Behouden / wijzigen / aanleggen van X « « <
Q hoogspanningsleidingen
Behouden / wijzigen / aanleggen van
X X X
R landschappelijke inrichting en buffering
Behouden / wijzigen / aanleggen van een
. S X X X X X X X
S ecologische inrichting
Behouden / wijzigen / aanleggen van
R X X X X X X X
T ruimte voor water
Behouden / wijzigen / aanleggen /
. X X X X X X X
U verwijderen van bos
\" inrichten / aanleggen van park X X
Behouden / wijzigen / aanleggen van
X X X
w jeugdinfrastructuur
Behouden / wijzigen / aanleggen van
onthaalinfrastructuur en infrastructuren in
X X X

het kader van zachte recreatie (incl.
ontsluitingsinfrastructuur)
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41.1

JURIDISCHE EN BELEIDSMATIGE
RANDVOORWAARDEN

Afbakeningsproces regionaalstedelijk gebied Mechelen (1998-2002)

Het afbakeningsproces van het regionaalstedelijk gebied Mechelen is in februari 1998
gestart. Het afbakeningsproces is verlopen volgens de stappen die in het Ruimtelijk
Structuurplan Vlaanderen werden voorzien. Het werd gevoerd in nauwe samenwerking
tussen de drie bestuursniveaus, met name het Vlaams gewest, de provincie Antwerpen en
de gemeenten Mechelen, Sint-Katelijne-Waver, Bonheiden, Zemst en Willebroek, en in
overleg met de betrokken overheidssectoren en met de verschillende maatschappelijke
groepen en geledingen. Het resultaat van het afbakeningsproces is het afbakeningsvoorstel
van juli 2002. Dit afbakeningsvoorstel vormde de basis voor het afbakeningsplan voor het
regionaalstedelijk gebied Mechelen.

Vervolgens werden vier bijkomende onderzoeken uitgevoerd, m.n. naar het gebied
Mechelen Noord, het strategisch project Arsenaalsite aan het station van Mechelen, de
inrichting van een stadsbos aan de noordrand van het stedelijk gebied, en de inrichting van
een para-agrarisch bedrijventerrein nabij de veiling.

Hypothese gewenste ruimtelijke structuur

Onderstaande hypothese van de gewenste ruimtelijke structuur is opgemaakt in de periode
1998-2002 en wordt hier ongewijzigd als citaat weergegeven. Op bepaalde punten is de visie
intussen gewijzigd of zijn andere opties inmiddels gerealiseerd.

Als tussentijds product in het oorspronkelijke afbakeningsproces werd een hypothese van
gewenste ruimtelijke structuur voor het regionaalstedelijk gebied Mechelen uitgewerkt
(Figuur 4-1). Deze hypothese vormde de inhoudelijke basis voor concrete acties i.v.m. het
stedelijk-gebiedsbeleid en voor de latere afbakening van het stedelijk gebied. Het opstellen
van de gewenste ruimtelijke structuur was binnen dit proces geen doel op zich maar een
tijdelijk ‘hulpmiddel’ om de verschillende ruimteaanspraken ten opzichte van elkaar en van
de ruimtelijke draagkracht af te wegen. De gewenste ruimtelijke structuur was op dat moment
als volgt opgebouwd.

e Binnen het stedelijk gebied blijft de noord-zuid oriéntatie structuurbepalend.

e De twee stedelijke stationsomgevingen vormen de motor voor stedelijke
ontwikkeling. Wonen, werken en voorzieningen worden er geconcentreerd
ontwikkeld.

e Het gemengd stedelijk woongebied bevat de binnenstad en de grote stadswijken.
Grote nieuwe stedelijke woongebieden sluiten aan bij de stedelijke bebouwing van
vandaag.

e Binnen het stedelijk gebied zijn een aantal regionale bedrijventerreinen aangeduid.
De ontwikkeling vindt plaats binnen duidelijk afgebakende grenzen, de nadruk ligt op
herschikking en verdichting en in beperkte mate slechts uitbreiding.

e Het herin te richten knooppunt E19 en R6 en zijn onmiddellijke omgeving is drager
van een beperkt aantal hoogwaardige bedrijventerreinen en zones voor nieuwe
stedelijke functies.
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e Dedry-portis een logistiek park. In de gewenste ruimtelijke structuur is geen verdere
ruimtelijke ontwikkeling van de dry-port voorzien. Wel is een verbeterde ontsluiting
noodzakelijk.

e Grootschalige kleinhandel kan verder worden geclusterd.

e De stedelijke invalswegen kanaliseren het verkeer naar de binnenstad en kunnen
ook drager zijn van stedelijke mobiliteit generende functies.

e De Nekker, Planckendael en Technopolis zijn een belangrijke recreatieve
knooppunten binnen het stedelijk gebied bij de zuidoostelijke Dijlevallei.

e Drie open ruimte vingers die het stedelijk gebied als een groene ruimte
binnendringen zijn: het Vrijbroekpark in het westen, de omgeving van Kasteel
Kauwendaal in het noorden (potentie ontwikkeling stadsbos) en het domein
Planckendael.

e De valleigebieden zorgen voor de samenhang tussen de groengebieden. De
Vrouwvlietvallei verbindt de noordwestelijke en zuidoostelijke Dijlevallei. De
Vrouwvlietvallei, de noordwestelijke Dijlevallei en uitlopers van de zuidoostelijke
vallei van de Dijle en de Vrouwvliet worden aangeduid als stedelijke natuur.

4.1.2 Gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan ‘Afbakening regionaalstedelijk
gebied Mechelen’ (2008)

Na afloop van het afbakeningsproces is de procedure van het gewestelijk ruimtelijk
uitvoeringsplan (GRUP) gestart, waarin de acties toegewezen aan het Vlaamse niveau een
doorvertaling hebben gekregen. De adviezen en inspraakreacties die in de loop van de
procedure zijn uitgebracht, hebben geleid tot aanpassingen. De bijgestelde hypothese van
gewenste ruimtelijke structuur ziet er als volgt uit.
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Figuur 4-1: Bijgestelde hypothese van gewenste ruimtelijke structuur

Definitief vastgesteld GRUP

De Vlaamse Regering stelde op 18 juli 2008 het gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan voor
de afbakening van het regionaalstedelijk gebied Mechelen definitief vast. Naast het
vastleggen van de afbakeningslijn, werd in het GRUP volgend programma opgenomen:
Bedrijvigheid

- Specifiek regionaal bedrijventerrein Veiling-Zuid

Gemengd regionaal bedrijventerrein Mechelen Noord Il en IV
Grootschalige kleinhandelszone Brusselsesteenweg

Wonen
- Stedelijk woongebied Maenhoevevelden

Stedelijk woongebied Geerdegem

Stedelijk woongebied Kantvelde

Gemengde stedelijke ontwikkelingen

Strategisch stedelijk project Arsenaal-Douane (gemengde woon- en economische
ontwikkeling)
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- Specifiek  regionaal bedrijventerrein  Technopolis  (toeristisch-recreatieve
ontwikkeling)

- Gemengde stedelijke ontwikkeling Stuivenberg (stedelijk woongebied, stadsbos en
economische zone)

- Gemengd stedelijke ontwikkeling R6 Zuid-Otterbeek (ziekenhuissite en stedelijk
woongebied)

Open ruimte

- Bethaniépolder
- Stedelijk groengebied Bonduelle
- Stadsbos

Juridische procedures na definitieve vaststelling GRUP

Na definitieve vaststelling van het GRUP werden verschillende procedures bij de Raad van
State aangespannen tegen deelplannen van het GRUP. De Raad van State vernietigde in
2011 het deelplan Arsenaal-Douanes. Reden hiervoor was dat er voor het deelplan geen
plan-MER werd opgemaakt. De vertaling van de Europese richtlijn naar Vlaamse regelgeving
was op dat moment nog niet gebeurd. De Raad oordeelde dat de plicht die de SEA-richtlijn
(de Richtlijn Strategische Milieu Beoordeling ofwel ‘Strategic Environmental Assessment’)
aan de lidstaten oplegt om onder meer plannen die aanleiding geven tot MER-plichtige
projecten te onderwerpen aan een milieubeoordeling, voldoende duidelijk en nauwkeurig
was om te kunnen aannemen dat deze bepaling directe werking heeft in de Belgische interne
rechtsorde.

Daarnaast heeft de Raad van State twee gemeentelike RUP’s vernietigd die waren
opgemaakt ter verfijning van het gewestelijk RUP, met name RUP Stuivenberg (Mechelen)+
en RUP Maenhoevevelden (Sint-Katelijne-Waver)s.

- In het arrest over RUP Stuivenberg wordt onder meer vermeld dat het GRUP
Afbakening regionaalstedelijk gebied Mechelen voor wat dit deelgebied betreft buiten
toepassing moet worden gelaten, opnieuw omwille van het ontbreken van een plan-
MER. In dit deelgebied kunnen immers projecten gerealiseerd worden die vallen
onder de projecten opgesomd in bijlage Il van de project MER-richtlijn.

In het arrest wordt besloten dat het gemeentelijk RUP Stuivenberg zijn rechtsgrond
vindt in het onwettig deelgebied nr. 8 “Gemengd stedelijke ontwikkeling Stuivenberg”
van het gewestelijk RUP ‘Afbakening regionaalstedelijk gebied Mechelen’.

De Raad van state vernietigde het gemeenteraadsbesluit en het besluit van de
deputatie van de provincieraad Antwerpen aangaande de definitieve vaststelling van
het RUP Stuivenberg aangezien het gemeentelijk RUP Stuivenberg een verfijning is
van het deelgebied nr. 8 ‘Gemengd stedelijke ontwikkeling Stuivenberg’ van het
gewestelijk RUP ‘Afbakening regionaal stedelijk gebied Mechelen’ en gezien het
gewestelijk RUP voor wat betreft het deelgebied nr. 8 onderworpen was aan de plan-
MER-plicht en dit plan-MER niet is opgemaakt.

- Bij de procedure tegen het gemeentelijk RUP Maenhoevevelden is het ontbreken
van een plan-MER niet ingeroepen als argument. IGEMO heeft binnen het gebied
Maenhoevevelden van de deputate op 23 december 2014 een
verkavelingsvergunning verkregen voor een verkaveling voor de 1ste fase. Op 15

3 Arrest nr. 211.807 van 4 maart 2011
4 Arrest nr. 226.658 van 10 maart 2014

5 Arrest nr. 217.097 en 217.098 van 3 januari 2012
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december 2015 heeft de Raad voor Vergunningsbetwistingen de bekomen
verkavelingsvergunning geschorst®. De Raad oordeelde dat het deelplan nr. 9
‘Stedelijk woongebied Maenhoevevelden’, dat de rechtsgrond van de bestreden
verkavelingsvergunning vormt, onwettig is aangezien de vaststelling van het
gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan niet werd voorafgegaan door de opmaak van
een plan-MER, hoewel dit vereist was ingevolge Europese regelgeving. Op 8 maart
2016 heeft de Raad voor Vergunningsbetwistingen de verkavelingsvergunning
omwille van dezelfde reden vernietigd en de deputatie bevolen een nieuwe
beslissing te nemen.

Naar aanleiding van deze twee arresten heeft de Vlaamse Regering op 23 september 2016
beslist tot de gedeeltelijke intrekking van het GRUP voor de afbakening van het
regionaalstedelijk gebied Mechelen, met name van de deelgebieden Stuivenberg en
Maenhoevevelden.

Een herneming van de opmaak van het gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan, met
inachtname van de milieubeoordelingsvereisten, is noodzakelijk.

Herneming Gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan ‘Afbakening
regionaalstedelijk gebied Mechelen' (2016-2019)

Zoals in bovenstaande paragrafen besproken, is in 2016 besloten om de deelplannen die
een juridische basis vormen voor MER-plichtige projecten te hernemen. Daartoe is een
traject opgestart met in eerste instantie de opmaak van een plan-MER. De door de Dienst
Mer (nu Team Mer) volledig verklaarde kennisgeving heeft ter inzage gelegen in juni-juli
2016. Na een overlegvergadering met de adviesinstanties en betrokkenen zijn de richtlijnen
voor opstelling van het plan-MER uitgevaardigd door de Dienst Mer (1 september 2016). Op
9 oktober 2017 werd een ontwerptekstbespreking over het ontwerp plan-MER met de
betrokken adviesinstanties georganiseerd. Op basis van de bespreking en de uitgebrachte
adviezen, werd het ontwerp plan-MER aangepast.

Op basis van het ontwerp van plan-MER is een voorontwerp GRUP gemaakt, dat op 20
december 2018 werd voorgelegd aan een plenaire vergadering. Hiermee was aan de
cumulatieve voorwaarden voldaan om het GRUP verder tot stand te laten komen volgens de
procedure waarbij eerst een plan-MER en pas daarna een GRUP werd opgemaakt, de
sequentiéle aanpak.

Uit het plan-MER-onderzoek bleek dat het voorgenomen plan resulteerde in significante
effecten op vlak van o.a. luchtkwaliteit ten gevolge van het gegenereerd verkeer op sommige
wegsegmenten. Door de betrokken MER-deskundigen is onderzocht welke milderende
maatregelen zowel het vastgestelde effect konden milderen als vertaalbaar waren in het
GRUP. De uiteindelijk geformuleerde maatregelen situeerden zich op het vlak van
programmareductie. Het plan-MER werd goedgekeurd op 23 april 2019.

Naar aanleiding van bijkomend overleg en fundamentele vragen van de betrokken lokale
overheden en initiatiefnemers over het goedgekeurd plan-MER is gebleken dat het
goedgekeurde plan-MER fouten bevatte, met name twee technische fouten in het
verkeersmodel. Deze hadden hun effect op de berekende verkeersintensiteiten maar
secundair ook op berekeningen en beoordelingen in de disciplines lucht, geluid, gezondheid,
... en dus ook op de geformuleerde maatregelen. Het goedgekeurde plan-MER vormde dus
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geen robuuste basis om het planningsproces verder te zetten. Ook waren deze fouten niet
eenvoudig recht te zetten gelet op de gevolgen ervan binnen verschillende disciplines,
waardoor een volledig nieuw plan-MER noodzakelijk was. Bovendien biedt een herneming
volgens de nieuwe geintegreerde planprocedure de kans om andere instrumenten in te
zetten om eventuele negatieve milieueffecten op een efficiéntere en effectievere wijze te
milderen.

Op 27 maart 2020 werd de goedkeuring van het plan-MER door het daartoe bevoegde team
MER ingetrokken. Aangezien het plan-MER een voorbereidende rechtshandeling is, heeft
deze intrekking geen directe rechtsgevolgen voor derden.

Relatie met relevante beleidsplannen en beleidsbeslissingen
Relatie met het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen

Het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen is het kader voor het Vlaams ruimtelijk beleid.

Met de metafoor ‘Vlaanderen, open en stedelijk’ wil het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen
(RSV) een trendbreuk realiseren met betrekking tot de ruimtelijke ontwikkeling. Deze
trendbreuk beoogt de versterking van het buitengebied en het tegengaan van de
versnippering door een optimaler gebruik en beheer van de stedelijke structuur.

De bindende bepalingen van het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen

Mechelen is bindend geselecteerd als regionaalstedelijk gebied, waarbij aangegeven is dat
het gebied moet worden afgebakend. Mechelen is als stedelijk gebied tevens een
economisch knooppunt. In de bindende bepalingen van het Ruimtelijk Structuurplan
Vlaanderen wordt gesteld dat regionaalstedelijke gebieden afgebakend worden in ruimtelijke
uitvoeringsplannen door het Vlaams Gewest in samenspraak met de betrokken
bestuursniveaus.

De lijninfrastructuur A1 (E19) is bindend geselecteerd als hoofdweg. Een aantal spoorwegen
(HSL Antwerpen-Brussel, Brussel-Antwerpen-Roosendaal en Brussel-Mechelen-Lier-
Turnhout voor personenvervoer, Zeebrugge-Gent-Dendermonde-Mechelen-Leuven-
Ottignies-Luxemburg voor goederen) zijn als hoofdspoorweg geselecteerd.

Het Vlaams Gewest bakent de gebieden van de natuurlijke en agrarische structuur af in
gewestelijke ruimtelijke uitvoeringsplannen.

Het richtinggevend gedeelte van het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen

Ruimtelijke visie op de ontwikkeling van Vlaanderen: “Vlaanderen open en stedelijk”

In het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen staat het streven naar openheid én stedelijkheid
voorop, uitgedrukt in de metafoor 'Vlaanderen: open en stedelijk’. Deze metafoor is niet enkel
geinspireerd door de bestaande ruimtelijke structuur in Vlaanderen, door de
maatschappelijk-economische dynamiek van de samenleving en door de bedreigingen die
negatief inwerken op de ruimtelijke structuur. Deze metafoor drukt tegelijkertijd ook de
uitgangshouding van een duurzame ruimtelijke ontwikkeling uit.

Met de metafoor ‘Vlaanderen, open en stedelijk’ wil het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen
een trendbreuk realiseren met betrekking tot de ruimtelijke ontwikkeling. Deze trendbreuk
beoogt de versterking van het buitengebied en het tegengaan van de versnippering door een
optimaler gebruik en beheer van de stedelijke structuur. Daarom wordt het principe van
gedeconcentreerde bundeling vooropgesteld. Deze bundeling streeft een selectieve
concentratie na van de groei van het wonen, het werken en de andere maatschappelijke
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functies in de stedelijke gebieden en in de kernen van het buitengebied. Vanuit deze optie
moeten de stedelijke gebieden worden versterkt waarbij activiteiten er worden
geconcentreerd en gestimuleerd.

Volgende ontwikkelingsperspectieven voor stedelijke gebieden staan voorop en moeten
concreet gemaakt worden:

- hetrealiseren van een groter aandeel bijkomende woongelegenheden;

- het streven naa