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http://geoloket.vmm.be/zonering/map.phtml


https://loket.onroerenderfgoed.be/archeologie/notas/archeologienotas/3160
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grens RUP
Bron: © OpenStreetMap (and) contributors, CC-BY-SA
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Bron: Orthofotomozaïek, middenschalig, winteropnamen, kleur, meest recent, Vlaanderen
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Stratenatlas
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 Sources: Esri, HERE, DeLorme, USGS, Intermap, INCREMENT P, NRCan, Esri Japan, METI, Esri China (Hong Kong), Esri Korea, Esri (Thailand), MapmyIndia, NGCC, © OpenStreetMap contributors, and the GIS User Community
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grens RUP
150e- bestaande spoorwegen
150m- aan te leggen hogesnelheidslijn
1506- reservatiegebieden
0114- aanvullende voorschriften voor woongebieden
0100- woongebied
0101- woongebied met kultureel, historische en/of esthetische waarde
0200- gebied voor gemeenschapsvoorzieningen en openbaar nut
0500- parkgebieden

Bron: NGI, Topografische kaart, 2008; AGIV, gewestplan 2002
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Ruimtelijke uitvoeringsplannen
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Diamantswijk

Bron: NGI, Topografische kaart, 2008; Gemeente, Geopunt Vlaanderen
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Bebouwde zones Bebouwde zones
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Antropogeen

Bron: NGI, Topografische kaart, 2008; AGIV, Bodemkaart 2014
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Bodemonderzoeken OVAM
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Calamiteiteninfo
Oriënterend bodemonderzoek
Beschrijvend bodemonderzoek
Bodemsaneringsproject
Eindevaluatieonderzoek
Melding bodemverontreiniging
Schadegeval
Evaluatieonderzoek schadegeval

Bron: NGI, Topografische kaart, 2008;  WMS OVAM 
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Vlaamse hydrologische atlas

grens RUP
Grondwaterwingebieden
Oppervlaktewaterwingebieden

VHA-waterlopen:
Bevaarbaar
Geklasseerd, eerste categorie
Geklasseerd, tweede categorie
Geklasseerd, derde categorie
Niet geklasseerd

Bron: NGI, Topografische kaart, 2008; VHA 2016, Waterwinningsgebieden 2012, Polders en Watering 2011
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grens RUP

Bron: NGI, Topografische kaart, 2008, Watertoets 2008-2014
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grens RUP
Watertoets - Overstromingsgevoelige gebieden 2017

Niet overstromingsgevoelig
Effectief overstromingsgevoelig
Mogelijk overstromingsgevoelig

Bron: NGI, Topografische kaart, 2008; AGIV, Watertoetskaart 2017, VHA 2016
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grens RUP
Signaalgebieden:

Bouwvrije opgave
Verscherpte watertoets

Bron: NGI, Topografische kaart, 2008; AGIV, gewestplan 2002; VMM Signaalgebieden - goedgekeurde WMS  -  dd.10/08/2017
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Woonkernen
Collectief geoptimaliseerd buitengebied
Collectief te optimaliseren buitengebied
Individueel te optimaliseren buitengebied - IBA aanwezig
Individueel te optimaliseren buitengebied - IBA gepland
Individueel te optimaliseren buitengebied - gesloten opvangsysteem aanwezig
Individueel te optimaliseren buitengebied - gesloten opvangsysteem gepland

Bron: NGI, Topografische kaart, 2008; VMM, WMS Stroomgebiedbeheerplannen- Zoneringen -  dd.10/08/2017
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grens RUP
projectgebied
projectgebied buffer 200m

sevesobedrijven (juni 2016)
Hogedrempel Sevesobedrijven
Lagedrempel Sevesobedrijven
Seveso buffer 2km
Woongebied op gewestplan
Recreatiegebied op gewestplan

Bron: NGI, Topografische kaart, 2001; AGIV, Gewestplan; voorzieningen, geopunt Vlaanderen
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grens RUP
landschapsatlas vastgestelde inventaris
landschapsatlas wetenschappelijke inventaris
erfgoedlandschappen (indicatief)
beheersplannen

Bron: WMS GRB, Onroerend erfgoed 06/2016 en 07/2017
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Dierentuin Antwerpen

Deel Plantin en Moretuslei met omgeving

Stadspark

Dierentuin Antwerpen
Centraal Station

Centraal Station: spoorwegberm met bruggen

Centraal Station: uitbreiding tot onderbouw

Parochiekerk Sint-Jozef

Beurs Diamanthandel

Eclectisch burgerhuis
Woning 't Daghet in den Oosten

Art-nouveau-burgerhuis

Burgerhuis De Gulden Spoor

Art nouveau hoekhuis

|Ο
grens RUP
monumenten
cultuurhistorische landschappen
stads-en dorpsgezichten
archeologische sites

Bron: WMS GRB; Onroerend erfgoed 07/2017

\\
sw

ec
o.s

e\
BE

\A
MS

01\
Pr

oje
ct\

IF\
123

50
04

0_
An

tw
er

pe
n R

UP
 K

iev
it 

03
\R

P\
5_

Gr
ap

hic
s\

GIS
\k

aa
rte

n\
ka

art
en

 s
cre

en
ing

\16
 O

NR
OE

RE
ND

 E
RF

GO
ED

 be
sc

he
rm

ing
en

.mx
d -

  d
d.1

0/
08

/2
017

0 50 10025 m

Onroerend erfgoed - Beschermingen

Omgevingsanalyse
STAD ANTWERPEN

RUP Kievit II wijziging



!(

!(

!(

!(

!(
!(

!(

!(

!(

!(

!(

!(!(!(

!(

!(

!(

!(!(

!(

!(

!(

!(

!(

!(

!(

!(
!(

!(

!(

!(

!(

!(

!(

!(

!(!(

!(!(!(

!(

!(

!(!(

!(

!(

!(

!(

!(

!(

!(!(!(
!(

!(

!(

!(

!(!(!(!(

!(!(!(!(!(!(!(

!(
!(!(

!(!(

!(

!(

!(

!(

!(

!(

!(

!(!(!(!(!(!(!(

!(

!(

!(

!(

!(

!(!(

!(!(

!(

!(

!(

!(

!(!(

!(

!(

!(

!( !(

!(

!(!(

!(

!(

!(

!(

!(

!(

!(

!(

!(!(!(!(!(

!(

!(

!(!(

!(

!(

!(

!(

!(!(

!(

!(

!(!(

!(

!(

!(

!(

!(!(

!(

!(

!(
!(

!(

!(

!(

!(
!(

!(

!(

!(
!(

!(

!(

!(

!(
!(!(

!(
!(

!(!(
!(

!(

!(

!(
!(!(!(!(!(

!(
!(!( !(!(

!( !(!(!(!(!( !(

!(
!(

!( !(
!(

!( !(
!(

!(

!(

!(

!(
!(

!(

!(
!(

!(
!(

!(

!(
!(!(

!(
!(
!(

!(

!(

!(!(

!(

!(

!(

!(

!(!(
!(
!(

!(!(

!(
!(!(

!(!(
!(
!(!(

!(

!(!(

!(

!(!(

!(!(
!(

!(

!(!(

!(

!(

!(
!(

!(

!(

!(!(

!(

!(

!(

!(

!(

!(

!(

!(

!(

!(

!(!(!(!(!(!(

!(

!(
!(

!(

!(

!(

!(

!(

!(

!(

!(
!(!(!(

!(

!(

!(!(!(
!(!(

!(!(!(
!(!(

!(!(!(

!(!(

!(!(

!(!(!(!(!(
!(!(

!(!(!(

!(
!(

!(
!(

!(

!(!(

!(

!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(
!(

!(
!(

!(!(!(
!(
!(

!(

!(

!(
!(
!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(!(

!(

!(

!(!(!( !(!(
!(

!(!(

!(

!(

!(

!(

!(

!(

!(

!(

!(

!(

!(

!(
!(

!(!(

!(

!(

!(!(

!(
!(
!(!(!(!(!(

!(
!(!(

!(

!(!(

!(!(!(

!(

!(

!(

!(

!(

!(

!(

!(!(

#*

#*

#*

#*

#*

#*

#*

#*

#*

#*

#*#*

#*#*

#*

#*

#*

#*#*

#*

#*

#*

#*

#*

#*#*

#*
#*

#*#*

#*#*

#*

#*

#*

#*

#*

#*

#*

#*#*

#*

#*

#*

#*

#* #*#*

#*#*

#*

#*#*

#* #*#* #*#*#*#*#* #*#*#*

#*

#*#*

#*

#*

#*

#*
#*#*

#*#*

#*#*
#*

#*#*
#*

#*

#*
#*

#*

#*#*#*#*

#*

#*

#*#*

#*

#*#*

#*#*

#*

#*#*#*#*

#*

#*#*
#*#*#*

#*

#*

#*

#*

#*

#*#*

#*

#*#*

#*

#*#*
#*

#*

#*

#*

#*#*

#*

#*#*

#*#*

#*

Stadspark

Dierentuin Antwerpen

grens RUP
Bron: WMS GRB, Onroerend efgoed 06/2016 en 07/2017
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Onroerend erfgoed - Inventarissen

vastgestelde inventarissen
!( bouwkundig erfgoed - relicten

bouwkundig erfgoed - gehelen
historische tuinen en parken
houtige beplantingen

wetenschappelijke inventarissen
(niet vastgesteld)
!( orgels
!( WO relicten
#* bouwkundig erfgoed - relicten

bouwkundig erfgoed - gehelen
historische tuinen en parken
houtige beplantingen
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210487

366288 366285

366079

366278

366117

366263

366116

366264

366261

366265

366283

366266

366277

grens RUP
archeologische onderzoeksgebieden (CAI)
archeologische sites (beschermd onroerend erfgoed)
archeologische zones (vastgestelde inventaris onroerend erfgoed)
archeologische zones (wetenschappelijke inventaris onroerend erfgoed)
gebieden geen archeologie (onroerend erfgoed)

Bron: NGI, Topografische kaart, 2008; Onroerend erfgoed 07/2017, CAI 12/2016
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Schelde- en Durmeëstuarium van de Nederlandse grens tot Gent

grens RUP
Habitatrichtlijngebieden
Vogelrichtlijngebieden
Ramsar

Bron: ESRI, Delorme, NAVTEQ canvas world light gray base; AGIV, Vogelrichtlijngebieden 2006, Habitatrichtlijngebied 2014, Ramsar 1998
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Slikken en schorren langsheen de Schelde

Slikken en schorren langsheen de Schelde

Slikken en schorren langsheen de Schelde

grens RUP
Grote Eenheden Natuur
Grote Eenheden Natuur in Ontwikkeling
Natuurverwevingsgebied

Bron: ESRI, Delorme, NAVTEQ canvas world light gray base; AGIV, afbakening van het VEN (08/13)
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kp              

kp              

weg kbpl kbgml          

weg kbpl            

weg kbae            weg kbpl            

grens RUP
complex van biologisch minder waardevolle en waardevolle elementen

Bron: Orthofotomozaïek, middenschalig, winteropnamen, kleur, dd.10/08/2017, Vlaanderen, INBO, BWK versie 2, aug 2016
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grens RUP
Habitat
Onzeker habitat
Deels habitat
Bos

Bron:  Orthofotomozaïek, middenschalig, winteropnamen, kleur, dd.10/08/2017, Vlaanderen; INBO, BWK versie 2, aug 2016, Boswijzer 2013, VHA 2016
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1. Motivering organisatie participatiemoment 

De stad organiseert in navolging van de VCRO bij de opmaak van een ruimtelijk uitvoeringsplan (RUP) 
een raadpleging in de startfase van het planningstraject. Onderwerp van deze raadpleging is de 
startnota. 
De raadpleging loopt van 18 oktober tot en met 16 december 2017. 
 
De stad koos om een participatiemoment te organiseren voor buurtbewoners en geïnteresseerden in 
de vorm van een infomarkt om zowel tekst en uitleg over het RUP, het stadsproject Kievit fase II als 
over de geplande ontwikkeling van bouwblok I (zoals afgebakend in het GRUP Kievit fase II). 
De buurtbewoners werden voor deze infomarkt uitgenodigd via een nieuwsbrief, waarvan 3000 
exemplaren werden verdeeld. Deze nieuwsbrief bevat achtergrondinformatie over het planproces, 
de infomarkt en over de mogelijkheid om te reageren op het RUP in kader van de raadpleging.  
 
Tijdens deze infomarkt, die plaatsvond op 17 oktober 2017 tussen 19u en 21u in Comics Station 
Antwerpen (Kievitplein, 2018 Antwerpen), konden 3 standen bezocht worden: één over het RUP 
Kievit II wijziging, één over het stadsproject Kievit fase II en één over het nieuwe kantoorgebouw van 
De Persgroep. In de stand over het RUP Kievit II wijziging werd aan de hand van 4 informatieve 

panelen gefocust op: situering en beschrijving van het plangebied, de aanleiding voor opmaak van 
het RUP, de visie en de processtappen met bijhorende timing. De stand van AG VESPA gaf aan de 
hand van 3 informatieve panelen duiding over het stadsproject Kievit fase II.  In de stand van De 
Persgroep werd aan de hand van een maquette en beeldmateriaal het nieuwe kantoorgebouw van 
De Persgroep belicht. 
 



Er waren vertegenwoordigers aanwezig van de stedelijke diensten Ruimte en Communicatie & 

Participatie, van studiebureau SWECO (in opdracht van stad Antwerpen), van AG VESPA en van De 

Persgroep om de bezoekers te ontvangen en van uitleg te voorzien. De bezoekers kregen de 
mogelijkheid om vragen te stellen over het RUP, de ontwikkeling van Kievit fase II en over het project 
van de Persgroep. De verschillende vertegenwoordigers namen hiervan akte.  
 
In totaal hebben een 15-tal bezoekers de infomarkt bezocht. 
 

2. Inhoudelijke weergave input bewoners 

 
Thema 1: - Ontwikkeling bouwzone I  
 

• Bezoekers geven aan dat de realisatie van nieuwbouw in bouwzone I en de komst van De 
Persgroep als positief wordt ervaren. 

• Kievit I, de Zoo en het station maken dat de buurt ingesloten ligt en na kantoortijd wordt de 
omgeving als ‘doods’ ervaren.  Buurtbewoners benadrukken dat een minimumaandeel 
wonen in bouwblok I essentieel is voor de levendigheid van de wijk en geven aan dat het 
opleggen van andere vormen van levendigheid niet kan en zal leiden tot de beoogde 
versterking van het sociaal weefsel.  

• Bezoekers stellen zich ook de vraag hoe levendigheid zal worden omschreven? 
• Er is bezorgdheid over de garantie op levendigheid op langere termijn: wat als De Persgroep 

weg gaat?  
 

 
Thema 2: – Ontwikkeling bouwzone IIa 
 

• Een vraag die herhaaldelijk terug kwam, had betrekking op bouwzone IIa en meer bepaald of 
de bestaande toestand al dan niet zal wijzigen in de toekomst. Ook werd geïnformeerd naar 
de ontwikkelingsmogelijkheden die het GRUP Kievit II voorziet en of deze mogelijkheden 
zullen worden uitgebreid middels het RUP Kievit II wijziging. 

 
 

Thema 3: – Openbaar domein Kievit fase II 
 

• Door verschillende bezoekers wordt geïnformeerd naar de planning van de aanleg van het 
openbaar domein van Kievit II en worden verzuchtingen geuit over de trage vooruitgang 
ervan en de moeilijkheden die dit met zich meebrengt in het dagdagelijks leven.  

 
• Bezoekers vragen of de Delacenseriestraat, een nieuwe straat doorheen het projectgebied, 

voorzien kan  worden van straatnaambordjes en of geverifieerd kan worden of  deze straat al 
in alle officiële registers is opgenomen (bv. hulpdiensten)? 
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Onderwerp : 

 

Adviesaanvraag, ruimtelijk uitvoeringsplan ‘Kievit II-wijziging’. 

 

  

 

 

Ref : Uw brief met kenmerk SW/R/2017/10/7159 van 05/10/2017 

 

 

Geachte, 

Hiermee komen wij terug op uw brief volgens referte. 

Wij kunnen u meedelen dat Defensie geen principieel bezwaar uit tegen het in onderwerp vermelde 

project. 

 

Met de meeste hoogachting, 

De Chef van de Sectie Infrastructuur 

In opdracht 

4/11/2017

X

Signed by: Vincent De Smet (Authentication)  
 

Vincent DE SMET, ir 

Kapitein-commandant 

                                                                       Chef van het Bureau Geomatica 
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districtsraad Antwerpen
Zitting van 20 november 2017
Besluit GOEDGEKEURD
A-punt District Antwerpen

Samenstelling
de heer Marco Laenens, voorzitter districtsraad
mevrouw Chris Anseeuw, districtsraadslid; mevrouw Anne Poppe, districtsraadslid; mevrouw Lieve Stallaert, 
districtsschepen; mevrouw Tatjana Scheck, districtsraadslid; mevrouw Paula De Brie, districtsraadslid; de heer 
Nick De Wilde, districtsraadslid; de heer Christophe Wuyts, districtsraadslid; de heer Dirk Vanlommel, 
districtsraadslid; de heer Samuel Markowitz, districtsschepen; mevrouw Nadine Peeters, districtsraadslid; de 
heer Sener Ugurlu, districtsraadslid; mevrouw Karima Amaliki, districtsraadslid; mevrouw Marita Wuyts, 
districtsraadslid; de heer Paul Cordy, voorzitter districtscollege; de heer Jan van der Vloet, districtsraadslid; 
mevrouw Cordula Van Winkel, districtsschepen; de heer Tom Van den Borne, districtsschepen; de heer Anton 
Geerts, districtsraadslid; mevrouw Ilona Van Looy, districtsraadslid; de heer Jan Kruyniers, districtsraadslid; 
mevrouw Regina Verstraeten, districtsraadslid; mevrouw Lutgardis van Craenenbroeck, districtsraadslid; de 
heer Paul Struyf, districtsraadslid; de heer Morad Ramachi, districtsraadslid; mevrouw Adrjen Boeckmans, 
districtsraadslid; mevrouw Sandy Neel, districtsraadslid; de heer Jan Braeckmans, districtsraadslid; de heer 
Theo Beck, districtsraadslid; de heer Filip Deckers, districtsraadslid; de heer Raphaël Vandecasteele, 
districtsraadslid; de heer Frans-Pieter Germeys, districtsraadslid; de heer Norman Andree, districtsraadslid; de 
heer Hoi Lung Leung, districtsraadslid
de heer Herald Claeys, districtssecretaris

Iedereen aanwezig, behalve:
mevrouw Sandy Neel, districtsraadslid

Zijn verontschuldigd:
mevrouw Ilona Van Looy, districtsraadslid 

5 2017_DRAN_00194 Gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan 'Kievit II - 
wijziging', district Antwerpen - Startnota en procesnota. 
Advies - Goedkeuring

Motivering

Gekoppelde besluiten
 2017_CBS_08327 - Gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan 'Kievit II - wijziging', district Antwerpen - 

Startnota en procesnota - Goedkeuring

Aanleiding en context
De opmaak van het gewestelijk RUP "Gebied voor stedelijke activiteiten Kievit fase II" ter wijziging van het 
gewestelijk RUP 'HST-station Antwerpen - omgeving Kievitplein' is voorafgegaan aan ontwerpmatig onderzoek 
om tegemoet te komen aan de bekommernissen van de buurtbewoners aangaande de kwaliteit en levendigheid 
van de geplande stedenbouwkundige ontwikkelingen van Kievit fase II.
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De aanleiding voor de gedeeltelijke herziening van het gewestelijk RUP "Gebied voor stedelijke activiteiten 
Kievit fase II" is de komst van De Persgroep Publishing naar Antwerpen. De Persgroep wil haar nieuwe 
kantoren realiseren aan het Kievitplein, op bouwzone I volgens dit gewestelijk RUP.

Het projectvoorstel van De Persgroep toont een kantoorgebouw van tien bouwlagen met publiektoegankelijke 
en levendige functies op het gelijkvloers en mezzanine, waaronder een brasserie, koffiehoek, radiostudio, 
leeshoeken, vergaderplekken en ontmoetingsplekken.

Het voorstel past binnen de visie van het gewestelijk RUP dat als uitgangspunten heeft om de stationsomgeving 
Antwerpen-Centraal, ter hoogte van het Kievitplein als kantoorlocatie uit te bouwen onder de strikte voorwaarde 
dat hier een gemengde stedelijke omgeving ontstaat waar de hele dag door activiteiten plaatsvinden.

Het voorstel wijkt wel af van het bestemmingsvoorschrift om minimaal 30% wonen te voorzien. De Persgroep 
diende al een aanvraag tot het bekomen van een stedenbouwkundige vergunning in, volledig conform het RUP, 
maar gaf aan dat er op korte termijn een uitbreidingsbehoefte is om het volledige gebouw als kantoor in gebruik 
te nemen. De woonfunctie zal hiervoor worden opgegeven.

De stad verkiest om het gewestelijk RUP gedeeltelijk te herzien door de bestemmingsvoorschriften flexibeler te 
maken. De visie en uitgangspunten van het gewestelijk RUP blijven ongewijzigd, alsook de maximale te 
realiseren volumes en bouwenveloppes. Nieuw ontwerpmatig onderzoek, uitgevoerd in kader van deze 
gedeeltelijke herziening, herbevestigt de maximale bouwenveloppes uit het gewestelijk RUP. Levendigheid 
wordt als kwalitatief criterium omschreven om zo te blijven voldoen aan de voorwaarde tot het realiseren van 
een gemengde stedelijke omgeving.

Op 1 september 2017 (jaarnummer 7640) keurde het college de doorrekening van de kosten voor opmaak en 
regie en de samenwerkingsovereenkomst met De Persgroep goed.

De stad zal voor de gedeeltelijke herziening van het gewestelijk RUP een bevoegdheidsdelegatie aan de 
Vlaamse minister voor Ruimtelijke Ordening vragen. Deze vraag maakt deel uit van een aparte besluitvorming.

Op 22 september 2017 (jaarnummer 8327) keurde het college de proces- en startnota goed.

Juridische grond
Art. 2.2.18 en volgende van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening (VCRO) die de procedure 
vastleggen voor de opmaak van de gemeentelijke ruimtelijke uitvoeringsplannen (RUP).

Regelgeving: bevoegdheid
Artikel 285 van het Gemeentedecreet bepaalt dat de districtsraad een algemene adviesbevoegdheid heeft voor 
alle aangelegenheden die betrekking hebben op het district.

Fasering

Stap Datum 
Collegebeslissing: start- en procesnota 22 september 2017 (jaarnummer 8327)
Districtsraad: advies startnota 20 november 2017
Collegebeslissing: scopingnota  
Collegebesluit: kennisneming voorontwerp- RUP  
GECORO: advies voorontwerp-RUP  
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Districtsraad: advies voorontwerp-RUP  
Collegebesluit: voorstel aan gemeenteraad om 
ontwerp-RUP voorlopig vast te stellen

 

Gemeenteraad: voorlopige vaststelling ontwerp-
RUP

 

Openbaar onderzoek (60 dagen)  
Collegebesluit: sluiting openbaar onderzoek  
GECORO advies  
Collegebesluit: voorstel aan gemeenteraad om RUP 
definitief vast te stellen

 

Gemeenteraad: definitieve vaststelling  
Schorsingstermijn Vlaamse regering/deputatie (30 
dagen)

 

Publicatie Belgisch Staatsblad  

Argumentatie
De realisatie van het 'open-huis' kantoorgebouw in bouwzone I - aan het Kievitplein - is een opportuniteit om 
het Kievitplein een vierde gevel te geven en de relatie tussen plein en gebouw te maximaliseren door onder meer 
het huisvesten van publiektoegankelijke functies, brasserie, radiostudio en meeting points op het gelijkvloers en 
mezzanine.

Bouwzone I is de op een na laatste zone die nog ontwikkeld kan worden binnen Kievit fase II. Voor de laatste 
bouwzone (bouwzone IIa waar synagoge en Joodse school gevestigd zijn) zijn vandaag geen concrete plannen 
bekend. De bestaande functies (synagoge en Joodse School) blijven hier actief.

Met de realisatie van het kantoorgebouw van De Persgroep krijgt de ontwikkeling van Kievit fase II alvast een 
gezicht aan het Kievitplein en Van Immerseelstraat en kan het openbaar domein verder aangelegd en afgewerkt 
worden.

Gedeeltelijke wijziging van het gewestelijk RUP

Het gewestelijk RUP wordt deels vervangen door het op te maken gemeentelijke RUP 'Kievit II - wijziging'.

Het plangebied omvat enkel de bouwzones I en IIa, plus het omliggende openbaar domein.

Reikwijdte en detailleringsgraad

Het RUP 'Kievit II - wijziging' vervangt de stedenbouwkundige voorschriften binnen het 'gebied voor stedelijke 
activiteiten' van het bestaande gewestelijk RUP binnen de afbakening van het plangebied. De opzet van het RUP 
is om de vooropgestelde ruimtelijke kwaliteit van het gewestelijk RUP te garanderen en tegelijkertijd meer 
flexibiliteit te bieden. Concreet zullen er geen aanpassingen gebeuren aan de  bouwenveloppes en de maximale 
vloeroppervlaktes. Van de opgelegde percentages aan vloeroppervlakte voor bepaalde functies wordt evenwel 
afgestapt. De beoogde levendigheid zal als kwalitatief criterium worden omschreven.

Procedure

RUP 'Kievit II - wijziging' volgt de nieuwe procedure zoals bekrachtigd in het decreet door de Vlaamse regering 
op 1 juli 2016 waardoor de planmilieueffectrapportage en andere effectbeoordelingen in het planningsproces 
van een ruimtelijk uitvoeringsplan geïntegreerd worden. Op 17 februari 2017 keurde de Vlaamse regering het 
uitvoeringsbesluit bij dit decreet goed.
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Het geïntegreerde planningsproces voorziet in de opmaak van een procesnota en een startnota als de eerste 
stappen.

De procesnota  is een aparte, op zichzelf staande nota die het volledige planningsproces en de doorlopen 
participatie omschrijft, zowel hoe het proces wordt gepland als hoe het effectief werd uitgevoerd. Het is een 
evolutief document. Het heeft louter toelichtende waarde ('leeswijzer').

De startnota beschrijft de doelstellingen van het RUP voor een bepaald gebied, de relatie met de 
planningscontext, de reikwijdte en detailleringsgraad van het RUP en van de te onderzoeken effecten met 
inbegrip van de methodieken.

Het college vraagt advies over de startnota en raadpleegt de bevolking hierover. Adviezen en reacties moeten 
binnen de zestig dagen na ontvangst van de adviesvraag of start van de raadpleging toekomen.

Voor het RUP 'Kievit II - wijziging' vond voorafgaandelijk aan de raadpleging, op 17 oktober 2017 een 
informatiemoment plaats.

Financiële gevolgen
Nee

Strategisch kader
Dit besluit past in de realisatie van volgende doelstellingen/projecten:
 1 - Woonstad

 1SWN02 - Wonen, economische functies en publieke voorzieningen zijn gevarieerd, nabij en bereikbaar 
in elk buurt- en districtscentrum
 1SWN0202 - De ruimtelijke structuur, identiteit en kwaliteit op het niveau van de districten, wijken en 

buurten zijn versterkt
 1SWN020203 - Ruimtelijke kaders voor wijken en buurten voor meer flexibiliteit binnen het 

bestaand weefsel zijn gemaakt
 1SWN020203PA2276 - Omgeving Centraal Station

Besluit

De districtsraad Antwerpen keurt met 14 stemmen voor, 13 stemmen tegen en 5 onthoudingen volgend besluit 
goed. 

Voor: van der Vloet Jan, Wuyts Marita, Cordy Paul, Laenens Marco, Leung Steve, Wuyts Christophe, 
Boeckmans Adrjen, Van Winkel Cordula, Andree Norman, Struyf Paul, Markowitz Samuel, De Wilde 
Nicolas, Germeys Pieter, van Craenenbroeck Lutgard

Tegen: Poppe Anne, Verstraeten Regina, Van den Borne Tom,  Amaliki Karima, Scheck Tatjana, De Brie 
Paula, Ugurlu Sener, Kruyniers Jan, Vandecasteele Raphaël, Beck Theo, Geerts Anton, Peeters Nadine, 
Anseeuw Chris

Onthouding: Braeckmans Jan, Vanlommel Dirk, Deckers Filip, Ramachi Morad, Stallaert Lieve

Artikel 1
De districtsraad geeft advies op de startnota van het gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan 'Kievit 
fase II wijziging'.
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Artikel 2
Dit besluit heeft in principe geen financiële gevolgen.

Bijlagen

1. Procesnota
2. Startnota
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Advies GECORO Antwerpen over de startnota en de 
procesnota van het geïntegreerd planningsproces Kie vit II 
wijziging 
 
Naar aanleiding van de adviesvraag over de startnota en de procesnota, werd op 4 oktober 2017 het 
geïntegreerd planningsproces m.b.t. het RUP Kievit II wijziging voorgesteld aan Gecoro Antwerpen. 
 
 
 
De Gecoro wil volgend advies op de startnota en de procesnota naar voor brengen: 
 
Advies m.b.t. de planopties van het RUP Kievit II wijziging 
De Gecoro staat positief ten opzichte van de komst van De Persgroep. Dergelijke bedrijven waren lang in 
het stadscentrum gevestigd en brachten een zekere dynamiek met zich mee die bijdraagt aan de 
levendigheid. De locatie ‘omgeving Kievitplein’ leent zich o.a. vanwege haar mobiliteitsprofiel voor de 
vestiging van De Persgroep.  
De Gecoro is evenwel bezorgd over de toenemende trend tot opmaak van postzegel- of project-RUP’s, al 
dan niet op maat van concrete projectideeën, het leidt te veel naar compartimentering waarmee de ruimere 
problemen niet opgelost worden en er geen garantie is dat de globaal gestelde doelen bereikt worden. 
Omwille van de precedentwaarde van dit en soortgelijke RUP’s, onduidelijkheden over rechtszekerheid en 
over de noodzakelijkheid om te opteren voor dergelijke ad hoc initiatieven, moeten ze beter gemotiveerd 
worden.  
 
De Gecoro kan er mee akkoord gaan dat er gestreefd wordt naar een flexibiliteit in voorschriften voor dit 
RUP, wat niet wegneemt dat er afdwingbare garanties moeten worden ingebouwd i.v.m. overkoepelende 
doelstelling, nl. de levendigheid en dus leefbaarheid van de buurt vergroten. Er is grote bezorgdheid over 
het verdwijnen van de woonfunctie en de negatieve impact daarvan op de voor deze buurt noodzakelijke 
levendigheid. Het perspectief op een degelijke woonfunctie was een belangrijk onderdeel voor het 
draagvlak bij het oorspronkelijke stadsontwerp (op haar beurt een basis voor het momenteel geldende 
RUP); 
 
De Gecoro vraagt daarom om het RUP te kaderen binnen een ruimere visie over de stationsomgeving en in 
het bijzonder het openbaar domein in de stationsomgeving (opwaarderen en garanderen levendigheid en 
leefbaarheid). 
 
 
Advies m.b.t. te onderzoeken alternatieven  

Advies  

 
Datum: 4 oktober 2017 

Van: GECORO 

Betreft: startnota en procesnota RUP Kievit II wijziging 
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Vanuit de hoger aangehaalde bezorgdheid dat de beoogde levendigheid niet afgedwongen en gerealiseerd 
zal worden, adviseert de Gecoro om een aantal oplossingspistes te onderzoeken, zoals bijvoorbeeld: 

• Het opleggen van een nabestemming met een minimum aandeel ‘wonen’ voor bouwblok I 
• Behoud van de verplichting om 5000 m² vloeroppervlakte voor wonen te voorzien in bouwblok I 

mét uitbreidingsmogelijkheden voor kantoorfuncties in bouwblok I (bijvoorbeeld door toename 
van de maximale bouwhoogte van bouwblok I). 

 
 
Advies m.b.t. de uitwerking van de stedenbouwkundige voorschriften 
De Gecoro adviseert om bij de uitwerking van de stedenbouwkundige voorschriften aandacht te schenken 
aan kwaliteitseisen aangaande de transformeerbaarheid van de gebouwen. Deze moeten toelaten dat (delen) 
van gebouwen op termijn van functie kunnen wijzigen zonder aanzienlijke constructieve ingrepen.  
 
Ook vraagt de Gecoro aandacht voor kwaliteitsbewaking van de inrichting van het openbaar domein, in het 
bijzonder in betreffende context, waarin veiligheid, sluikstort en overige overlast gekende knelpunten zijn. 
Aanleg van openbaar domein zou steeds moeten kaderen in een globale visie en privatisering van het 
openbaar domein moet absoluut worden vermeden. Er is in dat kader bezorgdheid over een inname 
(privatisering) van het openbaar domein, door het voorzien van een toegang naar private fietsenstallingen. 
 
 
Besluit 
 
GECORO vraagt om bij de verdere uitwerking van het RUP rekening te houden met hogernoemde 
opmerkingen. 
 
 
 
Antwerpen, 4 oktober 2017 
 
Voor de GECORO 
 
Voorzitter Bram Abrams 
Ondervoorzitters Geert De Blust, Mark Andries 
Inhoudelijk secretaris Katlijn Van der Veken 
Administratief secretaris Ludo Lorrendopt  
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Afdeling Gebiedsontwikkeling, 

Omgevingsplanning en –projecten 

Dienst Veiligheidsrapportering 

Koning Albert II-laan 20 bus 8 

1000 Brussel 

T 02 553 03 55 

seveso@vlaanderen.be 

 

 

uw bericht van uw kenmerk ons kenmerk bijlagen 

  RUP/17/671  

 

vragen naar/e-mail  telefoonnummer datum 

Erwin Mariën 02 553 78 64  

erwin.marien@vlaanderen.be 

 

 

Betreft: RUP ‘Kievit II wijziging’ te Antwerpen 

(startnota - versie september 2017) 

 

 

Geachte, 

 

 

Met betrekking tot het in rubriek vermelde onderwerp vindt u hierbij het advies van de dienst 

Veiligheidsrapportering van mijn afdeling. 

 

Ter uitvoering van de Seveso-richtlijn1 dient in het beleid inzake ruimtelijke ordening rekening 

gehouden te worden met de noodzaak om op langetermijnbasis voldoende afstand te laten bestaan 

tussen Seveso-inrichtingen enerzijds en aandachtsgebieden anderzijds. Deze doelstelling wordt 

verwezenlijkt door het houden van toezicht op de vestiging van nieuwe Seveso-inrichtingen, op 

wijzigingen van bestaande Seveso-inrichtingen, en op nieuwe ontwikkelingen rond bestaande Seveso-

inrichtingen. 

 

Het advies van de dienst Veiligheidsrapportering heeft specifiek betrekking op het aspect externe 

mensveiligheid zoals bedoeld in de Seveso-richtlijn, of, m.a.w., op de risico’s waaraan mensen in de 

omgeving van Seveso-inrichtingen (kunnen) blootgesteld worden als gevolg van de aanwezigheid van 

gevaarlijke stoffen in die inrichtingen. 

 

Het voorliggende RUP ‘Kievit II wijziging’ heeft betrekking op een deel van het bestaande GRUP ‘Kievit 

II’. Laatstgenoemd RUP bestaat uit vier bouwvelden I, IIa, IIb en III. Het voorliggend RUP ‘Kievit II 

                                              
1 Europese Richtlijn betreffende de beheersing van de gevaren van zware ongevallen waarbij gevaarlijke stoffen 

betrokken zijn. 

Aan de initiatiefnemer van het RUP 

mailto:erwin.marien@vlaanderen.be
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wijziging’ stuurt de stedenbouwkundige voorschriften voor de bouwvelden I en IIa bij, zonder aan de 

essentie van het GRUP ‘Kievit II’ te raken. 

 

Om een inschatting te maken van het aspect externe mensveiligheid, dient het voorliggende RUP 

afgetoetst aan de criteria die werden opgenomen onder de vorm van een beslissingsdiagram in bijlage 

bij het besluit van de Vlaamse Regering van 26 januari 2007 houdende nadere regels inzake de 

ruimtelijke veiligheidsrapportage ([BVR RVR]). 

 

Hieronder vat de dienst Veiligheidsrapportering de resultaten en de conclusie van zijn onderzoek 

samen. Hij gaat daarbij uit van volgende elementen uit startnota: 

• Het voorgenomen plan vormt geen kader voor de ontwikkeling van Seveso-inrichtingen. 

• Het voorgenomen plan staat het oprichten van Seveso-inrichtingen niet toe. 

• Het plangebied omvat woongebied (wat door [BVR RVR] bestempeld wordt als aandachtsgebied). 

 

Het plangebied is gelegen binnen de consultatiezone2 van één bekende Seveso-inrichting, te weten: 

• 3M Belgium, een hogedrempelinrichting (op ruim 5.800 m ten ONO van het plangebied)3, 

gelegen op het grondgebied van de gemeente Zwijndrecht. 

 

De dienst Veiligheidsrapportering heeft voldoende zicht op het externe mensrisicobeeld van deze 

inrichting om te besluiten dat het plan te verzoenen is met de aanwezigheid van deze inrichting. 

 

De dienst Veiligheidsrapportering verwacht dus geen aanzienlijke effecten op het vlak van de 

externe veiligheid  en beslist daarom dat bij het RUP ‘Kievit II wijziging’ geen ruimtelijk 

veiligheidsrapport moet opgemaakt worden. 

 

In een tabel op pg. 29-30 worden enkele Seveso-inrichtingen bestempeld als ‘mogelijk kwetsbare 

gebieden’ (terminologie overgenomen uit en gebruikt als beschreven en bedoeld in de startnota). Deze 

Seveso-inrichtingen worden ook vermeld in een paragraaf ‘Veiligheid’ op pg. 34 (en pg 35 bovenaan). 

Bemerk dat het plangebied niet gelegen is in de consultatiezone van een van deze inrichtingen. Mede 

refererend aan de paragraaf ‘Veiligheid’ op pg.35 (onderaan), is de ligging van het plangebied in de 

consultatiezone van 3M Belgium de reden waarom de RVR-toets opgelegd heeft om het plan aan de 

dienst Veiligheidsrapportering voor te leggen.  

In de scopingnota moet dit meegenomen worden. 

 

 

Hoogachtend, 

 

 

 

Tom De Saegher, 

Afdelingshoofd 

Afdeling Gebiedsontwikkeling, Omgevingsplanning en -projecten 

                                              
2 Sinds 1 mei 2017 hanteert de dienst Veiligheidsrapportering niet langer de standaardafstand van 2 km zoals 

voorheen, maar wel een consultatiezone die door hem is vastgelegd voor elke Seveso-inrichting, en dit op basis 

van de kennis van de effecten en de risico’s van de betrokken Seveso-inrichting (zie ook [BVR RVR], versie sinds 

01/05/2017). 
3 Er wordt de kortste afstand tussen het plangebied en het terrein van de inrichting gegeven, zoals gemeten op 

een luchtfoto (Google Earth). 





Bezwaarschrift de Ploeg 

Antwerpen, 16 december 2017 

 

Aan het stadsbestuur 
Stadsontwikkeling/afdeling ruimte 

Grote Markt 1 

2000 Antwerpen 

 

Bezwaarschrift in het kader van het openbaar onderzoek bij RUP Kievit II‐wijziging 

Aanvrager:  Persgroep 

Terreinadres: Van Immerseelstraat/Kievitplein, Antwerpen 

 

Geachte heer burgemeester, geachte schepenen, 
 

Met dit bezwaarschrift wil bewonersvereniging de Ploeg een bijdrage leveren aan de concrete 

invulling van de gevraagde wijziging. 
 

In essentie wordt door de bouwheer gevraagd om de in het GRUP voorziene 30% ‘wonen’ in 

bouwblok I te mogen vervangen door het begrip ‘levendigheid’. Concreet gaat het om het schrappen 

van 32 appartementen die eerder wel opgenomen waren in de bouwplannen. 
In 2003‐2005 heeft bewonersvereniging de Ploeg geijverd voor de ontwikkeling van een levendig 

nieuw stadsweefsel in het gebied ‘Kievitplein’. Dit naar aanleiding van de ongeïnspireerde plannen 

voor Kievit I, een reeks van acht bouwblokken die net zo goed op een bedrijfsterrein hadden kunnen 

staan en niet op een cruciale ‘stedelijk‐weefselplek’ tussen een station en omliggende woonwijken. 
Het stadsbestuur erkende na 2005 dat Kievit I inderdaad een schoolvoorbeeld was van mislukte 

stadsontwikkeling in het hart van Antwerpen. Op het gebied van Kievit II moest betere 

stadsontwikkeling komen en daartoe werd het oorspronkelijke GRUP gewijzigd. Dat proces verliep in 

overleg met o.a. de bewonersvereniging, en in dat proces werd extra aandacht besteed aan gunstige 

verhoudingen van functies met oog op levendigheid. 
Bij die gunstige verhouding hoort een wezenlijke component ‘wonen’. Dit omdat bewoners, anders 

dan bv. kantoorbedienden, zich uit eigenbelang meer geëngageerd verhouden ten opzichte van hun 

onmiddellijke woonomgeving. Ze laten de hond uit, zetten de vuilniszakken buiten, winkelen in de 

onmiddellijke omgeving, gaan dag en nacht binnen en buiten, signaleren ongemakken aan een 

bestuur, ijveren voor een aangenaam publiek domein, overleggen met elkaar, organiseren feestjes, 
enzovoort, omdat ze zich verankerd weten. Kantoren genereren niet dat soort verbondenheid en 

engagement. 



Een mediahuis zit ergens tussenin: redacties zijn ook na de klassieke kantooruren actief (= minder 
dooie boel dan bij klassieke kantoorvullers), maar blijven minder gericht op de wijk zelf dan 

bewoners. 
De Ploeg toonde zich enthousiast over de komst van de Persgroep, precies omwille van die 

meerwaarde toegevoegd aan de ‘kantoorbeleving’. Dat blijft zo: we wensen uitdrukkelijk dat de 

Persgroep binnen het eigen business‐model een goede plek vindt in onze wijk en dat, omgekeerd, de 

wijk meerwaarde kan halen uit de aanwezigheid van het bedrijf. Tegelijk is er de vaststelling dat 
wonen een andere ‘levendigheid’ creëert dan ‘werken’ en dat de Persgroep de geplande 

woonfuncties wil vervangen door werkfuncties met ‘levendigheid. 
Het is bijgevolg belangrijk dat het begrip ‘levendigheid’ binnen de geplande GRUP‐wijziging concreet 
gemaakt wordt, opdat het zo goed mogelijk tegemoet komt aan de essentie van het begrip. 
 

We zien vier componenten in het begrip ‘levendigheid’: 
‐ mix van functies 

‐ zichtbaarheid (transparantie, openheid) + toegankelijkheid 

‐ tijdvensters 

‐ aantrekkingskracht (aantrekkelijkheid) 
 

1. Mix van functies 

Bij schrappen van ‘woonfunctie’ vervalt een belangrijke levendige functie. We bepleiten dat zo 

creatief mogelijk gezocht wordt naar het desalniettemin streven naar mix van functies in zone I. De 

invulling van de gelijkvloerse verdieping (o.a. brasserie) geeft daar al een aanzet toe. Het verdient 
verder aanbeveling om die hele verdieping dermate polyvalent in te richten dat ze ook polyvalent 
ingezet kan worden voor activiteiten die va‐et‐vient genereren. 
Ook willen we bepleiten dat gewerkt wordt met een nabestemming voor de hogere verdiepingen, 
opdat de mogelijkheid behouden blijft dat ze (bij eventuele vertrek van de Persgroep) alsnog tot 
appartementen worden omgebouwd. Concreet kan dat misschien door vast te houden aan de 30% 

woonfunctie, maar binnen het GRUP een uitzondering toe te staan voor de Persgroep, die de 

woningen tijdelijk mag invullen met kantoorfunctie. 
Eenzelfde aanpak willen we suggereren voor de zone IIa, waar bij eventuele verhuis van synagoge en 

school ‘wonen’ de nabestemming wordt, aansluitend op de woontoren in zone IIb. 
 

2. Zichtbaarheid 

Bij de uitnodiging naar het infomoment over de geplande GRUP‐wijziging werd dit geopperd: ‘Vanaf 
2019 zal u hier de journalisten live aan het werk zien.’ 
Dat zal dan moeten gebeuren op de eerste verdiepingen, want de bovenste verdiepingen hebben 

brede balkons, wat zichtbaarheid van activiteit bemoeilijkt. 



Bovendien zal dat moeten gebeuren achter adequaat raam‐materiaal. Wie vandaag de journalisten in 

Kobbegem (huidige werkplek van de Persgroep) van buitenaf aan het werk wil zien, is eraan voor de 

moeite, gelet op het reflecterend glas. ’s Avonds zie je daar nog wat lampen branden, overdag zien 

de werkruimtes er ‘dof’ en ‘afgeschermd’ uit, van buitenaf. 
Ten slotte wordt het zaak om ook de gelijkvloerse verdieping te betrekken in dit creëren van een 

open uitstraling. 
 

3. Tijdvensters 

Hiermee wordt bedoeld: het garanderen van levendigheid ook na de werkuren. Dit kan zowel door 
middel van activiteiten als door de architectuur. Het voornemen van de Persgroep om led‐schermen 

te installeren met oog op bv. het tonen van belangrijke voetbalmatchen is een goed voorbeeld van 

mix van beide functies. We bepleiten dat gezocht wordt naar nog meer van dat soort synergieën. 
 

4. Aantrekkelijkheid 

Het gebouw heeft nu al evidente kwaliteiten. Het wordt zaak om erover te waken dat die ook 

werkelijkheid worden. Zo adviseren we om het groen op de gebouwen (cfr. renders ontwerp 

gebouw) effectief en onderhoudsvriendelijk aan te leggen, opdat het groen er komt en er overleeft. 
Een grote kwaliteit van het gebouw vinden wij in de vaststelling dat het geen ‘achterkant’ heeft. We 

willen bepleiten dat sterk ingezet wordt op het streven naar een daadwerkelijke beleving van vier 
kanten. De zuidelijke kant levert wat dat betreft de grootste uitdaging, maar we zouden zeggen: 
doen! Waarom niet ook daar een volwaardige actieve plint inbouwen, met gepaste invulling? 

 

Ten slotte willen we nog het volgende aanstippen. Het is evident dat 1 bouwblok op zich niet voor de 

‘levendigheid’ van een gebied kan zorgen. Alle bouwblokken dragen hiertoe bij, of niet. Opdat het 
gebouw van de Persgroep zelf als levendig element kan functioneren, moet ook actief ingezet 
worden op het creëren van een levendige omgeving. 
In het kader van het GRUP Kievit II lanceerden we de gedachtegang over een kralensnoer van 

openbare ruimten, een ketting van uiteenlopende publieke tuinen en pleinen, van de Copernicussite 

tot aan het stadspark, waarbij ook de geplande ontwikkelingen aan de Pelikaanstraat een cruciale rol 
zullen spelen. 
We willen bepleiten dat de nagestreefde ‘levendigheid’ van bouwblok I in Kievit II gesitueerd wordt 
in dat breder verband, dit ook ten voordele van dat bouwblok en van het welbevinden van de 

Persgroep in de wijk. 
 

Voor de Ploeg, 
Bart de Baere, Jona de Beuckeleer, Manu Claeys, Walter Lotens, Rita Mosselmans, Bart Nuyens, Jan 

Parmentier, Raf van Tichelen, Marleen Wille (in alfabetische volgorde) 
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