1 Synthese
1.1 Algemene synthese per discipline
11.1 Mobiliteit

Woongebieden

In het algemeen kan worden gesteld dat omwille van de omvang van de deelgebieden die als
bestemming wonen kennen, weinig effecten te verwachten zijn inzake doorstroming/afwikkeling,
bereikbaarheid, verkeersveiligheid en verkeersleefbaarheid.

Uitzonderingen hierop worden gevormd door:

de grotere deelgebieden (zoals de deelgebieden 5: Pietelbeekstraat en 9: Sledderlo,
althans in een scenario met een stedelijke verdichtingsgraad)

deelgebieden die uit verschillende deelgebieden bestaan en waarbij het gecumuleerde
(verkeers)effect eveneens aanzienlijk is, al dan niet in samenhang met de vigerende
(verkeers)problematiek (zoals deelgebied 4:Sint-Lambrechts-Herk)

deelgebieden die een grote en/of ongeschikte ontsluitingsdiepte kennen ( 2: Hommelheide
en 7: Godsheide). De bereikbaarheid van deze deelgebieden moet plaats vinden over
wegen van het lagere wegennet (veelal woonstraten) en over een langere afstand. Gevolg
hiervan is dat de verkeersleefbaarheid in die (woon)straten onder druk komt te staan, terwijl
er anderzijds ook mogelijk negatieve gevolgen zijn voor de verkeersveiligheid.

Werken en handel

Met uitzondering van deelgebied 14: Zonhovenheide te Genk, kan worden gesteld dat het
verkeergenererende karakter van de overige deelgebieden werken en handel, een impact heeft
op één of meerdere van de effectgroepen.

Deelgebied 14 — Bedrijventerrein Zonhovenheide: bij de ontwikkeling van dit deelgebied
worden geen significant negatieve effecten verwacht en dit omwille van de ligging in een
omgeving met bedrijvigheid, de goede ontsluiting naar de hoofdwegen omwille van
potentieel bimodale ontsluiting en de goede uitbouw van de fietsvoorzieningen in de buurt.
Enkel voor wat betreft de bereikbaarheid met het openbaar vervoer zijn bijkomende
initiatieven aangewezen

Deelgebied 16 - Zuiderring-Bosdel: de verkeersgeneratie die met de realisatie van dit
deelgebied gepaard gaat kan afwikkelings- /doorstromingsproblemen veroorzaken en kan
aanleiding geven tot het sluikverkeer. Plaatselijk kan een aanpassing van de
wegeninfrastructuur aangewezen zijn. Bijkomend zijn ook hier bijkomende initiatieven
inzake ontsluiting met het openbaar vervoer aangewezen.

Deelgebied 15 - Kleinhandelszone Kuringersteenweg is gelegen in een omgeving die op
heden reeds gekenmerkt wordt door hoge verkeersintensiteiten. De verkeersgeneratie als
gevolg van de ontwikkeling van dit deelgebied zal de huidige verkeersdrukte versterken.
Echter is de verwachting dat veel bezoekers van de nieuwe kleinhandelszone op vandaag
reeds gebruik maken van de steenweg. Bovendien betreft het gecombineerde
verplaatsingen. Het streven naar complementaire winkel- of bedrijfsactiviteiten én/of winkel-
of bedrijfsactiviteiten met beperkt verkeersgenererend effect is belangrijk.

Deelgebied 17 - Sport- en recreatiecluster Waterschei Genk: de ontwikkeling van dit
deelgebied heeft een beperkte impact op het wegennet. Een bijkomende ontsluiting tussen
het voetbalstadion van KRC Genk en de N76, middels een ongelijkvloerse oplossing ter
hoogte van Habetslaan, is aangewezen.
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— Deelgebied 18 - Jaarbeurslaan wordt op heden reeds gekenmerkt door een hoge
verkeersdruk. Zo is tijdens de avondspits de verkeersafwikkeling op de rotonde van de N75
met de Jaarbeurslaan en de Vennestraat reeds kritisch. Door de realisatie van dit
deelgebied zal de verkeersdrukte nog toenemen. Hervorming van bepaalde aansluitingen
op de N75 alsook een optimalisatie van de ontsluiting met het openbaar vervoer kan dit
effect milderen.

— Deelgebied 26 — Grootschalige detailhandel en regionale bedrijvigheid: voor de vijf
onderzochte zoekzones wordt de ontsluiting naar het hogere wegennet als problematisch
ingeschat. Milderende maatregelen zijn essentieel ter verbetering van de doorstroming op
de NB0O/N20/N2 en de op- en afrittencomplexen Hasselt-West, -Zuid en —Oost. De mate van
de aanpassingen dient afgestemd te worden op de omvang van het te realiseren
programma.

Stedelijke open ruimte functies

— Deelgebied 19 - Demervallei in Diepenbeek: inzake een betere bereikbaarheid van dit
deelgebied vanuit zuidelijke richting (N2) kunnen bijkomende kruispuntoplossingen ter
hoogte van de N2 (bv. plaatsen verkeerslichten) nodig zijn.

— Voor deelgebied 20 — Open ruimte gebieden worden geen effecten verwacht. De
recreatieve functie van de zuidelijke open ruimte gebieden kan een verkeersgenererend
effect teweeg brengen. De verkeersimpact van het deelgebied blijft echter relatief beperkt.

Toeristisch-recreatieve functies

— Deelgebied 21 - Flanders Nippon Golf is volledig ingevuld dus de verkeersgeneratie ervan
is reeds opgenomen in de huidige verkeersintensiteiten. Voor dit deelgebied, wordt omwille
van het woonstraatkarakter van de Kiezelstraat een ontsluiting via de R71, Sasstraat en
Scheepvaartkaai aanbevolen.

— Deelgebied 22 — Voormalige Zoo van Zwartberg: gelet op het feit dat dit deelgebied van
dezelfde aantakking met de N76 gebruik zal maken, dient de ontwikkeling van het
deelgebied, de ontsluiting en verkeersafwikkeling daarvan in samenhang te worden gezien
met de ontwikkeling van deelgebied 17.

Stedelijke ontsluitingsinfrastructuur

Ontsluiting Genk Zuid: De realisatie van een Hollandscomplex boven de bestaande rotonde van
de N75 met de N750 zal de verkeersafwikkeling/doorstroming positief beinvloeden,, zowel voor
een aantal eerder genoemde deelgebieden als voor het centrumgebied van Genk en de meer
zuidelijk gelegen industrie/bedrijvenzones in het ENA.

Specifiek stedelijke functies

— Deelgebied 24 — ZOL.: de realisatie van dit deelgebied zal het verkeersnetwerk niet negatief
beinvioeden door de geisoleerde ligging van dit deelgebied, de optimale voorzieningen voor
alle vervoerwijzen als ook de geplande realisatie van deelgebied 23 — Ontsluiting Genk
Zuid.

— Deelgebied 25 — JESSA: De realisatie van dit deelgebied gaat gepaard met een negatieve
effecten op het wegennet. Verkeersveilige ontsluitingsmogelijkheden voor gemotoriseerd
verkeer, fietsvoorzieningen en optimalisatie openbaar vervoer zijn noodzakelijk.

1.1.2 Geluid en trillingen

Voor een aantal woongebieden wordt verwacht dat de omgevingskenmerken (bv. wegenis,
spoor, bedrijvigheid) het geluidsklimaat matig tot significant negatief zal beinvioeden. Dit is
onder meer het geval bij volgende deelgebieden:

— Deelgebied 3 — Runkst

— Deelgebied 8 — Winterslag

— Deelgebied 12 — Diepenbeek

Geluidsmilderende maatregelen (bv. geluidsscherm, geluidsberm of geluidsisolatie) zijn nodig.
Hoewel er voor weg, spoor momenteel nog geen juridisch kader bestaat inzake geluidsnormen
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is het aangewezen om nieuwe woonprojecten te vermijden in luidruchtige zones of de ruimte
voor de realisatie van milderende maatregelen (bv. gronddam) reeds te voorzien in het plan.

Het geluidsklimaat ten gevolge van de verkeerstoename zal, uitgaande van een voldoende
doorstroming op het wegennet, op een groot deel van alle wegen met 1 a 2 dB(A) toenemen.
Voor wat betreft het deelgebied Pietelbeekstraat wordt verwacht dat verkeersgeneratie het
geluidsklimaat langsheen de N2 en de N20 negatief zal beinvloeden. Ook op lokale wegen kan
het geluidsklimaat verstoord worden door sluikverkeer. Binnen de discipline geluid worden dan
ook de maatregelen ter bevordering van de doorstroming, zoals beschreven in de discipline
mobiliteit, benadrukt.

Het respecteren van de VLAREM bepalingen voor nieuwe installaties is in de meeste gevallen
voldoende opdat het omgevingsgeluid niet zal stijgen. Voor de deelgebieden 5a en 26 wordt wel
aandacht gevraagd voor het respecteren van de opgegeven afstandsregels tussen woonfunctie
en specifieke bedrijvigheid (cfr. tabel 3-2).

1.1.3 Lucht

In de discipline lucht werden vooral de luchtverontreinigende stoffen NO2, PM10 en PM2,5
bestudeerd. De luchtkwaliteit in de huidige situatie (referentiesituatie) bedragen voor NO2,
PM10 en PM2,5 respectievelijk 24, 23 en 15 pg/m3. De luchtkwaliteitsdoelstellingen van
achtereenvolgens 40, 40 en 25 pug/m3 worden in de referentiesituatie gerespecteerd. Ook de
luchtkwaliteit langs een aantal geselecteerde drukke wegen voldoen ter hoogte van de
woningen aan de luchtkwaliteitsdoelstellingen. De hoogste immissieconcentraties worden
gemeten langs de N715 en de N72.

De deelgebieden ‘wonen’ veroorzaken luchtemissies als gevolg van verwarming van gebouwen
en als gevolg van verkeergeneratie. De bijdragen van gebouwenverwarming aan de
immissieconcentraties zijn verwaarloosbaar.

Ter hoogte van het deelgebied 9 - Sledderlo-Terboekt is een beduidende verkeersgeneratie. De
bijdrage van het deelgebied aan de immissieconcentraties zullen merkbaar zijn op de N77 en
N750. Langs deze wegen zal de immissieconcentratie voor NO2 met ongeveer 1,5 pg/m®
stijgen. Conform het significantiekader wordt deze bijdrage als ‘belangrijk’ beschouwd. De
luchtkwaliteitsdoelstellingen langs de wegen wordt echter niet overschreden.

Het bedrijventerrein Genk-Zuid veroorzaakt specifieke emissies die op immissieniveau
merkbaar zijn tot in Sledderlo-Terboekt. Voor een aantal verontreinigende stoffen zijn de
meetwaarden verhoogd t.o.v. achtergrondniveaus. Over het algemeen worden de
emissiegrenswaarden echter gerespecteerd. Sporadisch is er voor deze specifieke
luchtverontreinigende stoffen een overschrijding van een korte termijngrenswaarde. Op basis
van deze gegevens kan men zich de vraag stellen of de ontwikkeling van een woongebied in dit
gebied opportuun is. Aan de ene zijde zijn er de specifieke emissies van bedrijven die de
gezondheid mogelijk negatief beinvioeden, anderzijds kan een eventuele verdere ontwikkeling
van het industriegebied in de toekomst door de aanwezigheid van een woonwijk
gehypothekeerd worden. De geplande woonwijk bevindt zich immers ten NO van het
industrieterrein, zodat bij de overheersende zuidwestenwinden dit woongebied onder invlioed
van de emissies van het industriegebied ligt.

De kleinhandelszones zullen bijkomende bedrijffsemissies en verkeersemissies veroorzaken. De
industriéle emissies zullen vooral bepaald worden door de aard van de bedrijven die worden
toegelaten. Aangezien in vele deelgebieden ‘wonen’ gecombineerd wordt met ‘werken en
handel’ zullen alleen bedrijven met lage luchtemissies kunnen toegelaten worden. In dit geval
zullen de bijdragen aan de immissieniveaus laag blijven. Het gegenereerde verkeer zal slechts
een kleine bijdrage leveren aan de immissieconcentraties langs de toegangswegen. De
luchtkwaliteitsdoelstellingen zullen gerespecteerd blijven.

Grootschalige functies en open ruimtegebieden (recreatie) zullen slechts een beperkte
negatieve invloed hebben op de luchtkwaliteit. Alleen verkeersemissies zijn bij deze activiteiten
potentieel belangrijk. Aangezien de grootte van de deelgebieden eerder beperkt zijn, worden
geen grote luchtemissies verwacht.
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Ook bij een potentiéle uitbreiding van de ziekenhuizen (ZOL en Jessa) worden geen grote
emissies verwacht. Deze activiteiten zullen allen via de verkeersgeneratie een bijdrage leveren
aan de luchtkwaliteit.

De concrete inplantingsplaats van de grootschalige detailhandel is voor de discipline lucht
minder relevant. De luchtkwaliteitsdoelstellingen zullen blijven gerespecteerd.

1.1.4 Bodem

De discipline bodem is sterk gerelateerd aan uitvoeringstechnische aspecten. Binnen het
voorliggend plan zijn heel wat vergravingen te verwachten. Daar het bodemgebruik en de
bodemtypes binnen het voorliggend deelgebied grotendeels gelijkwaardig zijn, is de
effectbespreking van de verschillende deelgebieden in eerste instantie afhankelijk van de
omvang van de deelgebieden.

1.1.5 Grondwater

Op planniveau wordt de discipline grondwater op zich als weinig relevant beschouwd:

— De verdrogende effecten ten gevolge van de bijkomende verharding treden slechts op over
een relatief beperkte oppervlakte. De effecten ten gevolge van de toename aan verharding
komen aan bod bij de bespreking van de discipline oppervliaktewater (cfr.
kennisgevingsnota).

— Uit de bepalingen van de invloedssfeer van bemaling blijkt een eerder beperkte tot matige
omvang van deze verdrogende effecten. De omvang van dit effect wordt bovendien sterk
bepaald door de grote omvang van een aantal deelgebieden. Deze effecten dienen echter
genuanceerd worden, daar de bemaling in praktijk niet over het volledige deelgebied van de
deelgebieden zal plaatsgrijpen en het een tijdelijk effect betreft tijdens de aanlegfase.

— Binnen deze invloedssfeer van bemaling komen mogelijks een aantal gekende
verontreinigingen te liggen, die bij het uitvoeren van een bemaling verspreid kunnen
geraken in het milieu. Rekening houdend met het regelgevend kader dat stelt dat de
kwaliteit van opgepompt grondwater gecontroleerd dient te worden vooraleer het wordt
geloosd, wordt normaliter geen verdere verspreiding verwacht.

Uit het bovenstaand blijkt dat de effecten ten aanzien van het grondwater sterk afhankelijk zijn
van de uitvoeringswijze van het voorliggend plan. De negatieve effecten kunnen m.a.w.
eenvoudig gemilderd worden en vormen aldus in hoofdzaak een aandachtspunt op
projectniveau.

1.1.6 Oppervlaktewater

De voornaamste effecten bij de discipline oppervlaktewater zijn een gevolg van de bijkomende
verharde oppervlakte t.h.v. het deelgebied, de ligging in valleigebied en/of de huidige
overstromingsgevoeligheid stroomafwaarts de deelgebieden. Voor een deel van de
deelgebieden volstaan de wettelijk verplichte voorzieningen voor de opvang en afvoer van het
hemelwater. Voor een aantal (grotere) deelgebieden is het gezien de omvang van deze
gebieden en/of de ligging in of nabij (overstromingsgevoelige) valleigebieden van belang om
extra maatregelen te voorzien. Hierbij dient opgemerkt dat voor de verschillende deelgebieden
specifieke, geschikte maatregelen mogelijk zijn.
Voor wat betreft de afvalwaterproductie blijkt dat de meerderheid van de deelgebieden aan te
sluiten zijn op de bestaande zuiveringscapaciteit en dat deze nog een voldoende restcapaciteit
bevatten. Uitzondering hierop vormen:
— gedeelten van het deelgebied 4 ‘Sint-Lambrechts-Herk’: Dit deelgebied ligt gedeeltelijk in
het zuiveringsgebied Alken dat op heden geen restcapaciteit meer heeft.
— de totale ontwikkeling van deelgebied 9 ‘Sledderlo-Terboekt’ : dit deelgebied ligt in het
zuiveringsgebied Genk. Het huishoudelijk afvalwater dat bij een volledige ontwikkeling van
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dit gebied geproduceerd wordt, overschrijdt de resterende zuiveringscapaciteit van het
RWZI Genk.

— het deelgebieden 10. ‘Zonhoven-Noord' : dit deelgebied ligt in het zuiveringsgebied
Zonhoven. De vooropgestelde invulling van dit deelgebied impliceert een volledige invulling
van de restcapaciteit van de zuiveringsinstallatie.

— het deelgebied 11 ‘Zonhoven-Zuid'. : dit deelgebied ligt in het zuiveringsgebied Zonhoven.
De vooropgestelde invulling van dit deelgebied impliceert een volledige invulling van de
restcapaciteit van de zuiveringsinstallatie.

Bij de verdere concrete realisatie van bovenvermelde deelgebieden zal een uitbreiding van de

zuiveringscapaciteit van deze RWZI's noodzakelijk zijn.

Tevens zal bij de volledige ontwikkeling van alle deelgebieden en de aansluiting op de

verschillende RWZI's een tekort optreden wat betreft de zuiveringscapaciteit. Een uitbreiding

van de zuiveringscapaciteit zal hierbij noodzakelijk zijn.

1.1.7 Fauna en flora

De belangrijkste effecten bij de discipline fauna en flora zijn een gevolg van de ruimte-inname
(ecotoopinname en barriere-effecten), de geluids- en lichtproductie van de deelgebieden.
Verdroging vormt een aandachtspunt op projectniveau (uitvoeringswijze bemaling en voorzien
infiltratiebekkens (cfr. discipline oppervlaktewater)).

Geen enkel deelgebied houdt de inname in van beschermde natuurgebieden, doch wordt er bij
een aantal deelgebieden percelen die aansluiten op deze waardevolle natuur ingenomen. De
ecotoop- en habitatinname wordt bij een aantal deelgebieden alsnog als (zeer) significant
beoordeeld en dit omwille van de omvang van deze deelgebieden. Zo wordt voor deelgebied 9
— Sledderlo Terboekt een gedeeltelijke invulling van het volledige gebied als maatregel
voorgesteld, waarbij de voorkeur uitgaat naar de ontwikkeling van de percelen die aansluiten op
de bestaande woongebieden.

De barriere-effecten die bij een aantal deelgebieden ontstaan, kunnen op projectniveau
vermeden worden door voldoende ruimte te vrijwaren voor de valleigebieden en KLE's of het
lokaal voorzien van een functionele corridor. Enkel bij deelgebied 7 - Godsheide wordt slechts
een gedeeltelijke ontwikkeling vooropgesteld.

De eventuele geluids- en lichtverstoring die bij de verschillende deelgebieden kunnen optreden,
kunnen op projectniveau eveneens vermeden worden door een gepaste inrichting van de
deelgebieden en/of het gebruik van alternatieven (cfr. milderende maatregelen).

1.1.8 Landschap, bouwkundig erfgoed en archeologie

De belangrijkste effecten binnen de discipline landschap, bouwkundig erfgoed zijn een gevolg
van het wijzigen van een natuurlijk landschap naar een woonlandschap, bedrijvenlandschap,
recreatielandschap, .... Hierbij kunnen landschappelijke structuren en relaties en perceptieve
kenmerken van het landschap wijzigen.

Het ontwikkelen van deelgebieden naar een landschap met andere functie betreffen enerzijds
restruimten waarvan de landschappelijke waarde op vandaag reeds beperkt is. De
deelgebieden komen voor in nabijheid van grootschalige infrastructuren (spoorlijn,
hoogspanningsleidingen, Albertkanaal, autosnelweg, bewoning, ..., die op vandaag reeds de
landschappelijke structuur en het landschapsbeeld bepalen. Vanuit de discipline landschap
blijkt dat de ontwikkeling van deze deelgebieden in woonlandschap geen negatieve effecten
genereren. Het betreft de deelgebieden Runkst, Wolske, Oud-Winterslag, Rooierheide en
Sledderlo-Terboekt. Dit laatste deelgebied biedt, indien ontwikkeld wordt volgens de principes
van het Masterplan LO2020 een opportuniteit om meer structuur in de dense bosstructuur te
brengen.
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Daarnaast worden deelgebieden ontwikkeld tot woongebied die op vandaag op microniveau
nog een zekere landschappelijke waarde kennen ((historische perceleringspatroon,
aanwezigheid kleine landschapselementen, bosfragmenten, bomenrijen, ...). Rekening
houdend met de aanwezigheid van landschappelijke waardevolle elementen, zal het
ontwikkelen van deze deelgebieden tot woongebied de landschappelijke structuren en relaties
evenals de perceptieve kenmerken en belevingswaarden negatieve effecten genereren. Voor
de diverse functies worden de effecten tav erfgoedwaarde bepaald door het al dan niet
aanwezig zijn van elementen met zekere erfgoedwaarden. Het deelgebied Pietelbeekstraat en
Trekschuren bevat enkele elementen die zijn opgenomen in de inventaris bouwkundig erfgoed,
deelgebied Godsheide en Rodeberg een beschermd monument, Sledderlo-Terboekt, ZOL, en
sport en recreatiecluster zijn gelegen in relictzone (en ankerplaats voor het laatste deelgebied),
Kuringersteenweg grenst aan beschermd landschap.

1.1.9 Mens — ruimtelijke aspecten

De ontwikkeling van de verschillende deelgebieden betekenen enerzijds winst aan functies,
anderzijds gaan functies verloren. In hoofdzaak is het huidige gebruik in de deelgebieden
agrarisch, met in enkele deelgebieden fragmenten van bos en kleine groenelementen en gaan
bijgevolg deze functies verloren bij ontwikkeling van de deelgebieden. Het merendeel van de
deelgebieden betreft relatief kleine gebieden (met uitzondering van deelgebied Pietelbeekstraat
en Sledderlo-Terboekt) die over het algemeen aansluiten op of omgeven zijn door bestaande
stedelijke functies. Op vandaag fungeren de kleine gebieden als kleine open ruimtes, met al
dan niet de aanwezigheid van enkele groenelementen, tussen reeds bebouwde ruimte. De
gebieden vervullen een meerwaarde voor de omgeving als wandel- en of speelplek of andere
recreatieve rol.

De realisatie van woongebieden beantwoordt aan het vooropgestelde stedelijk beleid. De
stedelijke woon- en leefstructuur wordt vernieuwd middels strategische stedelijke projecten en
er worden kwalitatieve stedelijke woonomgevingen gecreéerd. Activiteiten worden gestimuleerd
en geconcentreerd met respect voor de draagkracht van de omgeving.

De geplande ontwikkelingen zullen algemeen resulteren, indien de nabijheid tot stedelijk
weefsel verzekerd is, in een versterking van het omliggend stedelijk weefsel en van het stedelijk
functioneren (diensten, stedelijke voorzieningen, ed.) en in een verhoging van de ruimtelijke
belevingswaarde en van de ruimtelijke samenhang. Indien de woongebieden binnengebieden
betreffen, aansluiten op een kern en de woondichtheid aansluit op deze van de omgeving heeft
dit een significant positief effect tav de ruimtelijke structuur en samenhang. Een goede
aansluiting op het openbaar vervoer met Hasselt en/of Genk resulteert in een positief effect.
Alle locaties worden momenteel reeds bediend door openbaar vervoer dat verbinding geeft naar
de kernen van Hasselt of Genk (afstand tot halte bij benadering maximum 500 meter).

Afhankelijk van de situering van de deelgebieden, variéren de voor- en nadelen op vlak van
ruimtelijke kwaliteit. Zo liggen bepaalde gebieden dichter bij stedelijke voorzieningen en/of
groenen openbare ruimte dan andere en hebben bepaalde gebieden te maken met visuele,
akoestische of geurhinder, lage verkeersleefbaarheid en/of verkeersveiligheid.

De aanwezigheid/nabijheid van groengebieden nabij een deelgebied wordt als een kwaliteit
voor de te ontwikkelen woongebieden beschouwd. De toename van het aantal bewoners kan
leiden tot een toename van het recreatief gebruik van de groengebieden. Zolang de
draagkracht van de respectievelijke groengebieden niet wordt overschreden, ondervinden de
groengebieden op zich geen tot verwaarloosbare effecten van de toegenomen recreatiedruk
(zie eveneens discipline fauna en flora).

De woongebieden gesitueerd nabij een kern met voorzieningen worden positief beoordeeld ten
aanzien van het voorzieningsapparaat (grotere afzet). Daarnaast heeft de beperkte
aanwezigheid van voorzieningen eveneens een invioed op de woonkwaliteit. In de
woongebieden waar het aantal voorzieningen eerder beperkt is wordt dit effect als
verwaarloosbaar beoordeeld.
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Naast de intrinsieke ruimtelijke kwaliteit is er de omgevingskwaliteit. Voor de bestaande
woningen nabij een open ruimtegebied of binnengebied zal de omgevingskwaliteit verminderen
door de realisatie van het woongebied de relatie met het binnengebied of de openruimte
verloren gaat. Belangrijk bij de ontwikkeling van de deelgebieden is om aanwezige
groenelementen binnen het deelgebeid maximaal te integreren binnen het ontwerp van de
woongebieden, om de omgevingskwaliteit van de bestaande bewoning te behouden.

1.2 Synthese per stedelijke functie
121 Synthese wonen

Hierna worden de milieueffecten en gewenste milderende maatregelen per deelgebied inzake
woongebieden besproken. Naast de vermelde gebiedsspecifieke milderende maatregelen, is
het voor de voorliggende woongebieden wenselijk om de milderende maatregelen en
randvoorwaarden te vertalen in de stedenbouwkundige voorschriften van het gewestelijk
ruimtelijk uitvoeringsplan, bijvoorbeeld in die zin dat ze aanwijzingen bevatten die verder in een
ruimtelijke inrichtingsstudie doorwerken, Op deze wijze kan voorzien worden in een integratie
van verschillende aspecten en in een afstemming met de omgeving. De hier aangereikte
aandachtspunten worden op deze wijze geconcretiseerd. Hierbij dient voldoende aandacht
besteed te worden aan een duurzame bereikbaarheid van het gebied, een aangename
woonomgeving en een sociale mix met bijhorende aangepaste woontypologieén, duurzaam
bouwen en ruimte voor gemeenschappelijk groen.

De nieuwe woongebieden sluiten bij voorkeur aan bij de stedelijke verzorgingsstructuur zodat
een ruimtelijke samenhang kan verkregen worden met de bestaande woon- en leefstructuur.
Het wordt belangrijk geacht dat bij de ontwikkeling van nieuwe woongebieden, de bewoners
binnen wandelafstand een stedelijk natuurelement kunnen bereiken. Bestaande groene vingers
kunnen in kader hiervan worden opgewaardeerd.

Voor het grondgebied van de stad Hasselt dient rekening te worden gehouden met de
verordening ‘woonkwaliteit’, goedgekeurd door de gemeenteraad op 26 april 2011. Voor de stad
Genk dient rekening te worden gehouden met de gemeentelijke Stedenbouwkundige
Verordening.

Belangrijk voor de algemene synthese wonen is dat, bij cumulatieve realisatie van de
woongebieden, de restcapaciteit van de RWZI's van de respectievelijke zuiveringsgebieden
ontoereikend kan zijn. later, in projectfase, dient bij de ontwikkeling van het deelgebied, hiermee
rekening gehouden te worden (zie hoofdstuk 3.6.2.7).

1211 1 - Kiewit

Het deelgebied sluit enerzijds aan op de woonwijk van Kiewit in het zuiden en noorden en
anderzijds de vallei van de Slangbeek met in het noordwesten ervan het Vijvergebied Midden
Limburg anderzijds. De milieueffecten situeren zich voornamelijk op viak van
oppervlaktekwantiteit en verdroging en vernatting, gezien de nabijheid van het valleigebied van
de Slangbeek en de beperkte infiltratiecapaciteit.

Voor de ontsluiting van dit gebied is het aangewezen om de ontsluiting te verdelen over
verschillende wegen. Een ontsluiting via de Ranonkelstraat wordt echter niet opportuun geacht.

De woonkwaliteit in het nieuwe woongebied valt, mede door een goede bereikbaarheid,
aansluiting op bestaand woongebied, de ligging nabij de kern van Kiewit en landschappelijk
waardevol gebied in het noorden, als goed te beoordelen. Het gebied wordt goed ontsloten door
zowel het openbaar vervoer (stadslijnen en station Kiewit) als voor het gemotoriseerd verkeer
(N74) richting Hasselt via de Visserstraat. Dit wordt als positief gegeven beoordeeld, gezien het
woongebied voor de bovenlokale voorzieningen is aangewezen op Hasselt of Zonhoven.
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Terwijl overdag het wegverkeer hoofdzakelijk bepalend is voor het omgevingsgeluid en het
overdag eerder druk kan zijn, wordt de omgeving 's nachts gekenmerkt door stilte en rust.
Vanuit de discipline geluid worden geluidsmilderende maatregelen aanbevolen. Doordat
verschillende woonstraten aansluiten, is een geluidsscherm technisch moeilijk haalbaar. Een
haalbare maatregel vormt extra geluidsisolatie van de woningen te voorzien. De nabijheid van
het open ruimtegebied van het natuurgebied De Weijers, met recreatieve mogelijkheden, vormt
een positief gegeven tav de woonkwaliteit. De ontwikkeling van het woongebied zal echter wel
een beperkt negatieve impact hebben op de bestaande woningen ten noorden en ten zuiden
ervan, die op vandaag een wijds zicht op de open ruimte met tal van groenelementen kennen.

Gezien de nabijheid van de vallei van de Slangbeek en de beperkte infiltratiecapaciteit vormt de
vertraagde afvoer van hemelwater een belangrijk aandachtspunt. De Slangbeekvallei met
broekbossen en poelen en vormt eveneens een belangrijke verdrogingsgevoelige ecotoop. De
zeer waardevolle ecotopen zijn dan ook in hoofdzaak in het noorden van het deelgebied op de
rand van het valleigebied gelegen. Bij inname van dit deelgebied voor wonen wordt dan ook
aanbevolen de biologisch (zeer) waardevolle percelen maximaal te vrijwaren.

Vanuit ecologisch- en landschappelijk oogpunt wordt aanbevolen om bij inname van dit
deelgebied de aanwezige groenelementen, waaronder de centrale bomenrij, te behouden en te
integreren in het ontwerp.

Door de aanwezigheid van gekende verontreinigingen in het deelgebied, kunnen bij eventuele
bemaling, speciale bemalingsmethodes aangewezen zijn ter voorkoming van verspreiding van
deze verontreiniging.

1.2.1.2 2 - Hommelheide

Het woongebied sluit aan bij de bestaande bewoning van Hommelheide. De nieuwe
woonmogelijkheden worden  voorzien in binnengebieden omringd door bebouwing of
infrastructuur (spoorlijn en Albertkanaal).

Op vlak van bereikbaarheid kent het deelgebied enerzijds een geisoleerde ligging tov het
centrum van Hasselt gezien de afstand tot de belangrijkste ontsluitingsweg (N74) en de harde
infrastructuur (spoorlijn en Albertkanaal) als barriére. Het gebied is wel goed ontsloten via het
openbaar vervoer. Het gebied wordt bediend door een stadslijn vanuit Hasselt en bevindt zich
nabij het treinstation van Kiewit. Bereikbaarheid van Hasselt vanuit de deelgebieden vormt een
belangrijk element voor deze deelgebieden, gezien de omgeving afgestemd is op Hasselt voor
de voorzieningen op bovenlokaal niveau. Voor het autoverkeer is het gebied goed ontsloten via
de bestaande wegenis naar de (op piekmomenten reeds verzadigde N74), of naar de kern van
Kuringen (wat minder aangewezen is gelet op de verkeersdruk die dan op deze kern wordt
gelegd).

De woonkwaliteit in de nieuwe woongebieden wordt - mede dankzij het huidige goede
geluidsklimaat en de talrijke groene tussenruimtes tussen de woningen als goed beoordeeld.
De woongebieden kunnen bijgevolg worden beschreven als wonen in een groene rustige,
geluidsarme omgeving. De deelgebieden zullen, gezien slechts sporadisch treinverkeer op de
spoorlijn voorkomt, geen significante hinder ondervinden van de nabijgelegen spoorlijn.

De realisatie van woongebied zal voornamelijk effect hebben op de waardevolle en zeer
waardevolle ecotopen binnen de verschillende deelgebieden. Het betreft hier in hoofdzaak
waardevolle graslanden met een groot aantal KLE's (bermen, houtkanten en bomenrijen). De
waardevolle elementen maken echter geen deel uit van een groter geheel. Deelgebied 2b bevat
enkele waardevolle landschappelijke structuren zoals bomenrijen, trage weg en
perceelsrandbegroeiing. Vanuit het deelgebied is de beleving van de open ruimte en zicht op
het Albertkanaal op vandaag mogelijk. Een ontwikkeling van woonlandschap zal de perceptieve
kenmerken en belevingswaarde van 2b significant wijzigen. Aanbevolen wordt om de randen
van het deelgebied te ontwikkelen aansluitend bij de bestaande woningtypologie, zodat de open
ruimte aan het kanaal behouden blijft
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De poelen van Grasvennen (beperkt ecologisch belang), de valleigebieden van de Bosbeek en
Monerikbeek en de vochtige tot natte zandgronden vormen aandachtspunten tijdens de
aanlegfase, gezien de verdrogingsgevoeligheid en de beperkte infiltratiecapaciteit. Inzake
oppervlaktewaterkwantiteit worden geen significante effecten verwacht gezien de deelgebieden
zelf en het gebied stroomafwaarts zeer beperkt overstromingsgevoelig is.

1.2.1.3 3 - Runkst

Het woongebied Runkst omvat een restruimte tussen de R71 en de E313 en is vlak tegen de
E313 gelegen. Het gebied grenst in het zuiden aan de E313, in het noorden de R71 en in het
oosten en westen aan bestaande bewoning. Gezien de ligging vormt de (geluids)hinder ten
gevolge van de nabijheid van grootschalige weginfrastructuur een mogelijks negatieve factor.
Hoewel het huidige geluidsklimaat niet als dramatisch dient omschreven is er toch een
duidelijke overlast..

De R71 fungeert als barriére tussen de kern van Hasselt en het nieuwe woongebied. Maar het
centrum is vlot bereikbaar via het beveiligde kruispunt op de N74, ter hoogte van de Grote
Lindestraat. Het woongebied is echter aangewezen op de kern van Hasselt voor voorzieningen
en diensten. Anderzijds resulteert de nabijheid van deze infrastructuur in een goede
bereikbaarheid van het deelgebied. Bovendien wordt het gebied goed ontsloten door het
openbaar vervoer met enkele stadslijnen vanuit Hasselt. Aanbevolen wordt om bij ontwikkeling
van dit deelgebied de nodige maatregelen te voorzien om de mogelijke (geluids)hinder tgv de
nabijgelegen E313 en R71 tot een minimum te beperken, zoals bijvoorbeeld het voorzien van
een aangepaste lay-out van de woningen, waarbij de slaapkamers aan de achterzijde tov van
de E313 worden voorzien. Daarnaast kan de oversteekbaarheid van de R71 voor de zachte
weggebruikers verbeterd worden, om de barrierewerking van de Grote Ring te verminderen.

Vanuit de andere disciplines wordt de impact van de ontwikkeling van dit woongebied als te
verwaarlozen beoordeeld.

1.2.1.4 4 - Sint-Lambrechts-Herk

Het woongebied te Sint-Lambrechts-Herk is gelegen tussen de bestaande bewoning van de
kern van Sint-Lambrechts-Herk en de rand met het landschappelijk waardevol gebied van de
vallei van de Waanbeek (deelgebieden 4c en 4d) voorzien. Deelgebieden 4a, 4b en 4e
betreffen deelgebieden die worden omgeven door bestaande bewoning en infrastructuur (N80,
spoorlijn, Sint-Truidersteenweg (N722). Bij ontwikkeling tot woongebied wordt, gezien de ligging
aansluitend op bestaande bewoning, de woonstructuur van Sint-Lambrechts-Herk versterkt.

De gebieden zijn viot te ontsluiten naar de N722 of de N80. Mogelijks vormt de ontsluiting
richting Hasselt ter hoogte van de rotonde op de N80 en aan het complex Hasselt-Zuid op de
E313 problemen inzake doorstroming. Hierdoor kan bij ontwikkeling van de woongebieden
bijkomend sluikverkeer ontstaan. Daarnaast worden de deelgebieden goed bediend door het
openbaar vervoer met stadslijnen en regionale busverbindingen vanuit Hasselt en zijn
voldoende veilige fietsvoorzieningen aanwezig. Voor de woonkwaliteit van de woongebieden 4a
en 4b is voornamelijk het wegverkeer op de N80 en de snelweg (4a) inzake geluidshinder
bepalend. Indien deze gebieden worden ontwikkeld zijn maatregelen aangewezen om de
(geluids) hinder afkomstig van het wegverkeer op de N80 tav deze nieuwe en bestaande (incl.
de sociale woonwijk) woningen tot een minimum te beperken.

De drie deelgebieden 4c, 4d en 4e zullen minder (geluids) hinder ondervinden gezien de
afstand tot de N80 en de nabijgelegen spoorlijn ingegraven ligt en een weinig intensieve lijn
betreft. De aard en de vormgeving van de geluidsmilderende maatregelen dienen verder te
worden uitgewerkt op projectniveau en beoordeeld te worden in het kader van de aanvragen
voor het bekomen van stedenbouwkundige vergunningen.

De ecologische- en landschappelijke waarde van de deelgebieden is een belangrijk element in
dit deelgebied. De deelgebieden bevatten een relatief groot aandeel biologisch waardevolle en
zeer waardevolle ecotopen, waaronder waardevolle graslanden met KLE’s en loofhoutaanplant.
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Deze zones worden echter grotendeels ingesloten door bestaande infrastructuur (wonen,
wegen en spoorweg). De inname van deze ecotopen en waardevolle landschapselementen is
een negatief gegeven, maar gezien de gebieden reeds worden ingesloten wordt geen impact
verwacht op versnippering, barrierewerking (ecologisch en landschappelijk), landschappelijke
structuren en relaties, ...

Omwille van de matig tot zeer beperkte infiltratiecapaciteit van de deelgebieden en gezien de
deelgebieden afwateren naar de Waanbeek, dewelke slechts aan de monding
overstromingsgevoelig is wordt extra buffercapaciteit, eventueel gekoppeld aan vertraagde
afvoer naar de Waanbeek aanbevolen. De deelgebieden zelf zijn niet overstromingsgevoelig.
Een deel van het deelgebied is gelegen in het zuiveringsgebied Alken. De RWZI heeft echter
geen zuiveringscapaciteit meer. Een uitbreiding van de RWZI dient op projectniveau verder
uitgewerkt te worden. .

Door de aanwezigheid van gekende verontreinigingen in het deelgebied, kunnen bij eventuele
bemaling, speciale bemalingsmethodes aangewezen zijn ter voorkoming van verspreiding van
deze verontreiniging.

1.2.1.5 5 - Pietelbeekstraat

Het deelgebied betreft een open ruimtegebied grenzend aan de stedelijke structuur van
Hasselt. Het open ruimtegebied, het rustige geluidsklimaat, hoge recreatieve waarde van het
gebied, goede bereikbaarheid met openbaar vervoer creéert een aangename omgeving voor
wonen. Het landelijk wonen op korte afstand van het centrum van Hasselt bepaalt mede de
goede woonkwaliteit van het deelgebied. De ontwikkeling tot woongebied zal met de huidige
interne ontsluitingsinfrastructuur onvoldoende zijn om het nieuwe woongebied te ontsluiten naar
het hoger wegennet. De ontwikkeling van het gebied tot wonen zal een effect hebben op de
verkeersdruk en verkeersleefbaarheid binnen het deelgebied. Maar we gaan er vanuit dat dit
wordt aangepakt bij de inrichting van het gebied en zal voorzien worden in voldoende veilige
verbindingen voor fietsers en voetgangers naar de binnenstad. Vanuit de discipline geluid wordt
aanbevolen om bij de inrichting van het deelgebied rekening te houden met afstandsregels
tussen de woonfunctie en de bedrijvigheid zoals opgenomen in tabel 4-2.

De ecologische en landschappelijke waardevolle elementen komen binnen het deelgebied
verspreid voor, gezien het gebied reeds wordt gekenmerkt door verspreide woonlinten en de
ruime afstand tot landschappelijk- en ecologisch waardevolle gebieden. De aanwezige
ecologische en landschappelijke waardevolle elementen kunnen een ruggengraat vormen voor
het ontwerp van nieuwe ontwikkelingen, waardoor bestaande ecologische en landschappelijke
structuren kunnen worden geintegreerd in de verdere concretisering van het Masterplan
(BUUR). Vanuit de discipline landschap wordt het belangrijk geacht de relatie van de
landschappelijk waardevolle elementen, met het open ruimtegebied maximaal te behouden.

Binnen het deelgebied is het bouwkundig erfgoed ‘Langgestrekt hoevetje’ en Kasteel van
Pietelbeek gelegen. Bij ontwikkeling van het deelgebied tot wonen zijn de effecten voornamelijk
gesitueerd op vlak van wijziging van de erfgoedwaarden van deze elementen. Maximale
integratie in het deelgebied is aangewezen.

Oppervlaktewaterkwantiteit vormt een aandachtspunt bij ontwikkeling tot woongebied, gezien
het gebied stroomafwaarts het deelgebied wordt aangeduid als mogelijk overstromingsgevoelig
en de infiltratiecapaciteit. Daarnaast vormt profielwijziging van de bodem eveneens een
aandachtspunt, gezien het vochtige tot natte zandleemgronden betreft. Door de aanwezigheid
van gekende verontreinigingen in het deelgebied, kunnen bij eventuele bemaling, speciale
bemalingsmethodes aangewezen zijn ter voorkoming van verspreiding van deze
verontreiniging.

1.2.1.6 6 - Wolske

Het woongebied Wolske omvat een restruimte gelegen tussen lintbebouwing ten oosten van de
R71. De vergroeide woonlinten worden gescheiden van het centrum van Hasselt door de R71,
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maar door de ongelijkvloerse kruising voor het langzaam verkeer is er een kwalitatieve en
veilige ontsluiting naar het stadscentrum mogelijk. Mede door het verkeersluwe karakter van de
omgeving wordt de woonkwaliteit van het deelgebied als goed beoordeeld. Het gebied wordt
bediend door verschillende stadslijnen vanuit het centrum van Hasselt. Daarnaast is het gebied
goed te ontsluiten naar de R71 en N2 Diepenbekerweg. Het centrum van Hasselt, met diverse
functies op stedelijk en regionaal niveau, is bijgevolg goed te bereiken dmv verschillende
vervoersmodi. Ten noorden van het deelgebied zijn bovendien op korte afstand van het
deelgebied de provinciale diensten en enkele stedelijke recreatieve functies, zoals Plopsaland
indoor en Kinepolis, gelegen. In het oosten is op korte afstand de campus van Universiteit
Hasselt gelegen.

De landschappelijke- en ecologische waarde van het deelgebied is eerder beperkt, gezien het
een ingesloten gebied betreft en sterke invloed ondervindt van de verstedelijking van Hasselt.

De Trekschurenbeek doorkruist het deelgebied. Stroom op- en afwaarts het deelgebied zijn
mogelijk en effectief overstromingsgevoelige gebieden gelegen. Gezien de matige tot zeer
beperkte infiltratiecapaciteit binnen het deelgebied, wordt bijzondere aandacht gevraagd om
naast de stedenbouwkundige verordening bijkomend extra infiltratie- en buffercapaciteit te
voorzien binnen het deelgebied.

Door de aanwezigheid van gekende verontreinigingen in het deelgebied, kunnen bij eventuele
bemaling, speciale bemalingsmethodes aangewezen zijn ter voorkoming van verspreiding van
deze verontreiniging.

1.2.1.7 7 - Godsheide

De deelgebieden zijn te verdelen in twee clusters, enerzijds de deelgebieden ten noorden van
het Albertkanaal ( 7a, 7b, 7c, 7d, 7e en 7f) en anderzijds de deelgebieden ten zuiden ervan (7g
en 7h). Beide clusters kennen bijgevolg een genuanceerde beoordeling.

Zowel Godsheide-Noord als Godsheide-Zuid vormen de deelgebieden restruimten tussen
bestaande bewoning en het Albertkanaal. De landbouwpercelen kennen een lage tot zeer lage
waardering volgens de landbouwtyperingskaart.

Inzake de mogelijke effecten op vlak van opperviaktewaterkwantiteit kunnen voor zowel de
noordelijke — als de zuidelijke deelgebieden een evenwaardige beoordeling worden
geformuleerd. Gezien de nabijheid van overstromingsgevoelige zones langsheen het
Albertkanaal (Herkenrodebeek en Borgravebeek), de Demervallei stroomafwaarts en de matige
infiltratiecapaciteit van de bodem, naast de geldende stedenbouwkundige verordening het
bijkomend voorzien van extra infiltratie en buffer mogelijkheden aanbevolen.

Door de aanwezigheid van gekende verontreinigingen in het deelgebied, kunnen bij eventuele
bemaling, speciale bemalingsmethodes aangewezen zijn ter voorkoming van verspreiding van
deze verontreiniging.

Volgende onderscheidende elementen tussen de noordelijke en de zuidelijke deelgebieden zijn
van toepassing:

Godsheide — Noord

Op vandaag worden de woongebieden ten noorden van het Albertkanaal gescheiden van de
kern van Hasselt door het Albertkanaal. De N75, ten noorden van de deelgebieden, wordt
bediend door verschillende regionale buslijnen, maar in de onmiddellijke omgeving van de
deelgebieden is geen openbaar vervoer voorzien, wat de eerder geisoleerde ligging van de
deelgebieden eerder versterkt. De deelgebieden sluiten met andere woorden weinig tot niet aan
bij de kwalitatieve stedelijke omgeving van Hasselt met oa. aanwezigheid van stedelijke en
regionale functies en de stedelijke woonstructuur.

Echter, het groot aandeel aan groene openbare ruimte, de lokale woonstraten, het
geluidsklimaat, de hoge belevingswaarde bepaalt het woonklimaat van de
deelgebieden. Het wegverkeer op de Genkersteenweg N75 heeft een impact op het
geluidsklimaat van deelgebied 7b overdag. De aard en vormgeving van de
geluidswerende maatregelen verder worden uitgewerkt op projectniveau en
beoordeeld in het kader van van aanvragen voor het bekomen van
stedenbouwkundige vergunningen
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Bij ontwikkeling van de deelgebieden tot woongebied kunnen de toegenomen
verkeersintensiteiten in de smalle woonstraten aanleiding geven tot verhoogd risico op
ongevallen en kan de verkeersleefbaarheid onder druk komen te staan. Een gedeeltelijke
ontwikkeling van het deelgebied is aangewezen.

De deelgebieden worden gekenmerkt door de aanwezigheid van tal van bosfragmenten,
bomenrijen en kleine landschapselementen. Een zeer groot aandeel van deze deelgebieden
wordt eveneens gekenmerkt door de aanwezigheid van zeer waardevolle ecotopen en
elementen en waardevolle landschapselementen, waaronder eikenbossen, broekbossen, heide
en waardevolle graslanden, een groot aantal KLE's (bomenrijen, houtkanten, ...). Bovendien
zijn de deelgebieden gelegen op zeer korte afstand tot SBZ en VEN gebied (De Maten en
Bokrijk en omgeving) en is er een droge natuurverbinding (29) op provinciaal niveau gelegen.
De bestaande woonlinten houden op vandaag reeds een versnippering van het tussenliggende
gebied in en vormen een barriere voor diverse fauna en flora. De ontwikkeling van de
deelgebieden houdt een versterking van deze barriérewerking in.

Gezien de aanwezigheid van een groot aandeel groenelementen in de tussenruimten tussen
bestaande bewoning is de belevingswaarde van de omgeving als hoog te beoordelen. Gezien
de ligging van de functionele en recreatieve fietsroutes parallel aan het Albertkanaal vormt de
belevingswaarde een belangrijk element voor de recreatieve gebruikswaarde van het gebied.
De realisatie van woongebieden in deze deelgebieden betekent een aantasting van de op
vandaag hoge ecologische, landschappelijke en recreatieve waarde van de deelgebieden en
omgeving.

Godsheide — Zuid:

Deelgebieden ten zuiden van het Albertkanaal zijn voorzien in aansluiting met de bestaande
cluster aan woonlinten van het gehucht Godsheide. Een echte kern ontbreekt hier echter. De
deelgebieden sluiten echter niet direct aan bij de stedelijke structuur van Hasselt.

De deelgebieden worden goed ontsloten via zowel de Miezerikstraat en de Kiezelstraat naar de
N702 als met het openbaar vervoer (stadlijn met meerdere bedieningen per uur). Echter is geen
enkele van de voornoemde wegen geschikt om een verzamelende functie voor het te
verwachten verkeer op te nemen. Door de toename aan (beperkt) aandeel verkeer tgv de
ontwikkeling tot woongebied zal sluikverkeer optreden waardoor de verkeersleefbaarheid in de
woonstraten mogelijks onder druk kan komen te staan. Een gedeeltelijke ontwikkeling van het
deelgebied is aangewezen. De aard en de vormgeving van de geluidsmilderende maatregelen
dienen verder te worden uitgewerkt op projectniveau en beoordeeld te worden in het kader van
de aanvragen voor het bekomen van stedenbouwkundige vergunningen.

Binnen deelgebied 79 is het beschermd monument ‘vakwerkhoeve met onmiddellijke omgeving
— Beerhoutstraat 64’ gelegen. Indien het deelgebied wordt ontwikkeld als woongebied gaat de
contextwaarde van het monument met de omringende weilanden en akkers wijzigen. Op de
aanwezigheid van dit beschermd monument na, is de landschappelijke en ecologische waarde
van deze deelgebieden over het algemeen eerder beperkt.

1.2.1.8 8 - Oud-Winterslag

Op vlak van mobiliteit worden bij ontwikkeling van deze deelgebieden tot woongebied weinig tot
geen negatieve effecten verwacht. De gebieden scoren op vlak van mobiliteit goed, gezien de
goede ontsluiting naar het hoger wegennet (E314 en N76) en de goede verbinding naar Genk
met het openbaar vervoer (stads- en regionale lijnen). Door de ligging nabij de E314 wordt
vanuit de discipline geluid geluidsmilderende maatregelen noodzakelijk geacht.

Echter op vlak van de woonkwaliteit scoren deze deelgebieden minder goed. Er worden op
vandaag reeds verhoogde concentratie stikstofdioxide (NO, —ca. 30 pg/m®) en fijn stof (PMyo —
ca. 25 pg/m® waargenomen, maar de respectievelijke jaargrenswaarde (40 pg/m®) en
daggrenswaarde (50 pg/m®) wordt niet overschreden. De woonkwaliteit wordt eveneens mede
bepaald door de ligging vlak tegen de E314, wat een significante invioed heeft op het
heersende geluidsklimaat.

Daarnaast wordt de lagere woonkwaliteit eveneens bepaald door de geisoleerde (perifere)
ligging tov de kern van Genk. De deelgebieden worden namelijk ingesloten door de

Synthese_20130527.docx
12 Fout! Onbekende naam voor documenteigenschap. !Syntaxisfout, !



Synthese

verschillende infrastructuren: E314, spoorlijn, N76. Bovendien zijn de aanwezige voorzieningen
zeer beperkt en zijn de inwoners aangewezen op de lokale voorzieningen te Winterslag en
Waterschei en voor de stedelijke voorzieningen te Genk.

De deelgebieden hebben een zekere ecologische waarde. De deelgebieden zijn op de rand met
het natuurgebied ‘Vogelsberg — Terril Winterslag’ gelegen. Bovendien worden de deelgebieden
gekenmerkt door een groot aandeel biologisch waardevolle en zeer waardevolle ecotopen.
Gezien het faunistisch belang van de deelgebieden eerder beperkt is en de waardevolle
ecotopen worden ingesloten tussen diverse woonlinten en infrastructuur (E314) worden de
effecten tav de ecologische waardevolle elementen als beperkt beoordeeld.

Gezien de ligging van de deelgebieden in mogelijk overstromingsgevoelig gebied vormt de
infiltratie en vertraagde afvoer van hemelwater een belangrijk aandachtspunt. De
infiltratiecapaciteit van dit gebied is goed tot matig te beoordelen. Voor deze deelgebieden
worden, bij ontwikkeling tot woongebied, extra infiltratie- en buffercapaciteit aanbevolen.

Door de aanwezigheid van gekende verontreinigingen in het deelgebied, kunnen bij eventuele
bemaling, speciale bemalingsmethodes aangewezen zijn ter voorkoming van verspreiding van
deze verontreiniging.

1.2.1.9 9 - Sledderlo-Terboekt

De beoordeling van de woongebieden Sledderlo-Terboekt kan worden opgesplitst in twee
verschillende scenario’s. Het eerste scenario betreft de volledige ontwikkeling van beide
deelgebieden. Het tweede scenario betreft voor het zuidelijke gebied de ontwikkeling zoals
vooropgesteld in het Masterplan Lo2020.

Terboekt

Op vlak van mobiliteit kent het deelgebied Terboekt, ten noorden van de N77, een goede
ontsluiting en bereikbaarheid via zowel het openbaar vervoer, fiets- en gemotoriseerd verkeer.
Het deelgebied sluit aan bij het landelijke wooneiland Terboekt, maar kent een geisoleerde
ligging tov de woonstructuur en voorzieningskernen van Genk en Zutendaal. De eerder
geisoleerde ligging is mede bepalend voor het rustige geluidsklimaat. Echter de leefkwaliteit
van het gebied zal beinvloed worden door de specifieke emissies van het bedrijventerrein
Genk-Zuid. De geplande woonwijk bevindt zich immers ten NO van het industrieterrein, zodat
bij de overheersende zuidwestenwinden dit woongebied onder invioed van de emissies van het
industriegebied ligt.

De ontwikkeling van het deelgebied tot woongebied betekent onder andere inname van enkele
landbouwpercelen met lage waardering met daarnaast de inname van biologisch waardevolle
en zeer waardevolle ecotopen. Het betreft voornamelijk een combinatie van eiken-berkenbos
met naaldhoutaanplanten en heide. Deze ecotoop inname wordt dan ook als een significant
negatief milieueffect beoordeeld. Een gedeeltelijke invulling van dit gebied waarbij de voorkeur
uitgaat naar de ontwikkeling van de percelen die aansluiten op de bestaande woongebieden,
kan dit effect milderen. Landschappelijk- en ecologisch gezien maakt het deelgebied deel uit
van de landschappelijke eenheid ‘Bossen van Zutendaal’. Gezien het deelgebied zich op de
rand van dit grootschalig bosgebied bevindt is de impact op wijzigingen in het landschap
beperkt.

De infiltratiecapaciteit van het deelgebied wordt als goed beoordeeld. Afhankelijk van de
omvang van het nieuwe woongebied wordt vanuit de discipline oppervlaktewater aanbevolen
om bijkomende infiltratiemogelijkheden te voorzien.

Sledderlo

Het deelgebied sluit aan bij de sociale woonwijk Sledderlo-Zuid en Sledderlo. De ontwikkeling
van scenario A gaat gepaard met hoge verkeersintensiteiten die de bestaande
verkeersinfrastructuur negatief zullen beinvioeden. Sluikverkeer wordt hierbij verwacht, alsook
een negatieve invloed op de verkeersveiligheid en de verkeersleefbaarheid. Verkleining van de
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omvang van het deelgebied is aangewezen. Dit wordt ook bevestigd in de discipline fauna en
flora. De volledige invulling van het deelgebied impliceert echter een grote waardevolle
ecotoopinname. Een gedeeltelijke invulling van het gebied, waarbij de ontwikkeling zich
voornamelijk situeert aansluitend aan de omgevende woonstructuren, kan dit effect milderen.
Indien geopteerd wordt voor scenario B, conform het Masterplan Sledderlo, dan worden er geen
belangrijke effecten op het wegennet verwacht.

Bijkomend dient de uitbreiding van de zuiveringscapaciteit van de RWZI Genk op projectniveau
te worden uitgewerkt indien het deelgebied volledig wordt ontwikkeld.

De woonkwaliteit van de zuidelijke deelgebied 9b wordt onder andere bepaald door de
aanwezigheid van hogere waarden verontreinigde stoffen in de lucht, veroorzaakt door het
nabijgelegen industrieterrein Genk Zuid. De geplande woonwijk bevindt zich immers ten NO van
het industrieterrein, zodat bij de overheersende zuidwestenwinden dit woongebied onder
invioed van de emissies van het industriegebied ligt. Het betreft in hoofdzaak zware metalen in
fijn stof (PM10). Voor een aantal verontreinigde stoffen zijn de meetwaarden verhoogd tov de
achtergrondniveaus, maar de emissiewaarden worden over het algemeen gerespecteerd. Op
vlak van zware metalen is een neerwaartse trend van immissieniveaus waar te nemen.
Sporadisch is echter een overschrijding van een korte termijngrenswaarde waargenomen. De
geisoleerde ligging tov de kernen van Genk en Zutendaal (met de N702 als harde barriere) en
de zeer beperkte aanwezigheid van voorzieningen bepaalt mee de minder goede woonkwaliteit
van de omgeving. Bovendien fungeert het nabijgelegen bosgebied als een zekere ‘groene
muur’ tov de woningen. De beeldwaarde en perceptieve kenmerken zijn bijgevolg eerder
beperkt. Anderzijds kent Sledderlo-Zuid een goede verbinding met Genk dmv de stadsbuslijn en
is het geluidsklimaat er als zeer rustig te beoordelen..

Bij ontwikkeling van het deelgebied tot wonen zal de impact op het milieu afhankelijk zijn van de
concrete invulling van het gebied. De impact van een volledige ontwikkeling van het deelgebied
(scenario a) wordt vanuit verschillende disciplines als weinig kansrijk beoordeeld. Aanbevolen
wordt om het deelgebied te ontwikkeling volgens de principes in het Masterplan LO2020
(scenario b). Hierbij wordt niet het volledige deelgebied ontwikkeld tot wonen, maar wordt nog
voldoende ruimte voorzien voor oa. openbaar groen en kwalitatieve invulling van de publieke
ruimte. Vanuit de discipline landschap wordt deze aanpak eveneens positief beoordeeld, gezien
de monotone dense bosstructuur wordt getransformeerd naar een meer gestructureerd
woonlandschap. De realisatie van het woongebied kan eveneens een hefboom betekenen tot
verbetering van de huidige woonkwaliteit van de woonkern Sledderlo-Zuid.

Gezien de omvang van het deelgebied dat afwatert via de Kaatsbeek naar de Demer worden
tav opperviaktewaterkwantiteit bijkomende infiltratiemogelijkheden aanbevolen. De impact van
de ontwikkeling van het deelgebied op vlak van ecologische waarde wordt identiek beoordeeld
als het deelgebied Terboekt.

1.2.1.10 10 - Zonhoven — Noord

De deelgebieden betreffen kleine restruimten die aansluiten bij de woonkern in het noorden van
Zonhoven. De deelgebieden zijn volledig ingesloten tussen bestaande infrastructuur (wonen,
wegenis en spoorlijn). Het wegverkeer is voornamelijk bepalend voor het heersende
geluidsklimaat (deelgebied 10a). Een geluidsscherm kan hier een verbetering van het
akoestisch klimaat inhouden.

De vier deelgebieden zijn vlot te ontsluiten naar het hoger wegennet via de N715a en N74. Het
op- en afrittencomplex 29 Houthalen-Helchteren op de E314 bevindt zich op relatief korte
afstand van de deelgebieden. Daarnaast kent het noorden van Zonhoven een goede bediening
met verschillende regionale buslijnen. Vanuit de discipline opperviaktewater blijkt, dat de
zuiveringscapaciteit van de RWZI Zonhoven ontoereikend is om de geplande invulling mede te
verwerken. Een uitbreiding van deze RWZI dient verder op projectniveau bekeken te worden.
Naast de nabijheid van de voorzieningen in het centrum van Zonhoven biedt het nabijgelegen
natuurgebied Vijvergebied Midden Limburg een groene openbare ruimte voor deze
woongebieden. Indien voldoende maatregelen worden genomen om de geluidshinder voor de
woongebieden tegenover de omliggende wegenis tot een minimum te beperken, kan worden
gesproken van een goede woonkwaliteit voor deze woongebieden.
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De deelgebieden worden niet aangeduid als overstromingsgevoelig, maar stroomafwaarts zijn
mogelijks en effectief overstromingsgevoelige zones gelegen. Gezien de matige
infiltratiecapaciteit worden bijkomende maatregelen aanbevolen voor extra infiltratie- en
buffercapaciteit bij ontwikkeling van het deelgebied.

Door de aanwezigheid van gekende verontreinigingen in het deelgebied, kunnen bij eventuele
bemaling, speciale bemalingsmethodes aangewezen zijn ter voorkoming van verspreiding van
deze verontreiniging.

De landschappelijke en ecologische waarde van de deelgebieden is eerder beperkt, gezien het
relatief kleine gebieden betreft die volledig zijn omsloten door infrastructuur. Binnen de
deelgebieden zijn beperkt ecologische en landschappelijk waardevolle elementen aanwezig,
met oa. bomenrijen en houtkanten, loofhoutaanplanten, waardevolle graslanden en kleine
landschapselementen. Het deelgebied is echter op voldoende afstand gelegen van ecologisch
en landschappelijk voorname gebieden. Aanbevolen wordt om bij ontwikkeling van de
deelgebieden de bestaande groenelementen maximaal te integreren in het ontwerp.

1.2.1.11 11 - Zonhoven — Zuid

Net als de deelgebieden Zonhoven-Noord sluiten deze deelgebieden goed aan bij de
bestaande woonstructuur van Zonhoven, maar dan in het zuiden ervan. De deelgebieden
worden ingesloten door bestaande woonstraten, deelgebied 11la grenst aan de gewestweg
N74. Een geluidsscherm kan hier een verbetering van het akoestisch klimaat betekenen. De
woonkwaliteit van deze deelgebieden is evenwaardig als de gebieden in Zonhoven-Noord te
beoordelen. De bereikbaarheid van de gebieden kan als goed worden beoordeeld, gezien de
vlotte ontsluiting naar de N74 en N715b en de goede verbinding met de regionale buslijnen
naar het centrum van Zonhoven en Hasselt. Vanuit discipline opperviaktewater blijkt, gezien de
beperkte restcapaciteit bij de ontvangende RWZI's, dat de ontwikkeling problematisch te zijn.

Op vlak van oppervlaktewaterkwantiteit worden dezelfde aanbevelingen geformuleerd als voor
de deelgebieden Zonhoven — Noord, gezien de nabijheid van mogelijks en effectief
overstromingsgevoelige zones stroomafwaarts de deelgebieden en de matige
infiltratiecapaciteit. Vanuit de discipline opperviaktewater blijkt, dat de zuiveringscapaciteit van
de RWZI Zonhoven ontoereikend is om de geplande invulling mede te verwerken. Een
uitbreiding van deze RWZI dient verder op projectniveau bekeken te worden.

De ecologische waarde van de deelgebieden is eerder beperkt. Een beperkt aandeel aan
biologisch waardevolle en zeer waardevolle ecotopen is terug te vinden onder de vorm van
graslanden met bomenrijen, eiken-berkenbos en loofhoutaanplanten. Deze groen elementen,
zoals de perceelsrandbegroeiing, getuigen echter van het historische bocagelandschap. Deze
groen elementen hebben bijgevolg een zekere landschappelike waarde. De aanwezige
bomenrijen en bosfragmenten dragen eveneens bij tot een positieve beleving van het
landschap vanuit de omliggende woningen. Inname van deze groenelementen voor de
ontwikkeling van woongebied kan deze groene woonomgeving wijzigen.

1.2.1.12 12 - Diepenbeek

De woongebieden zijn ten zuiden van en in aansluiting met de bestaande woonconcentratie van
Diepenbeek gelegen. Bij ontwikkeling van de deelgebieden wordt de grens van de bebouwde
zone van Diepenbeek in zuidelijke richting versterkt tot aan de N76. Het deelgebied 12b grenst
aan de bedrijvenzone langsheen de Duifhuisweg. Het bedrijventerrein zal bepalend zijn voor
geluidsklimaat binnen het deelgebied. De E313 ten zuiden van de woongebieden fungeert als
harde barriére tussen de woongebieden en het open ruimtegebied ten zuiden van de E313.
Door de nabijheid van de E313 (minder dan 1km) en het op- en afrittencomplex 30 Diepenbeek,
is het gebied goed te ontsluiten naar het hoger wegennet. Lokale voorzieningen zijn aanwezig
in het centrum van Diepenbeek, maar voor stedelijke en regionale voorzieningen is de
omgeving aangewezen op het centrum van Hasselt. Een viotte verbinding naar Hasselt is
mogelijk via de N76d, N76 en N2. De voorzieningen op vlak van openbaar vervoer en
fietsverbindingen zijn eerder beperkt. Gezien de nabijheid van het station van Diepenbeek
(minder dan 2km) kan worden gesproken van een goede bovenlokale bereikbaarheid van de
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deelgebieden. De woonkwaliteit van de omgeving kan, gezien het residentiéle karakter van de
omgeving, de goede bereikbaarheid (op goede busverbindingen na) en vlotte doorstroming als
goed worden beschouwd.

De ecologische en landschappelijke waarde van de woongebieden is eerder beperkt. De
beperkt aanwezige kleine landschapselementen (bomenrijen en bosfragmenten) en biologisch
waardevolle elementen zijn ingesloten door aanwezige infrastructuur. De ecologische en
landschappelijke waardevolle gebieden liggen op ruime afstand van deze woongebieden. De
effecten tav ecologische en landschappelijke elementen zijn bijgevolg zeer beperkt tot te
verwaarlozen.

Inzake waterhuishouding wordt aanbevolen om naast de stedenbouwkundige verordening te
voorzien inzake extra infiltratie- en buffercapaciteit, gezien stroomafwaarts de deelgebieden het
valleigebied van de Paanhuisbeek is gelegen. Het valleigebied bevindt zich namelijk in
mogelijks en effectief overstromingsgevoelig gebied.

1.2.1.13 13 - Rooierheide

De woongebieden Rooierheide betreft de ontwikkeling van een zeer beperkt gebied in
aansluiting bij de noordelijke woongebieden van Diepenbeek. Vanuit de verschillende
disciplines worden globaal weinig effecten verwacht.

Het voorzieningen in de omgeving zijn op wijkniveau aanwezig, met tal van
studentenvoorzieningen dankzij de nabijheid van de campus Diepenbeek. Voor de overige
voorzieningen is de omgeving aangewezen op voorzieningen in de kernen van Diepenbeek of
Hasselt. Gezien de eerder geisoleerde ligging tov de kern van Diepenbeek en de beperkte
aanwezigheid van voorzieningen is de gebruikswaarde van de woongebieden eerder beperkt.
Anderzijds vormt de rustige omgeving, de nabijheid van de universitaire campus en de
aanwezigheid van studentenvoorzieningen een verhoogde gebruikswaarde voor studenten. De
woongebieden kennen daarentegen een goede ontsluiting dmv enerzijds de weg (N702 richting
Hasselt) en anderzijds het openbaar vervoer (enkele regionale busverbindingen richting
Hasselt, Genk en Maastricht).

De twee gebieden worden omringd door bestaande bewoning en zijn op vandaag in gebruik als
weiland en eiken-berkenbos. De ecologische en landschappelijke waarde van de gebieden is
dan ook globaal als beperkt te beoordelen. Het beperkt aandeel aan waardevolle ecologische
en landschappelijke elementen (KLE’s, bomenrijen, struweelopslag, loofhoutaanplanten, eiken-
berkenbos) worden ingesloten door bestaande infrastructuur: wonen en wegenis. Aanbevolen
wordt bij realisatie van het plan de bestaande waardevolle elementen maximaal te integreren in
het ontwerp.

Ten aanzien van mogelijke overstromingsproblematiek worden de maatregelen inzake infiltratie
en buffering zoals opgelegd in de stedenbouwkundige verordening als voldoende geacht.

1.2.2 Synthese bedrijvigheid, werken en handel

Hierna worden de milieueffecten en gewenste milderende maatregelen per deelgebied inzake
handel en/of bedrijvigheid besproken. Net zoals bij de woongebieden geldt voor de functie
handel/bedrijvigheid dezelfde elementen inzake de vertaling van de milderende maatregelen en
randvoorwaarden in de stedenbouwkundige voorschriften van het gewestelijk ruimtelijk
uitvoeringsplan.

Naast de vermelde gebiedsspecifieke milderende maatregelen, is het voor de voorliggende
gebieden wenselijk om bij de ontwikkeling te voorzien in een integratie en afstemming met de
omgeving. Dit kan bijvoorbeeld in die zin dat ze aanwijzingen bevatten die verder in de
ruimtelijke inrichting doorwerken. Op deze wijze kan voorzien worden in een integratie van
verschillende aspecten en in een afstemming met de omgeving.
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Hierbij wordt vanuit milieuoogpunt gevraagd om steeds voldoende aandacht te besteden aan
het toepassen van een zuinig ruimtegebruik, optimaliseren van het energieverbruik en het
bevorderen van openbaar vervoer.

1.2.2.1 14 - Bedrijventerrein Zonhovenheide

Nabestemming bedrijvigheid

De ontwikkeling van 40ha bedrijvigheid brengt slechts beperkte milieueffecten met zich mee.

De effecten situeren zich op mogelijke effecten tav grondwaterkwaliteit, gezien ter hoogte van
het deelgebied en binnen de invloedssfeer voor bemaling enkele verontreinigingen worden
gemeld in de dossierdatabank van OVAM. Daarnaast bevindt het deelgebied zich volledig ter
hoogte en stroomopwaarts van mogelijks overstromingsgevoelig gebied. Er bevindt zich echter
geen waterloop binnen het deelgebied en de infiltratiecapaciteit is er goed. Ten aanzien van het
piekafvoerdebiet van hemelwater dient ca. 5.600 m3; als buffer te worden voorzien

Het deelgebied sluit aan op het bestaande bedrijventerrein en is ten noorden van de stedelijke
omgeving van Genk gelegen. In de onmiddellijke omgeving zijn geen woningen gelegen en
bovendien worden de dichtst bijgelegen woningen afgeschermd van het bedrijventerrein door
dichte bosvegetatie. De beeldkwaliteit van de omgeving wordt reeds bepaald door de
aanwezige infrastructuren (spoorlijn, mijnterrils, ...), bedrijvigheid en industrie.

Op vlak van mobiliteit kent het deelgebied een beperkte tot geen bediening dmv het openbaar
vervoer. Anderzijds kent het deelgebied een goede ontsluiting naar de E314 via het op- en
afrittencomplex 30 ‘Park Midden Limburg’. Het bedrijventerrein is bijgevolg goed te bereiken
door het gemotoriseerd verkeer, waaronder vrachtverkeer.

Gezien in de onmiddellijke omgeving van het deelgebied geen woningen zijn gelegen zijn de
effecten tav verkeersleefbaarheid als te verwaarlozen te beoordelen. De recente herinrichting
van de N726 en de gescheiden afwikkeling tussen gemotoriseerd en langzaam verkeert
resulteert in een verkeersveilige omgeving. De impact van de ontwikkeling van het deelgebied
op de verkeersveiligheid is bijgevolg te verwaarlozen.

De ecologische- en landschappelijke waarde van het deelgebied zijn beperkt, waardoor de
impact van de ontwikkeling van bedrijvigheid te verwaarlozen is. Daarnaast is er binnen de
invloedssfeer van bemaling geen waterloop gelegen, echter is het volledige deelgebied gelegen
in mogelijks overstromingsgevoelig gebied. De infiltratiecapaciteit wordt er als goed beoordeeld.
Voor het piekafvoerdebiet van hemelwater wordt een buffer aanbevolen van ca. 5.600 m3.

Door de aanwezigheid van gekende verontreinigingen in het deelgebied, kunnen bij eventuele
bemaling, speciale bemalingsmethodes aangewezen zijn ter voorkoming van verspreiding van
deze verontreiniging.

Nabestemming natuur

Indien geopteerd wordt om een abestemming natuur te realiseren, dan wordt de milieueffecten
voor alle disciplines als verwaarloosbaar beoordeeld. Uitzondering hierop vormt de discipline
fauna en flora, aangezien een natuurrealisatie o.a. bijdraagt tot positieve effecten inzake
versnippering en barrierewerking. Ook binnen de discipline opperviaktewater leidt de
nabestemming natuur tot positieve effecten op de oppervlaktewaterkwantiteit.

1.2.2.2 15 - Kleinhandelszone Kuringersteenweg

De twee deelgebieden bevinden zich ten westen van de stedelijke kern van Hasselt ter hoogte
van het op- en afrittencomplex 27 Hasselt-West. De deelgebieden bevinden zich respectievelijk
in de zone ten noorden van de Kuringersteenweg / ten westen van de E313 (15a) en ten zuiden
van de Kuringersteenweg / ten oosten van de E313 (15b). Beiden worden begrensd door
bestaande infrastructuur (wonen, E313, spoorlijn, ...). Het gebied wordt goed ontsloten door het
openbaar vervoer (enkele regionale buslijnen en een stadslijn vanuit het centrum van Hasselt).
Door de nabijheid van de N2 en de op- en afrit met de E313 is het deelgebied eveneens goed
te bereiken voor het gemotoriseerd verkeer. De N2 is eveneens een hoofdfietsroute, maar de
fietsvoorzieningen zijn niet conform, wat een effect heeft op de verkeersveiligheid.
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De N2 Kuringersteenweg kent op vandaag reeds een hoge verkeersdruk met tijdens de
ochtendspits lange wachttijden richting centrum. 's Avonds zijn er lange wachttijden om de stad
uit te rijden. De ontwikkeling van de kleinhandelszone zal bijkomende druk leggen op de huidige
doorstroming en verkeersleefbaarheid. Echter is de verwachting dat veel bezoekers van de
nieuwe kleinhandelszone op vandaag reeds gebruik maken van de steenweg. Bovendien
betreft het gecombineerde verplaatsingen. Ten aanzien van doorstroming zullen bijgevolg
beperkte effecten optreden. Het streven naar complementaire winkel- of bedrijfsactiviteiten
en/of het streven naar winkel of bedrijfsactiviteiten met beperkte verkeersgeneratie is dan ook
belangrijk.

De eventuele onteigening van enkele woningen, momenteel gelegen in deelgebied 15 b,
resulteert in significante effecten tav bewoners en eigenaars. Ook het verlies van de groenzone,
momenteel bestemd als recreatie, gaat verloren bij ontwikkeling van het gebied tot
kleinhandelszone.

Op vandaag is reeds 2/3 van de oppervlakte van het deelgebied verhard. De ecologische en
landschappelijke waarde van het deelgebied zelf is er bijgevolg beperkt. Het deelgebied 15a
grenst in het noorden aan beschermd landschap ‘Herkenrode en omgeving’ (OL000492) en
ankerplaats 'Abdijsite Herkenrode’ (A70005). Bovendien vormt de Herkenrodedreef een
markant landschapselement, behorende tot het beschermd landschap en ankerplaats. Gezien
dit landschapselement niet in het deelgebied is gelegen, maar grenst aan de nieuwe
ontwikkeling wordt specifieke aandacht voor een kwalitatieve landschappelijke overgang te
voorzien bij de inrichting van de kleinhandelszone.

Het deelgebied zelf kent een beperkte ecologische en landschappelijke waarde. Binnen het
deelgebied is een relatief beperkt aandeel waardevolle ecotopen terug te vinden, waaronder
bomenrijen, grasland, houtkanten en lokaal loofhout- en populieraanplanten.

De huidige beeldwaarde binnen de twee deelgebieden is op vandaag beperkt. De realisatie van
de kleinhandelszone kan mits een aangepast ontwerp een opwaardering betekenen voor de
bestaande perceptieve kenmerken en belevingswaarde van het deelgebied.

Gezien op vandaag reeds 2/3 van de oppervlakte van het deelgebied is verhard en het
deelgebied niet in overstromingsgevoelig gebied is gelegen zijn de effecten tav
oppervlaktewaterkwantiteit als te verwaarlozen te beoordelen. Stroomafwaarts gebied is echter
mogelijks en effectief overstromingsgevoelig gebied gelegen. In de databank van OVAM wordt
melding gemaakt van verontreinigingen binnen de invloedssfeer van bemaling, waardoor
mogelijks effecten tav grondwaterkwaliteit kunnen optreden. Speciale bemalingsmethodes
kunnen aangewezen zijn ter voorkoming van verspreiding van deze verontreiniging.

1.2.2.3 17 - Sport- en recreatiecluster Waterschei

Het deelgebied 17 bevindt zich ten noorden van de stad Genk en de E314 en ten oosten van de
N76 ter hoogte van de voormalige steenkoolmijn van Waterschei. Gelet op de ligging van het
deelgebied wordt verwacht dat het gros van de bezoekers met de auto. Verwacht wordt dat de
impact op verkeersstromen tgv de ontwikkelingen beperkt zal zijn. Een bijkomende ontsluiting
tussen het voetbalstadion van KRC Genk en de N76 ter hoogte van Habetslaan, is wel
aangewezen.

Het deelgebied is eveneens redelijk goed te bereiken met het openbaar vervoer dmv stadslijn
vanuit centrum van Genk.

De effecten tav ecologische waarden intern het deelgebied worden als beperkt ingeschat,
gezien het relatief beperkt aandeel aan ecologisch waardevolle ecotopen binnen het
deelgebied. Echter grenst het deelgebied aan habitatrichtlijngebied ‘Bosbeekvallei en
aangrenzende bos- en heidegebieden te As-Opglabbeek-Maaseik’ en is het VEN gebied ‘De
Klaverberg en Heiderbos’ (GEN-413) gelegen. Het deelgebied sluit eveneens niet aan op de
bestaande infrastructuur van KRC (gelegen ten westen ervan), waardoor effecten tav
versnippering en barrierewerking optreden. De voormalige spoorlijn, ten zuiden van het
deelgebied, is op provinciaal niveau aangeduid als natuurverbinding.
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Bovendien is het deelgebied gelegen in de ankerplaats ‘Mijnsite Waterschei, Klaverberg en
Heiderbos'. Het deelgebied fungeert vandaag als landschappelijke overgang tussen de
voormalige mijnsite van Waterschei en Zwartberg en de tuinwijk van Waterschei ten zuiden
ervan.

Op vandaag wordt het geluidsklimaat voornamelijk bepaald door vliegtuigen afkomstig van
Zwartberg en voetbalmatchen in het KRC-stadion. Tijdens de wedstrijd zelf is er een duidelijk
effect op het omgevingsgeluid in de natuurgebied en de meest nabijgelegen woningen in de
Duinenlaan, Meridiaanlaan, Nieuw Texas. De nieuwe ontwikkelingen zullen geen bijkomende
impact hebben op het heersende geluidklimaat.

Gezien de huidige antropogene activiteiten binnen het deelgebied, is er nauwelijks sprake van
biotoopverlies, versnippering en barrierewerking ten aanzien van fauna en flora. De grootste
impact wordt verwacht op vlak van verstoring . De bijkomende activiteiten zal een stijging van
verkeersstromen en bijgevolg geluidshinder en lichtvervuiling met zich meebrengen.

Het deelgebied maakt deel uit van de ankerplaats ‘Mijnsite Waterschei, Klaverberg en
Heiderbos’ en de relictzone ‘Mijn Waterschei en Zwartberg’. De herkenbaarheid en gaafheid
van het relict is, door de huidige toestand, beperkte opperviakte en rechtstreekse link met het
nabij gelegen stadion van KRC Genk nagenoeg niet meer aanwezig. De samenhang van het
deelgebied met het omgevende landschap met een opmerkelijk mijnverleden is momenteel niet
meer aanwezig. Hierdoor kan gesteld worden dat de graad van verandering, mate van
samenhang en mate van versnippering zo goed als te verwaarlozen zijn.

Op vlak van grond- en opperviaktewater wordt de impact als zeer beperkt ingeschat indien
infiltratie- of bufferbekkens worden voorzien waarin regenwater van op verharde oppervlakten
wordt opgevangen en kan infiltreren.

1.2.2.4 18 - Jaarbeurslaan Genk

Het deelgebied Jaarbeurslaan is ten westen van de stedelijke kern van Genk gelegen aan
weerszijden van de N75 Europalaan. Er wordt een ontwikkeling van ca. van 30.0000 m2
kantooroppervlakte voorzien en ca. 800 parkeerplaatsen. De ontwikkeling van woonfunctie in
het deelgebied dient nog verder geconcretiseerd te worden. De winst aan diverse functies en de
mix aan functies, met aandacht voor een kwalitatief ingericht openbaar domein wordt als
positief beoordeeld.

Uit de inschatting van de verkeersgeneraties blijkt dat, rekening houdend met de huidige
verkeersdrukte, bij de afwikkeling via de N75 de verkeersdrukte zal toenemen waarbij ook
negatieve effecten op de verkeersveiligheid en sluikverkeer kunnen optreden en dit zowel bij
ontwikkeling van het noordelijk als van het zuidelijk deel. Een optimale openbaar
vervoersontsluiting en omvorming van de aansluiting van de N75 met de Jaarbeurslaan kan hier
een oplossing voor bieden. De N75 vormt bovendien onderdeel van de functionele fietsroutes,
maar naar verkeersveiligheid is de route problematisch.

De Stiemerbeek vormt de belangrijkste ecologische en landschappelijke structuur in het
deelgebied. Enkele percelen thv het deelgebied (noord) zijn bovendien erkend als
natuurreservaat. De Stiemerbeekvallei omvat t.h.v. het deelgebied biologisch waardevolle en
zeer waardevolle ecotopen. Gezien het deelgebied verder ontwikkeld wordt met maximaal
behoud van waardevolle groen- en landschapsstructuren worden de effecten tav de
ecologische en landschappelijke waardevolle elementen als positief beoordeeld. De bestaande
landschappelijke  structuur (antropogeen landschap vs natuurlijk landschap thv
Stiemerbeekvallei wordt er versterkt. Dit heeft eveneens positieve effecten tav perceptieve
kenmerken en belevingswaarde van het gebied. De effecten tav verdroging worden echter als
significant negatief beoordeeld, gezien de Stiemerbeekvallei mogelijks binnen de invioedssfeer
van bemaling komt te liggen.

Het deelgebied is deels in mogelijks overstromingsgevoelig gebied gelegen. Stroomafwaarts
het deelgebied wordt aangeduid als mogelijks- en effectief overstromingsgevoelig. Gezien de
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bijkomende verharding tov de huidige situatie beperkt is, worden de effecten tav
oppervlaktewaterkwantiteit als beperkt ingeschat.

Door de aanwezigheid van gekende verontreinigingen in het deelgebied, kunnen bij eventuele
bemaling, speciale bemalingsmethodes aangewezen zijn ter voorkoming van verspreiding van
deze verontreiniging.

1.2.2.5 26 - Grootschalige detailhandel en bedrijvigheid

De vijf zoekzones zijn gelegen ten zuiden van de E313 tussen het op- en afrittencomplex 27
Hasselt-West in het noorden en 29 Hasselt-Oost in het zuiden. Zoekzones 1 — 3 bevinden zich
ten westen van de N80 en het op- en afrittencomplex 28 Hasselt-Zuid, zoekzones 4-5 ten
oosten ervan. In het ontwerpend onderzoek bij de afbakening van de zoekzones werd reeds
rekening gehouden met grens- en voorwaarde stellende elementen, zoals het reliéf,
waterhuishouding, natuur- en landschapswaarden, bebouwing en infrastructuur en erfgoed.
Deze grensstellende elementen sluiten zones uit voor hoogdynamische activiteiten. Daarnaast
werd rekening gehouden met het huidige wegennet en verkeersproblematiek, fietsroutes en
openbaar vervoer. Vanuit de draagkracht van de omgeving werden voor de ontwikkeling van de
zoekzones aandachtspunten en randvoorwaarden geformuleerd, dewelke mogelijke negatieve
effecten kunnen milderen. Door rekening te houden met deze grensstellende elementen worden
bij de ontwikkeling van de zoekzones de significante negatieve effecten tot een minimum
gereduceerd. De aandachtspunten worden verder meegenomen bij de effectenbeoordeling van
de verschillende zoekzones.

Voor de vijff zoekzones wordt de ontsluiting naar het hoger wegennet als problematisch
ingeschat indien geen bijkomende maatregelen worden genomen ter verbetering van de
doorstroming op de N80/N20/N2 en de op- en afrittencomplexen Hasselt-West/Zuid en Oost.
De mate van deze aanpassingen verhoudt zich tot de omvang van het te realiseren programma.
Voor de vijf zoekzones wordt een nieuwe ontsluiting(sweg), parallel aan de E313 noodzakelijk
geacht met aansluiting op het op- en afrittencomplex Hasselt-West of Hasselt-Zuid centraal of
Hasselt-Oost afhankelijk van de ontwikkelde zoekzone. Op korte termijn kan een aanpassing
aan bijvoorbeeld het op- en afrittencomplexen Hasselt-Zuid met een directe aansluiting van de
nieuwe ontsluitingsweg een oplossing bieden. Voor de zoekzones 4 en 5 (ten oosten van de
N80) zou dit wel een grondige herordening van het gebied vergen. Dit laat een realisatie van
het programma voor grootschalige kleinhandel toe, aangevuld met een beperkt programma
voor regionale bedrijvigheid. Bij volledige ontwikkeling van het programma (inclusief 40 ha
bedrijvigheid) is een volwaardige oplossing voor de congestieproblemen op de N2, N80 en/of
N20 noodzakelijk (afhankelijk van de zoekzone). Een bijkomend bedrijventerrein van 40 ha
vergt een grondige aanpassingen van de huidige configuratie van op- en afritten complexen en
overige wegen. Deze oplossingen zijn nu nog niet uitgewerkt. Met de huidige kennis is wel
aangegeven dat een site van een grootschalige detailhandel in combinatie met een
bedrijventerrein van bepaalde omvang (max. 15ha) wel oplosbaar is naar ontsluiting mits een
eerste reeks aanpassingen aan het op- en afrittencomplex (zie discipline mobiliteit).

Op vlak van oppervlaktewaterkwantiteit en infiltratiemogelijkheden zijn geen onderscheidende
effecten tussen de verschillende zoekzones te verwachten. De vijf zoekzones hebben een
matige tot zeer beperkte infiltratiecapaciteit zodat in ieder gebied maatregelen voor de
vertraging van de afvoer van hemelwater noodzakelijk zijn. Een beperktere realisatie van de
omvang van het programma vergt minder maatregelen. Op het vlak van natuur- en
landschapswaarden hebben een aantal gebieden (gebieden Groot Hilst, Kermisveld en
Hoogveld/Schimpen) vermeldingswaardige kenmerken. Deze verschillen van gebied tot gebied
maar genopen in ieder van deze gebieden tot aandacht bij de inrichting van het gebied.
Aanbevolen wordt om in deze gevallen een verdere visie op de inrichting van het gebied uit te
werken met het oog op een optimale ontsluiting van het gebied, integratie in de omgeving en
landschap, zuinig ruimtegebruik, behoud landschaps- en natuurwaarden, beperken van
hinder,...

In onderstaande beoordeling geven we aan met welke aspecten moet rekening gehouden
worden in elke zoekzone Telkens worden de te verwachten effecten die een mildering vergen
opgesomd.
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In elke zoekzone zijn gekende verontreinigingen aanwezig. Bij eventuele bemaling kunnen
speciale bemalingsmethodes aangewezen zijn ter voorkoming van verspreiding van deze
verontreiniging.

Zoekzone 1 Groot Hilst

— Ontsluiting deelgebied wordt gehypothekeerd door saturatie N80 met aansluiting op Hasselt-
Zuid en de R71. Problematische afwikkeling bij realisatie van het volledige programma (al
dan niet verspreid over meerdere zones) zonder grondige aanpassing van het knooppunt
Hasselt-Zuid en oplossing congestieproblematiek N80. Realisatie van het programma
grootschalige detailhandel kan opgevangen worden door een beperkte aanpassing van het
op- en afrittencomplex binnen de huidige configuratie en het voorzien van een rechtstreekse
verbinding van de ontsluitingsweg (van het deelgebied) naar dit complex, onafhankelijk van
de N8O (cf. de geciteerde studie van MINT, discipline mobiliteit).

— Goede lokale bereikbaarheid via Runkersteenweg naar centrum Hasselt, nabijheid
functionele fietsroute op N80 en Runkersteenweg, goede bereikbaarheid met openbaar
vervoer via stads- en streeklijnen op de N80 en Runkersteenweg;

— Kans op sluikverkeer op Biezenstraat;

— Effecten tav landschappelijk waardevolle elementen binnen het deelgebied (centrale
historische dreefstructuur) hoeve Groot Hilst, Lusthof) wat een aandachtspunt is voor een zo
goed mogelijk integratie / inpassing van deze elementen bij de inrichting van het gebied;

— Groot aandeel biologisch waardevol en zeer waardevolle elementen (waardevolle
graslanden, poel, bomenrijen en houtkanten en loofhout- en populieraanplanten, lokaal
eikenbas) die eveneens aandachtspunten vormen bij de inrichting van het gebied:;

— Mogelijke (visuele, geluids) hinder tav nabijgelegen bewoning Oude Truierlaan bij de
realisatie van een programma regionale bedrijvigheid;

— Matig tot zeer beperkte infiltratiecapaciteit en mogelijk- en effectief overstromingsgevoelig
stroomafwaarts het  deelgebied, wat een aandachtspunt vormt inzake
oppervlaktewaterkwantiteit.

— Gelegen binnen HAG ‘Landbouwgebieden tussen Herk, Mombeek en Gete, tussen Stevoort,
Hasselt, Bilzen, Wellen en Alken’

Conclusie:

Effecten zijn te verwachten op vlak van mobiliteit (doorstroming en problematische ontsluiting
naar hoger wegennet, indien het op- en afrittencomplex Hasselt-Zuid niet wordt aangepast),
inname waardevolle- en zeer waardevolle ecotopen en landschapselementen, en zeer
waardevol landbouwareaal (dit alles afhankelijk van de concrete ruimteinname en inrichting).
Maar met mogelijkheid tot vrijwaring en integratie van deze kwalitatieve gebiedskenmerken bij
de inrichting van het gebied. Wanneer enkel wordt uitgegaan van de realisatie van
grootschalige detailhandel (een beperkt programma dus en niet de maximale programmatie met
regionale bedrijvigheid) dan stijgen de kansen tot integratie van natuur- en
landschapskenmerken. De ruimteinname is dan beperkter zodat een inrichting kan nagestreefd
worden die veel aspecten kan vrijwaren in deze zoekzone (een zoekzone die ruimer is dan de
programmatie in het beperkte scenario). Aandachtspunten inzake waterhuishouding,
landschappelijke integratie en ontsluiting moeten verder meegenomen worden in de verdere
inrichting van het het gebied in de projectfase. Vooral bij realisatie van het volledige
programma zal een volledige aanpassing aan het op- en afritencomplex noodzakelijk zijn om
een verbinding tussen dit complex en het gebied, mogelijk te maken. Het gebied ligt wel op
korte afstand van het op- en afrittencomplex Hasselt-Zuid wat de ruimte-inname van de
ontsluiting beperkt.

Zoekzone 2 Kermisveld

— Ontsluiting deelgebied naar het op- en afrittencomplex Hasselt-Zuid gehypothekeerd door
saturatie N80 met aansluiting op Hasselt-Zuid en de R71. Bij deze oplossing snijdt de
ontsluitingsweg de brug van de Runkstersteenweg. Problematische afwikkeling bij realisatie
van het volledige programma (al dan niet verspreid over meerdere zones) zonder
aanpassing van het knooppunt Hasselt-Zuid en oplossing congestieproblematiek N8O.
Mogelijke ontsluiting naar Hasselt-West kan overwogen worden en is ook onafhankelijk van
de N2.
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— Goede lokale bereikbaarheid via Runkersteenweg naar centrum Hasselt, nabijheid
functionele- en recreatieve fietsroutes op Runkersteenweg, goede bereikbaarheid met
openbaar vervoer via stads- en streeklijnen op de Runkersteenweg;

— Relatief beperkt aandeel waardevolle ecotopen met vallei van Doormaalbeek als
aandachtsgebied;

— Mogelijke visuele- en geluidshinder tav woningen langsheen Runkstersteenweg en
Runksterkiezel (centraal in deelgebied) bij realisatie van het programma regionale
bedrijvigheid;

— Matig tot zeer beperkte infiltratiecapaciteit en mogelijk- en effectief overstromingsgevoelig
stroomafwaarts deelgebied

Conclusie:

Het onderscheid inzake effecten tussen een programma met louter een grootschalige
detailhandels enerzijds (eventueel met een beperkt programma regionale bedrijvigheid) en het
volledige programma (met dus een 40-tal hectaren regionale bedrijvigheid), zoals dit gemaakt
wordt bij de bespreking van de zoekzone Groot Hilst, geldt eveneens voor deze zone.

Effecten zijn voornamelijk te verwachten op vlak van mobiliteit (doorstroming en problematische
ontsluiting naar hoger wegennet). De ontsluiting van en naar het complex Hasselt-Zuid vergt
wel het doortrekken van een weg tot deze zone die de brug van de Runkersteenweg snijdt. Dit
impliceert bijkomende ingrepen. In een zekere mate kunnen effecten optreden tav ecologische
en landschappelijk waardevolle elementen. De aandachtspunten inzake landschappelijke
integratie, waterhuishouding en ontsluiting moeten verder meegenomen worden bij de verdere
inrichting van het gebied in de projectfase. Bij de realisatie van het volledige programma zal een
volledige aanpassing aan het op- en afrittencomplex noodzakelijk zijn om een verbinding
tussen dit complex en het gebiedmogelijk te maken. Een ontsluiting richting Hasselt “West (N2)
en Hasselt —Zuid (N80) wordt als mogelijk geacht. Een beperkte programma is ontsluitbaar
maar vergt een veel langere ontsluitingsweg (meer ruimte-inname) dan bij zoekzone Groot Hilst
en het doorsnijden van de huidige brugconstructie van de Runkstersteenweg.

Zoekzone 3: Hoogveld / Schimpen

e Ontsluiting deelgebied naar Hasselt-Zuid gehypothekeerd door de saturatie van de N80 met
aansluiting op Hasselt-Zuid en de R71 en kruising van de spoorlijn. Problematische
afwikkeling bij realisatie van het volledige programma (al dan niet verspreid over meerdere
zones) zonder aanpassing van het knooppunt Hasselt-Zuid en oplossing
congestieproblematiek N80 of Hasselt-West (afhankelijk van de richting van de ontsluiting).
Een ontsluiting naar Hasselt-Zuid vergt wel een veel langere weg en dus grotere
ruimteinname. Mogelijke ontsluiting naar Hasselt-West kan overwogen worden en is ook
onafhankelijk van de N2.

o Nabijheid bovenlokale ontsluitingsweg N2 — Kuringersteenweg

Goede bereikbaarheid met openbaarvervoer op de N2-Kuringesteenweg (zowel stads- als
streeklijnen)

e Landschappelike —en ecologische waarde beperkt, gezien nabijheid bestaande
infrastructuur: E313, N2, spoorlijn

e Ecologisch waardevolle elementen thv vallei van de Sterrebeek
Mogelijke (visuele- en geluids) hinder nabijgelegen wooncluster Hoogveld, Schimpenstraat
en Metteveld.

e Matig tot zeer beperkte infiltratiecapaciteit en mogelijk- en effectief overstromingsgevoelig
stroomafwaarts deelgebied

Conclusie:

Het onderscheid inzake effecten tussen een programma met louter een grootschalige
detailhandel enerzijds (eventueel met een beperkt programma regionale bedrijvigheid) en het
volledige programma (met dus een 40-tal hectaren regionale bedrijvigheid), zoals dit gemaakt
wordt bij de bespreking van de zoekzone Groot Hilst en Kermisveld, geldt eveneens voor deze
zoekzone. Effecten zijn voornamelijk te verwachten op vlak van mobiliteit (doorstroming en
problematische ontsluiting naar hoger wegennet). In zekere mate kunnen effecten optreden tav
ecologische en landschappelijk waardevolle elementen. De aandachtspunten moeten verder
worden meegenomen bij de verdere inrichting van het gebied in de projectfase. Vooral bij
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realisatie van het volledige programma zal een volledige aanpassing aan het op- en
afrittencomplex noodzakelijk zijn om een verbinding tussen dit complex en het gebied,
onafhankelijk van de N80 of N2 mogelijk te maken. Een ontsluiting richting Hasselt ~-West (N2)
en Hasselt —Zuid (N80) wordt als mogelijk geacht.

Zoekzone 4 Rodeberg

e Ontsluiting deelgebied gehypothekeerd door saturatie N80 met aansluiting op Hasselt-Zuid
en de R71. Problematische afwikkeling bij realisatie van het volledige programma (al dan
niet verspreid over meerdere zones) zonder aanpassing van het knooppunt Hasselt-Zuid en
Hasselt-Oost en oplossing congestieproblematiek N80 en N20

e Zeer mogelijke (geluids- en visuele) hinder nabijgelegen woonlinten Uilstraat -
Elleboogstraat en woningen langsheen Trekschurenstraat wanneer een programma
regionale bedrijvigheid wordt gerealiseerd

e Beschermd monument: L-vormige vakwerkhoeve met onmiddellijke omgeving in de
Trekeschurenstraat (OL002864) centraal in de zoekzone

e Beperkte landschappelijke en ecologische waarden, gezien nabijheid bestaande
infrastructuur: spoorlijn, N80, E313, woonlinten

e Goede bereikbaarheid dmv stadslijn vanuit centrum Hasselt
Matig tot zeer beperkte infiltratiecapaciteit en mogelijk- en effectief overstromingsgevoelig
stroomafwaarts deelgebied

Conclusie:

Het onderscheid inzake effecten tussen een programma met louter een grootschalige
detailhandel enerzijds (eventueel met een beperkt programma regionale bedrijvigheid) en het
volledige programma (met dus een 40-tal hectaren regionale bedrijvigheid), zoals dit gemaakt
wordt bij de bespreking van de zoekzone Groot Hilst en Kermisveld, geldt eveneens voor deze
zoekzone. Effecten zijn voornamelijk te verwachten op vlak van mobiliteit (doorstroming en
problematische ontsluiting naar hoger wegennet). De aandachtspunten moeten verder worden
meegenomen bij Vande verdere inrichting van het gebied in de projectfase, vooral wanneer
regionale bedrijvigheid ingeplant wordt. Vooral bij realisatie van het volledige programma zal
een volledige aanpassing aan het op- en afrittencomplex noodzakelijk zijn om een verbinding
tussen dit complex en het gebiedmogelijk te maken. De geplande ontwikkelingen
(grootschalige detailhandel in combinatie met regionale bedrijvigheid) is omwille van de
situering in een omgeving met veel woonstraten minder aangewezen omdat mobiliteit een
probleem kan zijn (mogelijk overlast en sluikverkeer).

Zoekzone 5: Trekschuren

e Ontsluiting deelgebied gehypothekeerd door saturatie N80 en N20 met aansluiting op
Hasselt-Zuid/Hasselt - Oost en de R71. Problematische afwikkeling bij realisatie van het
volledige programma (al dan niet verspreid over meerdere zones) zonder aanpassing van
het knooppunt Hasselt-Zuid en Hasselt-Oost en oplossing congestieproblematiek N80 en
N20

e Geen zichtlocatie mogelijk langsheen E313 gezien woonlinten gelegen zijn langsheen
Trekschurenstraat

o Mogelijke (geluids- en visuele hinder) nabijgelegen woningen langsheen Trekschurenstraat
en Kattendansstraat

e Matig tot zeer beperkte infiltratiecapaciteit en mogelijk- en effectief overstromingsgevoelig
stroomafwaarts deelgebied

e Gelegen binnen HAG Landbouwgebieden tussen Herk, Mombeek en Gete, tussen Stevoort,
Hasselt, Bilzen, Wellen en Alken

Conclusie:

Het onderscheid inzake effecten tussen een programma met louter een grootschalige
detailhandel enerzijds (eventueel met een beperkt programma regionale bedrijvigheid) en het
volledige programma (met dus een 40-tal hectaren regionale bedrijvigheid), zoals dit gemaakt
wordt bij de bespreking van de zoekzone Groot Hilst en Kermisveld, geldt eveneens voor deze
zoekzone. Effecten zijn voornamelijk te verwachten op vlak van mobiliteit (doorstroming en
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problematische ontsluiting naar hoger wegennet) en inname waardevol landbouwareaal (HAG).
Vooral bij realisatie van het volledige programma zal een volledige aanpassing aan het op- en
afrittencomplex noodzakelijk zijn om een verbinding tussen dit complex en het gebied,
onafhankelijk van de N80 (Hasselt-Zuid) of N20 (Hasselt-Oost) mogelijk te maken.

Algemene beoordeling van de zoekzones

Uit de beoordeling blijkt dat de zoekzones allen onder voorwaarden, mits rekening gehouden
wordt met de aandachtspunten en deze verder worden uitgewerkt in de inrichting van het
gebied, in verschillende mate in aanmerking kunnen komen om een programma op te nemen.
Onafhankelijk van de zoekzone blijkt dat een ontwikkeling van een programma in dit gebied
problematisch wordt wanneer de ontsluiting niet wordt aangepakt. Uit de discipline mobiliteit
blijkt dat een combinatie van het programma retail met het programma bedrijvigheid niet
mogelijk is zonder een zeer grondige aanpak van de ontsluiting. Een afzonderlijk programma,
ofwel retail ofwel bedrijvigheid is wel mogelijk bij een beperkte aanpassing van de ontsluiting
(meer bepaald aanpassingen aan het knooppunt Hasselt-Zuid).

Bij de optie om enkel een programma grootschalige detailhandel te realiseren biedt de
zoekzone die het dichts bij het op- en afrittencomplex gelegen is (zoekzone 1 Ter Hilst) de
meeste mogelijkheid kansrijk omdat hiervoor een korte ontsluitingsweg kan aangelegd worden,
een afdoende afwikkeling naar de E313 kan gerealiseerd worden en een beperkte tot matige
aanpassing van het op- en afrittencomplex Hasselt-Zuid mogelijk is. Hierdoor kan ook het best
aangesloten bij de bestaande bebouwingsstructuur (een aansluiting die binnen een ruimtelijke
logica van stedelijke ontwikkeling past) en wordt vermeden dat op een majeure wijze de open
ruimte wordt aangesneden.

Omuwille van de randvoorwaarde dat aanbevolen wordt om het gebied in te richten rekening
houdende met de context zal hiervoor ruimte nodig zijn om deze inrichting mogelijk te maken.
Hiervoor kan meer dan 15 ha in aanmerking komen om tot een (groene, landschappelijke
kwaliteitsvolle inrichting te komen, in afstemming met zuinig ruimtegebruik (bv. parking)

De realisatie van een volledig programma grootschalige detailhandel en regionale bedrijvigheid
valt zeer problematisch want dit betekent een onmiddellijke grondige aanpassing van de op- en
afrittencomplexen en ontsluitingstructuur van het gebied. Op deze oplossing is nog geen
concreet zicht. Een dergelijk programma is ook, zeker geclusterd, moeilijk realiseerbaar. In de
zoekzones 4 en 5 is de ligging ten opzichte van de woonstructuur niet optimaal en is hinder
mogelijk; en ook de ontsluiting is er problematischer aan deze zijde van de N80 (wanneer niet
een grondige herwerking van de ontsluitingsstructuur wordt uitgewerkt). Wanneer op termijn wel
een grondige aanpassing van het op- en afrittencomplex mogelijk wordt kan hier evenwel een
aangepast programma regionale bedrijvigheid ingepast worden wanneer deze voldoende
gebufferd wordt naar de woonomgeving en een bedrijvigheid opneemt die gebufferd kan
worden.

Uit de beoordeling van de kwetsbaarheden in het gebied blijkt dat in de zoekzones 1, 2 en 3 (op
verschillende wijze en in verschillende mate) karakteristieke natuur- en landschapselementen
voorkomen waarmee bij voorkeur behoedzaam wordt omgegaan en waarvan verder bij de
uitwerking moet aangegeven worden hoe deze geintegreerd kunnen worden.

Hier blijkt dat een maximale programmatie (grootschalige detailhandel en 40 ha bedrijvigheid)
de kans op een optimale integratie en behoud van deze kenmerken hypothekeert omwille van
de omvangrijke ruimte-inname. De realisatie van enkel een zone voor grootschalige
detailhandel kan, gelet op de aard van het programma en de beperktere omvang wel
geintegreerd worden. De ligging van zoekzone 1 dicht bij de lijnen van het openbaar vervoer
kan, naast de openbaar vervoersbediening van de winkels, benut worden als poort tot de
recreatieve beleving van de zuidelijke landbouwgebieden. Wanneer de inrichting van het gebied
reeds landschappelijke en natuurkenmerken opneemt, dan sluit dit hierop aan.

Gelet op de waarden van het gebied kan het bijkomende voorzien van zelfs een beperkt
programma bedrijvigheid een versterkend significant effect hebben naar de aantasting van het
open ruimte en het landschappelijk karakter van de zuidelijke landbouwgebieden.

Synthese_20130527.docx
24 Fout! Onbekende naam voor documenteigenschap. !Syntaxisfout, !



Synthese

Indien gekozen wordt voor de ontwikkeling van een detailhandelszone (een groot
woonwarenhuis en complementaire retailketens in de sfeer van wonen en interieur) dan dienen
volgende milderende of flankerende maatregelen meegenomen te worden bij de verdere
uitwerking (in het gewestelijk rup en bij de aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning)

e ontsluiting van de site naar het op- en afrittencomplex Hasselt-Zuid voor het verkeer naar dit
complex; maatregelen inzake de toegang die sluikverkeer in omliggende woonstraten
onmogelijk maakt;
inpassing in en aansluiting bij het landschap voor deze site;

e integratie van landschap- en natuurkenmerken bij in inrichting van de site (bijvoorbeeld als
componenten voor een groen aangeklede parking);

o hoge beeldkwaliteit bij de inrichting van het gebied, in het bijzonder de buitenruimten

e buffering hemelwater op de site;
onthaalinfrastructuur voor openbaar vervoer en recreatieve ontsluiting voor voetgangers en
fietsers naar de omgevende open ruimte

e zuinig ruimtegebruik en gedeelde parkeerfaciliteiten voor de volledige site;

Als flankerende maatregel geldt de aanpassing van het op- en afrittencomplex in functie van de
gewenste ontsluiting van de site.

1.2.3 Synthese overige functies
1.2.3.1 19 - Demervallei Diepenbeek

De effecten voor dit deelgebied zijn voornamelijk te verwachten op vlak van opperviaktewater,
gezien het deelgebied is gelegen in mogelijks- en effectief overstromingsgevoelig gebied en
fauna en flora, gezien de aanwezigheid van talrijke biologisch waardevolle elementen.

Het deelgebied wordt goed ontsloten dmv verschillende vervoersmodi. Verwacht wordt dat de
geplande ontwikkelingen geen negatieve effecten zullen generen tav doorstroming,
verkeersveiligheid en verkeersleefbaarheid. Het deelgebied wordt ontsloten naar de hogere
wegenstructuur via de N2 in het zuiden of de N702 ten noorden van het deelgebied. Als
belangrijkste ontsluitingswegen fungeren in zuidelijke richting de Ginderoverstraat en de
Nierstraat en in noordelijke richting de Agoralaan.

Bij uitbreiding van het Wetenschapspark worden bij bemaling significante effecten verwacht tav
de grondwaterkwaliteit. Bijkomende verharding voor de uitbreiding van het Wetenschapspark
zal, gezien de effectieve en mogelijks overstromingsgevoelige gebieden in het deelgebied en de
matige infiltratiecapaciteit leiden tot significante effecten tav opperviaktekwantiteit. Indien de
voorliggend zoekzones van ‘bebouwbare zones (mits voorwaarden)' volledig ingenomen
worden door infrastructuur, houdt dit significante effecten in ten aanzien van de
oppervlaktewaterkwantiteit. In eerste instantie dienen de effectief overstromingsgevoelige
gebieden (kombergingsgebied) gevrijwaard worden. Indien deze alsnog ontwikkeld worden, is
voldoende buffercapaciteit noodzakelijk. Ook de ingenomen komberging dient er
gecompenseerd te worden. In het algemeen dient voor de bijkomende verhardingen voldoende
buffercapaciteit voorzien te worden.

Door de aanwezigheid van gekende verontreinigingen in het deelgebied, kunnen bij eventuele
bemaling, speciale bemalingsmethodes aangewezen zijn ter voorkoming van verspreiding van
deze verontreiniging.

Gezien de aanwezigheid van heel wat biologisch waardevolle en zeer waardevolle ecotopen
(voornamelijk rond de verschillende brede valleigebieden) voor zijn de effecten tav
ecotoopinname bij uitbreiding van het wetenschapspark als significant te beoordelen. Voor wat
betreft de barrierewerking die mogelijks optreedt bij de ontwikkeling van het voorliggend plan,
dient er in het voorliggend gebied in hoofdzaak rekening gehouden worden met de verbindende
functie (en foerageergebied vleermuizen) van de verschillende waterlopen en kleine
landschapselementen (KLE's) binnen het gebied. De Mowkes betreft een voormalige
stadswaterkelder, die zich binnen het deelgebied nabij de site van de Xios hogeschool aan de
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Stiemer (Oude Loop) bevindt. De ingrepen worden niet voorzien in nabijheid van de Xios, maar
de ontwikkelingen kunnen mogelijks lichtverstoring creéren tav de vleermuizen.

Het versterken van de landschappelijke, natuurlijke structuur enerzijds en de educatieve-
onderzoeksfuncties betekent op vilak van landschap en ruimtelijke structuur een versterking van
de huidige situatie en wordt alsdus positief beoordeeld.

1.2.3.2 20 - Zuidelijke open ruimtegebieden

Het bestendigen en versterken van de zuidelijke open ruimtegebieden zal geen bijkomend
verkeer genereren. De omgeving wordt gekenmerkt door de aanwezigheid van tal van
recreatieve routes in een kwalitatieve open ruimtegebied. De E313 is op voldoende afstand
gelegen, zodat kan worden gesproken van een goed geluidsklimaat.

Gezien in dit deelgebied geen bijkomende verharding wordt voorzien worden geen effecten
verwacht tav opperviaktewater. De versterking van het open ruimtegebied, waar de mogelijk
wordt geboden om bijkomende bos- en parkontwikkeling te voorzien resulteert in positieve
effecten tav fauna en flora en landschap.

1.2.3.3 21 - Flanders Nippon Golf

Ten opzichte van de huidige situatie zullen de ingrepen (windturbines) geen bijkomend
verkeersgenererend effect genereren. De parkings van het golfterrein zijn op vandaag
voldoende goed te bereiken vanaf de Kiezelstraat (vanaf de N702) of via de R71, Sasstraat,
Scheepvaartkaai en Boksbeemdenstraat.

Geluidsemissies naar de woongebieden Wolske en Godsheide worden mogelijk geacht. De
aard en vormgeving van de geluidswerende maatregelen verder worden uitgewerkt op
projectniveau en beoordeeld in het kader van aanvragen voor het bekomen van
stedenbouwkundige vergunningen.

Gezien slechts een zeer beperkte bijkomende verharding wordt voorzien (windturbines) worden
geen effecten verwacht tav oppervilaktewater.

Door de aanwezigheid van gekende verontreinigingen in het deelgebied, kunnen bij eventuele
bemaling, speciale bemalingsmethodes aangewezen zijn ter voorkoming van verspreiding van
deze verontreiniging.

De inplanting van windturbines op het golfterrein kan effecten veroorzaken tav fauna thv het
Albertkanaal. De risicoatlas Vogels-Windturbines (INBO)' stelt dat er in de noordelijke rand een
‘risico’ tot ‘groot risico’ bestaat voor aanvaring van vogels met windturbines en dit omdat het
Albertkanaal een belangrijk pleistergebied en slaapplaats (Kokmeeuw) vormt. Echter door de
ligging van het deelgebied (volledig ingesloten tussen bestaande infrastructuur, het zuidelijk
deel op voldoende afstand gelegen tot het Albertkanaal) worden de aanvaringsrisico’'s voor
vogels dan ook als eerder beperkt ingeschat. Bovendien staan er t.h.v. het deelgebied reeds
windturbines ingeplant langs het Albertkanaal. Er kan hier dan ook gesteld worden de het
merendeel van de vogels hier reeds een uitwijkbeweging in noordelijke richting maken. Om hier
volledig uitsluitsel over te kunnen geven dient er op projectniveau een monitoring uitgevoerd te
worden i.v.m. eventuele aanvaringsslachtoffers t.h.v. de bestaande windturbines.

1.2.34 22 - Voormalige Zoo van Zwartberg

Verwacht wordt dat de ontwikkeling van dit deelgebied volgens de visie van een toeristisch-
recreatieve functie, meerbepaald hoogwaardige, bovenlokale ontwikkeling met een combinatie
van dag- en verblijffsrecreatie, geen camping, geen bijkomende verkeersgeneratie zal
veroorzaken. Het deelgebied kent op vandaag een goede bereikbaarheid met verschillende
vervoersmodi. Verwacht wordt dat de ontwikkelingen geen significante effecten zullen
genereren op de doorstroming in de onmiddellijke omgeving. Indien bij de ontwikkeling van het
gebied wordt voldaan aan de geldende VLAREM-II normen worden geen significante effecten
verwacht tav het geluidsklimaat in de omgeving.

Indien de volledige oppervlakte van het deelgebied wordt verhard zijn, gezien een zeer
beperkte zone effectief en mogelijks overstromingsgevoelig en de matige infiltratiecapaciteit,
beperkte effecten tav oppervlaktewater te verwachten.

! http://gisservices.inbo.be/signaalkaart/
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Het deelgebied ‘voormalige zoo van Zwartberg’ ligt er op heden verlaten bij. Hierdoor hebben er
zich in hoofdzaak diverse ruigtevegetaties (biologisch waardevol) gevestigd. Op vlak van flora
betekent de ontwikkeling van het gebied een inname van deze ruigtevegetaties. Tav de
discipline landschap kunnen we stellen dat een kwalitatieve invulling van het gebied een
opwaardering van het braakliggend terrein betekent. De beeldkwaliteit, perceptieve kenmerken
en gebruikswaarde van de site wordt opgewaardeerd.

1.2.35 23 - Ontsluiting Genk-Zuid

De realisatie ontsluiting Genk-Zuid zal zelf geen verkeer genereren, maar verwerkt het. De
verhoging van de capaciteit van de aansluiting van de N75 met de N7501 (Oosterring) zal de
doorstroming op dit punt significant doen verbeteren.

De realisatie van de bypass zal een zeer kleine verschuiving van het omgevingsgeluid tgv het
wegverkeer tot gevolg hebben, maar de N75 en N705 zullen nog steeds bepalend zijn voor het
omgevingsgeluid in de omgeving.

Voor de realisatie van deze ontsluiting wordt een beperkte oppervlakte biologisch waardevolle
elementen ingenomen, gelegen op de rand van een groter natuurlijk geheel van het
Molenvijverpark en Kattevennen. De zone thv het deelgebied is eveneens aangeduid als
beschermd landschap ‘Vallei van de Dorpsbeek’. Om de effecten tav het beschermd landschap
tot een minimum te beperken wordt aanbevolen de by-pass te laten aansluiten op de N75 ten
westen van het beschermd landschap.

1.2.3.6 24 - Z0L

In tegenstelling tot de ziekenhuiscampus Jessa (zie verder) kent de site van het ZOL op
vandaag wel een goede efficiénte ontsluiting naar het hoger wegennet (N750 — primaire weg Il)
en een goede bereikbaarheid (gemotoriseerd verkeer en openbaar vervoer). De enige
ontsluiting van het ZOL te Genk wordt verzorgd door de Schabaartstraat die op de oostelijke
ring (N750) als een verkeerslichtengeregelde kruising aantakt.

De toename van verkeer zal eveneens een verhoging van het omgevingsgeluid met zich
meebrengen, maar is niet van die aard dat het omgevingsgeluid langsheen de N750 beduidend
zal verhogen.

Bij uitbreiding van het deelgebied worden effecten tav de grondwaterkwaliteit verwacht indien
bemaling wordt voorzien.

De uitbreiding van het ZOL betekent een inname van een groter landschappelijk en ecologisch
waardevol geheel van het Schiepse bos. De uitbreiding sluit echter aan bij bestaande
infrastructuur van het ziekenhuis, de N750 en de woonwijken Molenbook, Dinsel en Kolderbos
en Kattevennen.

1.2.3.7 25 - Jessa

De ziekenhuiscampus kent op vandaag reeds ontsluitings- en bereikbaarheidsproblemen.

De R71 ken op vandaag reeds problemen inzake doorstroming tijdens de spitsuren. Een
verdere toename van de verkeersintensiteiten zal deze problemen versterken. De R71 kan
vanaf de ziekenhuissite worden bereikt vanaf de Kliniekstraat en Ekkelgaarden. Omwille van de
aanwezigheid van bedrijvigheid en een iets beter uitrustingsniveau is deze weg beter geschikt,
alhoewel ze enkel te bereiken is via de N20-Luikersteenweg of via een omweg vanaf de R71.
De toename van de verkeersdruk op het gebied, het gebrek aan degelijke en afgescheiden
voorzieningen voor het langzame verkeer en de toename van het sluikverkeer, zullen voorts
aanleiding vormen tot een verdere toename van de verkeersonveiligheid en afname van de
verkeersleefbaarheid.

Ook hier zal de toename aan verkeer een effect hebben op het omgevingsgeluid. De toename
van verkeer is niet van die aard dat dit het omgevingsgeluid langs de R71 enN20 beduidend
zal verhogen.

De bestaande ziekenhuissite en uitbreidingszone bevinden zich in een gebied met op micro
niveau enkele landschappelijke en ecologische waardevolle elementen. Gezien het gebied
grotendeels is ingesloten door bestaande infrastructuur (bedrijvigheid, E313, R71, N20, ....) en
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wonen zijn de effecten tgv de ontwikkeling van dit gebied op vlak van natuur en landschap als
beperkt in te schatten.
Door de aanwezigheid van gekende verontreinigingen in het deelgebied, kunnen bij eventuele

bemaling, speciale bemalingsmethodes aangewezen zijn ter voorkoming van verspreiding van
deze verontreiniging.

Synthese_20130527.docx
28 Fout! Onbekende naam voor documenteigenschap. !Syntaxisfout, !



1.3 Synthesetabel

1.3.1 Wonen

Discipline Effectgroep Milderende maatregel in
GRUP

Flankerende maatregel op
projectniveau

Doorstroming 0O /- 0 -- - - 0 -- 0 0 o- O 0 0 0 1: ontsluiting via Vijverstraat 0 0 0 - - 0o - O 0o + 0 0 O
/0 — ontsluiting verdelen over
Bereikbaarheid + 0 +/0 0+ O O ++ - 4+ ++ 0+ 0 + +- 0  Vverschilende + 0/+

+ 0 0+ + J++ + - ontsluitingswegen + 4+ o+
2 —10 - 1: geen directe 0

+
T +

Verkeersveiligheid o - 0 - - 0 0 - 0 0 0 0 0 0 o OntslutngnaarN74 o+ - 0 + 0 0 0 0 0 0 0 0 O
0

. 4 — 5a — 7 — 9A: beperkte
Verkeersleefbaarheid 0 -0 0 -- -[-- - 0 -l-- 0 0 0 0 0 o+ O ontwikkeling deelgebied

5a — 5b: bedrijvigheid totale
ontsluiting richtingen op
verschillende wegen en
ontsluiten bedrijvigheid op
hoger wegennet

8: ontsluiting via
Bergbeemdstraat

9 (Terboekt): ontsluiting via
Boektveldstraat

12: geen directe ontsluiting
naar N76

MOBILITEIT

+
o
=
+
(@)
<
+
o
<
+
-
+
+
+
+
o

1: herinrichting schoolomgeving
Vijverstraat

2:herinrichting rotonde
Overdemerstraat

4: herinrichting rotonde N722 met
N80 — herinrichting complex Zuid X
E313 — afsluiten Bilzenstraat voor
gemotoriseerd verkeer — inrichting
fietsverbinding richting centrum

5: Kortsluiting N2 — N20 via
Pietelbeekstraat supprimeren

7: fietsvoorzieningen — aangepaste
ontsluitingsinfrastructuur met
verzamelende functie — introductie
stadsbus

9: dubbele toerit op rotonde N750 X
N702 voor verkeer komende uit
Zutendaal

10: fietsvoorzieningen

11: fietsvoorzieningen

12: fietsvoorzieningen en buslijn
richting station Diepenbeek

GELUID

Verhoging van het 0 0/~ O 0 -[-- -~ 0 0 0 -[-- - 0 0 0 0 1-3-8-10a- 11a: Bijkomende
omgevingsgeluid door geluidsisolatie voor woningen of
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iii 1]

Discipline Effectgroep

5b 7 Milderende maatregel in
GRUP
Flankerende maatregel op
projectniveau

deelgebied voorzien van geluidsscherm

e . . N 4-6-7b—-7g —12b: De aard en
Invmed. . e 0 / 0 0 0 0 / 0 0 0 0/ / 0 vormgeving van de geluidswerende
omgevingsgeluid  op maatregelen wordt verder
deelgebied uitgewerkt op projectniveau en

beoordeeld in het kader van
aanvragen voor het bekomen van
stedenbouwkundige vergunningen.

LUCHT
immissieconcentraties 0 - 0 - - - 0 - - 0 - 0 0 0 0
BODEM
Structuurwijziging o 0o/- 0~ o - - 0 - o- O 0 0 0/- 0/- Werfzone inperken, 0 0 0 0 o o o o o0 o o0 o0 o
stockage op antropogene - - -
bodems, niet —
verdichtingsgevoelige
bodems, of later te
verharden bodems
Profielwijziging - -[-- - - - - - -- - -/-- tot --/- - - - - Diepte ondergrondse niveaus 0 o- 0 0 O 0 - O o o0 0 0 O
tot tot = beperken, teelaarde nauwkeurig tot =
-- -- afgraven, stapelen en herbruiken = tot
-/-
Bodemzetting 0O O 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
GRONDWATER
Wijziging o- -~ 0 -/~ /- -/ Of- - --- 0 - - - 0/- Minimaliseren verharde 0 o- 0 o- o 0 - o0 o0 0O 0O 0 O
grondwaterkwantiteit tot tot oppervilakte en - -
- - maximaliseren infiltratie tot
Wijziging 0O O 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Beperken invloedsfeer bemaling 0 0 0 0 o 0o 0o o o o o o o
grondwaterkwaliteit tot tot tot tot tot tot tot tot indien verontreinigingen binnen
=== === === === === === === === invloedstraal bemaling vallen
OPPERVLAKTEWATER
Wijziging - - o- - - -l- - /- /- -tOt-- - - - - 1-4-5-6-7-8-9-10 O/- o- o- o0- 0o O 0o O 0 o0~ 0 o0 o0
oppervlaktekwantiteit - tot tot —11-12 : extra infiltratie- - - - - - -
- - en buffercapaciteit
7: beperken te ontwikkelen
oppervlakte
4 -9 —10 - 11: uitbreiding
zuiveringscapaciteit RWZI
FAUNA EN FLORA
Ecotoopwijziging - -[-- Of- - - - o- I~ - - - - - 0 - 1: vrijwaren percelen met 0/- - -/-
tot tot - eiken-berkenbos en alluviaal -
-[-- /- elzenbos in NW rand
Barrierewerking o- 0~ 0 0 ©O0- 0 0 - ©0- -- - 0 0- 0 0 T gedeeltelijke ontwikkeling o - o/
noordelijk deel met brede -
Verstoring - 0 o0 0 0 0 40 - - 0 0 0 o Ccordor o 0 - o/
9: gedeeltelijke ontwikkeling, )
. . kel I d
Verdroging/vernatting  -/- - o~ 0/~ 0/ 0~ 0/- --- 0 0 0 0 0 0 0 enkel percelen grenzen

aan bestaand woongebied
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Discipline Effectgroep

LANDSCHAP

Structuur en
relatiewijzigingen

Wijziging
erfgoedwaarde

Wijziging perceptieve
kenmerken

MENS
Wijziging
ruimtegebruik

Wijziging ruimtelijke
structuur

++ + +

0

0

0

+/++

--/0

+/++

-/0

0

++

++

Synthese

Milderende maatregel in
GRUP

Flankerende maatregel op

projectniveau

7: aangepaste verlichting thv

corridor

Behouden waterlopen -/0 -0 0 - - 0o - o + -0 - - -/0
Behoud landschappelijke /0 /0 + /0 /0
structuren en KLE’s

integratie lijnrelict en 0 -/0 0 0 o 0 - o + 0 - 0O O
integratie binnen uiteindelijk - /0 &+ /0

ontwerp +

Behoud bosfragment
(Pietelbeek)

Behoud waterlopen en -/0 -/0 0 0 - 0o - 0o - -0 - - -/0
beekbegeleidende vegetatie, /0 /0 /0 /0
KLE’s,

perceelsrandbegroeiing

Behoud doorkijken open

ruimtegebied,

bosfragmenten

Integratie groenelementen

en bosfragmenten in

ontwerp

Bij verlies aan eventuele + +
landbouwzetels (deelgebied + +
Pietelbeekstraat) wordt

aanbevolen de

bedrijfsgebouwen te

behouden en in te passen
binnen de nieuwe functie

van het  gebied (na
stopzetting van de
landbouwactiviteit kan de
landbouwzetel bijvoorbeeld
worden ingericht met
wooneenheden)

Compensatie verlies

landbouwareaal
Begeleidende  maatregelen  bij
inname landbouwgebied

Voldoende aandacht - 0O O
besteden aan een sociale

mix met bijhorende

aangepaste

woontypologieén bij invulling
van het gebied;

Aandacht voor architecturale
vormgeving en rekening
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e

Wijziging ruimtelijke +
kwaliteit

1

3.2
e

MOBILITEIT

Werken en handel

Doorstroming -

Bereikbaarheid 0
Verkeersveiligheid -

Verkeersleefbaarheid  -/--
GELUID
Verhoging van het -/--
omgevingsgeluid door
deelgebied
Invioed van -
omgevingsgeluid op
deelgebied
LUCHT
immissieconcentraties -

++

++/--

++

++

++

Milderende maatregel in
GRUP

Flankerende maatregel op
projectniveau

houdend met concepten en
principes voor ‘levenslang
wonen’

0 + Principes van duurzaam
bouwen integreren in de
voorschriften en/of
planinrichting

Ruimte voor aandeel

kwalitatief
gemeenschappelijk groen bij
ontwikkeling van de

woongebieden;

Milderende maatregel in GRUP

Flankerende maatregel op projectniveau

15: beperkte ontwikkeling deelgebied
15: activiteiten met beperkte verkeersgeneratie,
complementair aan huidige activiteiten

17: afbouw relatie N76-stadion via Londotstraat en
Opglabbekerzavel — geen kortsluiting nieuwe ontsluitingsweg —
Opglabebkerzavel — geen kortsluiting E314XN76- optimalisatie
fietsvoorzieningen — verkeerbeperkende maatregelen in
woongebied Waterschei

18: herinrichting aansluitingN75 X Jaarbeurslaan en Vennestraat
x Tennislaan

14 -18: Optimalisatie ontsluiting openbaar vervoer

14: verkeersveilige aansluiting op N726
15: aaneg van veilige fietsverbindingen

15: maatregelen tegen sluikverkeer doorheen Kuringen

5 :Respecteren afstandsregels tussen woningen en  0/-
geplande activiteiten

0/-

0/-

++

Synthese

++ 0 0
++ +/++ +
0 0 0
0 0/+ 0
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Discipline Effectgroep

BODEM
Structuurwijziging

Profielwijziging

Bodemzetting
GRONDWATER

Wijziging

grondwaterkwantiteit

Wijziging

grondwaterkwaliteit

OPPERVLAKTEWATER
Wijziging
oppervlaktekwantiteit
FAUNA EN FLORA
Ecotoopwijziging

Barrierewerking

Verstoring

Verdroging/vernatting
LANDSCHAP

Structuur en

relatiewijzigingen--

Wijziging

erfgoedwaarde

Wijziging perceptieve
kenmerken
MENS

Wijziging

0/-

-/--

---

--[++

0/-

0/-

0 tot ---

---

0/-

--[++

-

0 tot ---

---

0/-

0 tot ---

---

0/~

++

0/-

0/-

-

- tot --

/-

0/-

0/-

0/~

0/-

0/- tot -

0/- tot -

++

++

++

Synthese

Werfzone inperken, stockage op antropogene 0 0 0 0 0 0 0

bodems, niet —verdichtingsgevoelige bodems, of
later te verharden bodems

Milderende maatregel in GRUP

Flankerende maatregel op projectniveau

Diepte ondergrondse niveaus beperken, teelaarde nauwkeurig 0/- 0 0 0 0 0 0
afgraven, stapelen en herbruiken

Minimaliseren verharde oppervlakte en 0 0 0/- 0 0 0 0
maximaliseren infiltratie
Beperken invioedsfeer bemaling indien verontreinigingen binnen 0 0 0 0 0 0 0
invloedstraal bemaling vallen

5 — 14: extra infiltratie- en buffercapaciteit 0/- 0/- 0/-

17: ontwikkeling oostelijke corridor +/- 0/-
17: geen doorgaand verkeer via Opglabbekerzavel

18: vrijwaren valleigebied Stiemerbeek en percelen

natuurreservaat

16: natuurlijke inrichting groenstructuur

16: boscompensatie

18: vrijwaren valleigebied Stiemerbeek en percelen + 0/- 0/-
natuurreservaat

16: creéren ecologische verbinding tussen Bossen Melberg en N

berm Zuiderring

18: integreren van de zone tussen natuurreservaten als

groenzone

14: milieuzonering: geluidsarme bedrijven in Z en 0/- &+ 0/- 0/-
W rand

16: creéren bufferzone tussen kleinhandelszone en

bosgebied Melberg

14: aangepaste velrichting aan Z en W rand
18: aangepaste verlichting

Behoud Herkenrodendreef -/0
Buffering bedrijventerrein vs beschermd landschap
Transparantie gebouwen

Zuinig ruimtegebruik  (vloeropperviakte vs 0 0 0 0
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Discipline

Effectgroep

ruimtegebruik

Wijziging ruimtelijke + + + - T+
structuur

Wijziging ruimtelijke ++ ++ 0 0 0
kwaliteit

Stedelijke en open ruimte en toeristisch recreatieve functies

- _ ) i

MOBILITEIT
Doorstroming - 0 0
Bereikbaarheid 0 +/0 0
Verkeersveiligheid -/0 0 0
Verkeersleefbaarheid -/-- 0 0
GELUID
Verhoging van het omgevingsgeluid door -/0 0 0
deelgebied
Invloed van  omgevingsgeluid op O 0 0
deelgebied
LUCHT
immissieconcentratie - 0 0
BODEM
Structuurwijziging 0/- -/-- 0
Profielwijziging 0 --f--- 0
Bodemzetting 0/- -/-- 0
GRONDWATER
Wijziging grondwaterkwantiteit 0 -/[--tot O
Wijziging grondwaterkwaliteit 0 Otot--- O
OPPERVLAKTEWATER
Wijziging oppervlaktekwantiteit 0 -tot-- O

21

o

0/-

0 tot ---

22

0

Milderende maatregel in GRUP

Flankerende maatregel op projectniveau
terreingebruik);
Compensatie verlies landbouwgebied

Kuringersteenweg: maatregelen zodat hier alleen
winkels worden ingepast die niet inpasbaar zijn in
de binnenstad.

Buffer voorzien tav omwonenden en omgeving;

Toepassen van het principe van duurzame
bedrijventerreinen;
® Gebruk neerwaartse functionele verlichting om de

lichthinder ten aanzien van de omgeving te beperken;

Milderende maatregel in GRUP

Flankerende maatregel op projectniveau

19: verkeerslichten op aansluiting N2-Nierstraat — verlengen van
de linkervoorsorteerstrook op aansluiting N702 met de Agoralaan
21: geen ontsluiting via Kiezelstraat maar wel via
R71

Werfzone inperken, stockage op antropogene
bodems, niet —verdichtingsgevoelige bodems, of later
te verharden bodems

Diepte ondergrondse niveaus beperken, teelaarde nauwkeurig
afgraven, stapelen en herbruiken

Minimaliseren verharde oppervlakte en
maximaliseren infiltratie

Beperken invloedsfeer bemaling indien verontreinigingen binnen
invloedstraal bemaling vallen

19: vrijwaren kombergingsgebied, valleien Demer en

Synthese

0
5 19 20 21 22
- 0 0 0 0
0/+ +/0 0 0 ++
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 - 0 0/- 0
0 -/-- 0 0 0
0 0/- tot - 0 0 0
0 0 0 0 0
0/- tot -/-
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Synthese

Milderende maatregel in GRUP 21 22
Flankerende maatregel op projectniveau

FAUNA EN FLORA

LANDSCHAP

MENS

Ecotoopwijziging

Barrierewerking

Verstoring
Verdroging/vernatting

Structuur en relatiewijzigingen
Wijziging erfgoedwaarde
Wijziging perceptieve kenmerken

Wijziging ruimtegebruik
Wijziging ruimtelijke structuur
Wijziging ruimtelijke kwaliteit

1.34 Stedelijke ontsluitingsinfrastructuur

Discipline

MOBILITEIT

GELUID

LUCHT

BODEM

GRONDWATER

OPPERVLAKTEWATER

FAUNA EN FLORA

Effectgroep

Doorstroming
Bereikbaarheid
Verkeersveiligheid
Verkeersleefbaarheid

Verhoging van het omgevingsgeluid door
deelgebied

Invloed van omgevingsgeluid op deelgebied
immissieconcentratie

Structuurwijziging

Profielwijziging

Bodemzetting

Wijziging grondwaterkwantiteit
Wijziging grondwaterkwaliteit

Wijziging oppervlaktekwantiteit

Ecotoopwijziging

0/+

--[++

++

+++
+++
+++

/

0/-
0/-

- tot --
[

0/- tot -

Miserikbeek, extra infiltratie- en buffercapaciteit -

0 tot 0/- -/-- 19: beperkte uitbreiding -
++
0 tot 0/-tot- 0O/- 19: beperkte uitbreiding — vrijwaren valleigebieden 0/- 0/-
++ -
19: integratie KLE
0/- - = 19: geen verlichting in de valleigebieden 0/-
0 Otot- O
0 0/-- +
0 0/-- 0
0 0/-- +
0 + +
0 0
0 0 ++

Milderende maatregel in GRUP

Flankerende maatregel op projectniveau

+++
+++
+++

Werfzone inperken, stockage op antropogene bodems, niet —verdichtingsgevoelige bodems, of later te verharden bodems 0

Diepte ondergrondse niveaus beperken, teelaarde nauwkeurig afgraven, stapelen en herbruiken 0

Minimaliseren verharde oppervlakte en maximaliseren infiltratie 0
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Synthese

Barrierewerking 0/-

Verdroging/vernatting

Structuur en relatiewijzigingen 0/-

Wijziging perceptieve kenmerken

Wijziging ruimtegebruik -/+

Wijziging ruimtelijke kwaliteit
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1.35 Specifiek stedelijke functies
Discipline Effectgroep
MOBILITEIT

GELUID

LUCHT

BODEM

GRONDWATER

OPPERVLAKTEWATER

FAUNA EN FLORA

Doorstroming
Bereikbaarheid
Verkeersveiligheid
Verkeersleefbaarheid

Verhoging van het omgevingsgeluid door

deelgebied

Invloed van omgevingsgeluid op deelgebied

immissieconcentratie

Structuurwijziging

Profielwijziging
Bodemzetting

Wijziging grondwaterkwantiteit
Wijziging grondwaterkwaliteit

Wijziging oppervlaktekwantiteit
Ecotoopwijziging
Barrierewerking

Verstoring
Verdroging/vernatting

LANDSCHAP
Structuur en relatiewijzigingen
Wijziging erfgoedwaarde
Wijziging perceptieve kenmerken
MENS
Wijziging ruimtegebruik
Wijziging ruimtelijke structuur
Wijziging ruimtelijke kwaliteit
1.3.6 Grootschalige detailhandel
Discipline Effectgroep
MOBILITEIT

Doorstroming

26 - 26-2
1

Synthese

Milderende maatregel in GRUP 25

Flankerende maatregel op projectniveau

25: Vereiste bijlkomende ontsluitingsinfrastructuur — conforme fietsverbindingen — optimaliseren openbaar vervoersaanbod — 0 =
suprimeren ongelijkvloerse kruisingen met E313 ++ +
24: optimaliseren openbaar vervoersaanbod 0 +
0 +
Werfzone inperken, stockage op antropogene bodems, niet —verdichtingsgevoelige bodems, of laterte 0 0
verharden bodems
Diepte ondergrondse niveaus beperken, teelaarde nauwkeurig afgraven, stapelen en herbruiken 0/- 0
Minimaliseren verharde oppervlakte en maximaliseren infiltratie - 0
Beperken invloedsfeer bemaling indien verontreinigingen binnen invloedstraal bemaling vallen 0 0
24: beperkte uitbreiding ten O of ten W van bestaande infrastructuur en dit enkel ten Z van de 0/-
Schabaertstraat
24: nieuwe infrastructuur maximaal aansluiten op bestaande infrastructuur 0/-
Behoud aanwezige waardevolle groenelementen - i
--/- 0
Maximaal aansluiten bij bestaande site - i

Milderende maatregel in GRUP 26-3 26-4 26-5
Flankerende maatregel op projectniveau
Ontwikkeling mede op basis van de resultaten studie AWV - - - - -
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Discipline

Effectgroep

Bereikbaarheid
Verkeersveiligheid
Verkeersleefbaarheid

GELUID
Verhoging van het
omgevingsgeluid door
deelgebied
Invloed van omgevingsgeluid
op deelgebied
LUCHT
immissieconcentratie
BODEM
Structuurwijziging
Profielwijziging
Bodemzetting
GRONDWATER
Wijziging grondwaterkwantiteit
Wijziging grondwaterkwaliteit
OPPERVLAKTEWATER

Wijziging oppervlaktekwantiteit
FAUNA EN FLORA
Ecotoopwijziging

Barrierewerking

Verstoring

Verdroging/vernatting
LANDSCHAP

Structuur en relatiewijzigingen

Wijziging erfgoedwaarde
Wijziging perceptieve
kenmerken

MENS

0 tot

/-

- tot -

0/-
tot -/-

---

0/-

0/-

0/-

0 tot --

/-

0/-

/-

---
0 tot ---

/-

0 tot --

/-

0/-

0/-

Milderende maatregel in GRUP

Flankerende maatregel op projectniveau

1-2-3:

Gefaseerde ontwikkeling

Conforme fietsinfrastructuur

Optimalisatie openbaar vervoer

Afsluiten onderdoorgang E313 thv Biezenstraat voor gemotoriseerd verkeer

4-5:

Nieuwe aansluiting N80

Conforme fietsvoorzieningen
Optimalisatie openbaar vervoer
Maatregelen verhinderen sluikverkeer

Respecteren afstandsregels tussen woningen en geplande activiteiten

26-3: aangepaste inrichting om te anticiperen op eventuele geluidshinder voor woningen in het
NW

Werfzone inperken, stockage op antropogene bodems, niet —
verdichtingsgevoelige bodems, of later te verharden bodems

Diepte ondergrondse niveaus beperken, teelaarde nauwkeurig afgraven, stapelen en herbruiken

Minimaliseren verharde oppervlakte en maximaliseren infiltratie

Beperken invloedsfeer bemaling indien verontreinigingen binnen invloedstraal bemaling vallen

extra infiltratie- en buffercapaciteit

Behoud va KLE's en perceleringstructuur in ontwerp
Integratie bestaande landschappelijke structuren binnen ontwerp

Maximaal behoud en integratie beschermd monument

Behoud va KLE’s en perceleringstructuur in ontwerp
Integratie bestaande landschappelijke structuren binnen ontwerp

0/-

0/-

26-3

o

0/-

0/-

+ +

0
0

0/-

Synthese

0
0

0/-
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Discipline Effectgroep Milderende maatregel in GRUP

Flankerende maatregel op projectniveau
Wijziging ruimtegebruik
Wijziging ruimtelijke structuur +++ + ++ + + Goede afstemming tussen functies sport — handel — wonen in de omgeving;

Wijziging ruimtelijke kwaliteit - - = - -
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1.4

Beoordeling milderende maatregelen met ruimtelijke vertaling in het GRUP

Synthese

Mobiliteit Opperviaktewater

Welgedefinieerde
maatregelen ivm
ontsluiting van
deelgebied

Gedeeltelijke
(beperkte)
ontwikkeling
deelgebied

Minimaliseren
verharde oppervlakte
en maximaliseren
infiltratie en buffering

Behoud waterlopen

Compensatie verlies
landbouwareaal
Sociale mix met
aangepaste
woontypologieén
Aandacht
architecturale
vormgeving
Voorzien kwalitatief
groenin
woongebieden

Milieuzonering
bedrijvigheid —
afstandsregels
bedrijvigheid vs.
wonen/natuur

Knippen wegenis

Vrijwaren kwetsbare
zones: ecotopen,
valleigebieden,
kombergingsgebieden

Creéren bufferzone

Maatregel in functie
van optimale
doorstroming, betere
verkeersveiligheid en
betere
verkeersleefbaarheid

Beperkte
verkeersgeneratie
resulteert in minder
negatieve effecten
inzake doorstroming,
veiligheid en
leefbaarheid

Niet van toepassing

Niet van toepassing

Niet van toepassing

Niet van toepassing

Niet van toepassing

Niet van toepassing

Niet van toepassing

Voorkomen
sluikverkeer,
positieve invlioed op
leefbaarheid en
veiligheid

Niet van toepassing

Niet van toepassing

Reduceren
geluidshinder tgv
verkeer indien
ontsluiting
woonstraten ontziet

Beperkte
verkeersgeneratie
resulteert in minder
negatieve effecten
op geluidsklimaat

Niet van toepassing

Niet van toepassing

Niet van toepassing

Niet van toepassing

Niet van toepassing

Kan bufferende
functie hebben

Minimaliseren
invioed
geluidsklimaat

Lokaal positieve
invioed op
geluidsklimaat

Niet van toepassing

Minimaliseren

negatieve effecten
op geluidsklimaat

Reduceren impact
thv woningen indien
ontsluiting
woonstraten ontziet

Beperkte
verkeersgeneratie
resulteert in minder
negatieve effecten
op luchtkwaliteit

Niet van toepassing

Niet van toepassing

Niet van toepassing

Niet van toepassing

Niet van toepassing

Kan bufferende
functie hebben

Minimaliseren
invioed luchtklimaat

Lokaal positieve
invioed op
luchtkwaliteit

Niet van toepassing

Minimaliseren

negatieve effecten
op luchtkwaliteit in

Niet van toepassing

Minder structuur- en
profielwijziging

Minimaliseren
structuurwijziging

Niet van toepassing

Niet van toepassing

Niet van toepassing

Niet van toepassing

Niet van toepassing

Niet van toepassing

Niet van toepassing

Niet van toepassing

Niet van toepassing

Niet van toepassing

Minder verharding,
minder invloed op de
grondwaterkwantiteit

Minimaliseren impact
grondwaterkwantiteit

Niet van toepassing

Niet van toepassing

Niet van toepassing

Niet van toepassing

Niet van toepassing

Niet van toepassing

Niet van toepassing

Minimaliseren
invloed op
watersysteem

Niet van toepassing

Niet van toepassing

Minder verharding,
minder afstromend
hemelwater, minder
buffervoorzieningen
nodig

Minimaliseren belasting
huidige
oppervlaktewatersysteem
Minimaliseren invloed
huidige
oppervlaktewatersysteem
Niet van toepassing

Niet van toepassing

Niet van toepassing

Niet van toepassing

Niet van toepassing

Niet van toepassing

Minimaliseren invloed op

watersysteem

Niet van toepassing

Minimaliseren
ecotoopwijziging
indien ontsluiting
waardevolle locaties
ontziet

Minder
ecotoopinname.
Behoud
corridorfunctie
Minder verstoring

Minimaliseren
ecotoopinname

Minimaliseren
invioed op
beekbegeleidende
vegetatie

Niet van toepassing

Niet van toepassing

Niet van toepassing

Ecotoopcreatie
Corridorfunctie
Stapsteenfunctie

Minimaliseren
verstoring

Niet van toepassing

Minimaliseren
ecotoopinname

Ecotoopcreatie/-
versterking
Corridor- en

Niet van toepassing

Maximaal behoud
landschappelijke
kenmerken

Niet van toepassing

Minimaliseren
landschappelijke
verstoring

Niet van toepassing

Niet van toepassing

Positieve invloed op
perceptieve
kenmerken
Positieve invloed op
perceptieve
kenmerken

Niet van toepassing

Niet van toepassing

Minimaliseren
landschappelijke
verstoring

Landschappelijke
integratie

Minimaliseren
hinder (geluid en
lucht) en
maximaliseren
leefbaarheid

Minder hinder

Minimaliseren
hinder
(wateroverlast)

Minimaliseren
hinder
(wateroverlast)

Minimaliseren
hinder landbouwer

Positieve invloed op
belevingswaarde

Minimaliseren
hinder (visueel)

Minimaliseren
hinder (visueel)

Minimaliseren
verstoring

Positieve invloed op
leefbaarheid

Behoud
belevingswaarde,
minimaliseren
hinder (bv.
wateroverlast)
Minimaliseren
hinder (geluid,
visueel,...)
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voor omgeving de omgeving stapsteenfunctie
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