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MINISTERIEEL BESLUIT HOUDENDE DE AFGIFTE VAN EEN GUNSTIG PLANOLOGISCH
ATTEST AAN STEENFABRIEKEN NELISSEN N.V. IN DE GEMEENTE LANAKEN

Planologisch attest
De Vlaamse minister van Omgeving, Natuur en Landbouw

Waarvoor dient dit attest?

Ean planalogisch attest vormold! af aen bednf kan behouden wordevr op de plasls waar hel gevestigd is, en
wal de onlwakkedingsmogelikhadsn 2 op het viak van naimfe\iie ordening, Het vermeld! ook of daanoor de
plannen mel de sfedenbouswkundige voorschnffan gewzigd zulten warden.

Ng hat atfest vermeid! dat de plannen gew)2igd Zulen worden, dan moet de averheld die hef atfest hoeft
afgagovan daar binnen het jasr na de afgife van hot attes! ean vOSTONIWED YOOr Opmaken

Op grand van ean planologisch attest dal vermeld! dat de plarnen gemizigd zulen worden, kan het bodrlf
andsy bepaalde voorwaarden al een stedenbouwkundige verguwing of een mileuverguining krijgen die afvaid
van de bastasnde stedanbormkundge voorschriften. Zo'n vargunnng moe! binen hef fasr na de afpfte van
het attost wordan sangevraagd.

Opgeiet: hat planclagisch affest is zelf geen vergunning!
Maer informatie vind! u op wasw, rudmialikeondening be .

Gegevens van de aanvrager

voor- en schremaam Joery GEVERS

naam bedmf Seeenfabricken Nelissen NV
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pummers 20be,
Sk,
574h,
L.

Openbaar onderzoek 2l :

[ mingster beeft over de aanveasy een openbaar saderzock bevolen dat biep van 20 maare 2014 tot en
met 14 apl'.] 2014,

Dre minister beeft het advis inpewonnen van de onderstande instellingen en administratges. Er wenden
10 adwiezen sypediend, Er werden peen bezwaren ingediend. De adviezen zun aks bidagre bij bet attes:

l:;_|_|:|__ﬂ||:;|_||_' 1|_'|_'\»;,'\'_'|_'||:||_|||||'|-c'|'\-\. afdalin = geclie C
I

gevoegd

Diatum advissvraan Daturm adyies

MR Instelling of administratie

1 f;:-'ll::;-:- THN E!-|:||'|_:-e:|:'.e-r:'=ne~:|' en 10.03.2014 201 4
SI_‘I1|_"_I|_'I'I_'I' N e |,'_|'|'|'.| e Lanaken
2 | Deputatie van de provincie Limbaisg 13,2014 042, 2014
3 | Prowinciale dienst Water en Demeinen TE. 2014 11022004
4 Prowinciale dienst I‘;";II'H\'C'I'. (=1 :i:-.'::'.?.zl:li'l- T2ENE. 2004
| Routestruciires
5 | Agenischap voor Mamiur en Bos D05, 200 4 2042014
6 | Depacement Landbouw en Vissenj I{e05. 2014 070402014
T | Depamement Leefailiew, Matwnae en 1032014 (07,0240 4
Enerpie, dienst MER
8 |Depacterment Leefmiliew, MNatuur en 1L 03, 2014 27055014 1
Energe, dienst VU 1
|9 | Agenmchap Crndememen Lk 03 3 o Y LRl ZR ] 4
[ 10 | Agenmchap Wegen en Verkeer woa2d 31032014
| Lt lawerg
| S E—— =
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Bespreking van de adviezen

1. Gemeenie Lanaken: gmulig adhvies vaor ket beboud van het bedejf, de vitbreidingen op KT en de
withsreddingen op LT

2 Deputtie van de provincie Limburg: gunstig sdvies voor ket behoud van et beddif, voorwaardelijk
gunstig voor de nithreidingen KT hoogte van kantoor en showroomgebowa (m0) moet vender
afgesoetst worden o de Heging aon de Ficeebveg en 1o, hoogtes van de bestaande hallen. Ohp basis
van  de  Egediende  documenen kan dit niet beoondeeld  worden  fontheekes wan
tesreinproficlen / doormede). gunatig woor de vithreiding op LT.

Het shoamnomyebeniar gt et een boekpant op de howwhin che ook is aanpehouden voor de
woningen lanps de Kisedwey nootdelijk van et bednjf, Tussen het showmompebouw en de
perceclsprens van de niewae bowrwdiaveds op percecl 5740 wondt 16m gelaten, waaran 1m als
bufferzone, Op die manier kan voldoende rekensmg wonden gehowden mes de Tlehren e sxchien” ten
axnzien van dies wininmen.

3 Prewincie Limburg Dicnst Wegen en Rootestrocturen: niet bevoegnd. De provineie heefl geen wepen
beheer.

4. Provnoe Limburg Dienst Water én Domeinen: voorwaardelijle gunstig advies.  [e dienst voaagt
vnlgende vooraaarden in het planelogisch attest op e nemen: lichtngenfiche en het woreradvies m
et kader van de amtertocts.

Uit her advies biijken geen vonresarden teworden opgeleind tenzi bepalingen &5 al zjn gevat door
bestaande sectorale wettelike bepalingen die ter allen tjde gpelden bij de sanveaag voor
stedenbowwiundige verpanning. Het projectpehied s ovengens op grote afstand van de dichtatiijernede
waterloog van 2° categonc gelegen (Heeswarer op = Bkm).

5. Agenmchap voor Matws en Bos: geen fndamentele berwaren tegen de uthreding mans vmnge
hijkomende waterhenging te voorden doos percee] 563 te bemekken bii de ordening van et heddjf
Indien dir pescesd niet wondt meegenomen, dient ehoing pehouden met hee vedies  aan
Lindboursicundige waarde door de bepedite cppervhikte en bewerkbuarheid met landbowwmachines,
AMB vemgt tevens een integratie van alle bednjf gerelateende activiteiten binnen één bulfedng dic sl
een eeologische als een hindschappelijke mocrwaands peneseert
Een deed van het perceel 363¢ iz teeds volgens et BRA (en het geastelijlk RUF) hesremd als
hedrijrenterrein maar het bedf is peen sigenaar van it peeceel D resterende oppervlakie is dechalve
inderdasd beperks. Het betrekken in de asdening van de planning kan dethalve best als woorasasde
wionden opgenomen o het af = leveren |_:|Iu.n.|:||.ug:i|:|1£ attesl. Tem aanezien van het voorzien van een
T fPerbekicen wordt verapeen naar de bepalngen inzake miegraal waterbeheer die m ieder geval van
toepassing bljven.

Ten aanzien van de inbuifering van her bedayf aordt voorzien in een 1m brede buffer ber hoogpte van
hiet projectgebied, Her is aangpswezen de immlling esvan verder e verfiinen m het plinningsproces en af
tr wegen ten aanxicn van de aasd en de osEomee van de ombiggende funciies, Het penerick oploggeen
wan es paimne en hope bo FEnr.inE voar alle l:-ed.listErnhl:e:rﬂ: activibeibin kan ook een minwaande
betekenien voor de te realiseren woonkavels kngsheen de Foerebwveg, Fenoverfijniog van de snlling van
de bulferzone zal als voorwasrde worden opgencmen o het planologisch attest.
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i, Diepartement Landbowe sn Vissest) (ADLOY: voorwnandelijk gunseig advies Yoo de mame van
bet actief visgebant hesbevestipd agrasisch gebied (HAG) moet m de bestemmingswij=iging cen
oplossing gexocht worden, simen met een oplosing voor de wimnt. Deze owes opmerkingen mosten
ten |natsse m de woelichtingrenots b hee KUT veraserkt worden en om compensaticgebied moe
voossen zijm sor de afdeling Dinezeme Landborwontwikkeling op het tosdsomstige KUT een gumatg
advies ki formubered
Het igrasisch gebéed in deze omgevmg wormi e door de Mealeraeg van het proter geheel van
landbomwpronden afgesloten encive geprangd mussen de Steenfabreken MNebsen (BPA en gewestelijk
HUP| en het woongebied met landelijk karaknes laogs de Kiezetweg (WTH), Hocoel het projectgehied
pewatis door de herbevesnging is mender dan de helft effectied herbevestigpd als agrasiseh gebied,
Bovendien kot doos de gealieatic van de bestasnde amongebied mes bndelsk karktes het
achtedipgende agrarisch gebied nog mee in de veedrmklong waandoor e van een ssmenhargend
Imbonraprebied neg erinder sprake . D resteronde oppervlakne sgransch pelbied in HAG die doos het
project gevas wordt 1s dechalbve slechis 3741 are. De cameendbsiel inzake HAG is in wdet geval wan
toepassing en #al ook dooreerken by de opsteling van bet RUP. Aangezien de mitistefemes eigenaas
is van deze percelen moet het mogeljk zijn om men de betrokken landbowwer afspmben te maken.
Wioe vl de cpmerkingen cmirent de st betrefi, wordt verwezen naar het akkoord dat de
itdtatsefetmes heeft mer AWY, beheetdes van de MNTE.

7. Deparernent Lesfmiliea, Matwer en Energes [dienst MER]: vooreeaardeifk punstigr, Er moet
verdusdelijkt wosden of er eon vechoging van de prodiesesipaaiet zal gepeard gaan met de aijegingen
op korte of lnge termijn. Cok moet de progect MER sereeting, wosden seagevald.

[ et modslfommulier van project-MER-screming, pevoepd bij ot dossier, i enbel mgevuld & fencte
van de karfe termijn opties ecvan vitpaande dat dere noodzakelik i in functie van een aabvcg vooe
cen stedenhwindipe vergunning binnen bes jaar oo afgitee van bet planclopsch atese, Gezien de
aard van deze koete tmmijnopties (howw Svervangend” kantoorpetoae: met shm‘mmnznleg
verharding] woedt een capacitesisverhoging als geval van dese opties mset verwacht

o de korte termijm,

T de bajpevoepde project MER sceeening onthezk ook pagina 6van hes model, deze pagins werd
intussen hijgevoegd waanit bEjle dar het project potentisel geen effect op mens, nanws of andschap
heeft, gesien ér ook geen capactteitsyeshoging iz, of dat de effecten kunnen gemildesd wosden door
bindschappeljke iInpmsng of inbutfenng en eon verbeterde verkeerssituntie ter hooge van de
Fiezelweg.

4. Departement Leefrmaben, Natuar oo Encrgie {dienst Vellighexbmpporienng) : De dienst ¥R geeft aon
dat et peon vudrmielijk veiligheidsrappost versist is m het kader van dit planclogisch attest,

% Agentachap Cndermnernen: positief advies: Het agentschap veraijst hiervoor near de economizche en
ruimtelnke kenmerken von het bedsE

1. Ageatschap W en Verkeer Limburg: peen bexwaar.

Advies van de bevoegde adviescommissie

Tijdens het openbaar cnderzock werden peen bezwaren ingediend. Dhear de Viacoro werd geen adwies
uttpebracht. Het contbreben van et advies van Viacoro beler et dar een planaloggach arrest kan
worden afgelevesd.
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Standpunt met betrekking tot het behoud van het bedrijf op de plaats

waar het gevestigd Is

Steenbakikes Melissen is historisch gegroesd op de hoidige locade en i voor haar bevoorsding van
grondstoffen aangewesen op de leem die achrer her hedsijf wordt ontgoanen. Uit het dossier bligke dat
het bedrjf behnoelijk verpund is, dat in het vesleden ook bestemmingsaijzigingen werden doorpevoerd
i functie van het behoed en de wthredding van et bedsjf op deze locatie, Alle adviezen zign punstip
ten aanzien van ket behoud van het bednjf op de kuidige locate,

Standpunt met betrekking tot de ontwikkelingsmogelijkheden op korte

termijn

D witheeiding op koete termdjn imphiceert de inrame van de percelen 368e en 568 o functie van bet
pealiseren wan een nicwwe verkoops- en bureeldministragie. Hiet) dient ook de verheersciscolatie
herzien die er voor zal 2ogzen dar de gevaaslijke verheerssingatie en het parkeren op de Kiesehwveg kan
vermeden worden.

Dre aanweasg tar planoloosch attest s conform het kader van et Buimtelsik Sresemasplan Viaanderen
voor war hereefr de I_I|I;]:I{{|r.‘|m van hastorisch gegm-:ld: I:-e:ln.rvm Heet hetreft een steenbakiesi mer
plaaselijke leemontginning, de grondstof voor de products van de smmpm:lumn D geveaagde
uitheeiding is beperkt in envang en oomvat gronden die peeds protendeels bestemd =ijn om te worden
hebaward (hedripeenterrein volpens pewestelilk RUF en BPA en wooagebied). Die inname wan deze
pestpiimire fssen  bedmjventerrein en woonkem, impBeeert peen santasting of versnippering van
smentagend  open  namtegebied  masr cender een logische  mvulling asosluitend B he
beddjventersein. o woongebied  die bovendien oo dncichting  en verkeerscirculatic op et
bedaprentersein en o de maastipgende hoofdonsluiingracg veebetert,

D withredding van ket bedsijventestein op de kovte termijn kan dechalve worden (oegestaan op
voorwsarde dat ook het restperceel 563e mee in de ordening woedt opgenomen. Om de mmpact van
dexe vitheeiding en met name van het niewwe gebouweomples op zijn smgeving te milderen, dient een
effectiove buffer te worden sangelepd waarvan de |||nd||.'iug afhankelyk woodt E-El-bl'll.:l van de orienttic
ert de aard wan de fanctie die moer wosden gebufferd,

Standpunt met betrekking tot de ontwikkelingsmogelijkheden op lange

termijn

Do optics veor de lanpe tormijn, inpliceren een verdere Interne  hesstuciarenng van de
verkeerscizculatie op het Bestaande bedsijrenterrem, bejkomende mogelikheden voor Bumtenopelag door
afhraak van de bestmande showroosm en kantosen en een mopedijke  witheesding van  de
preductecapacitest door toevoegmEng van een e produectichal Deze optics veressen peen bigkomende
inname van imite butten het bestannde bednprenterren, uwgdiih: hinnen ket besmande bestemde
bedrprenterrein en zijn derhalve samraardbaar

D globale tecreinmnreichting, m overeenstemmng met de principes van het zuing roimeegebrod, de
landschappetiiiee inpassing en bufferng, de ontshdting en de watecbeheersimg moeten oaderzoche
worden ale een onderdes] van de suimtelijke afweging i e upm:nl'. van esn ruimiteljk |.1it'.mrri.|1f;:-|'.l|nr.|

op het pewestelik nivean,
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Standpunt met betrekking tot de opmaak of wijziging van de plannen

van aanleqg of ruimtelijke uitvoeringsplannen

Een planologisch attest wordt afgeleverd voor het behoud van het bednijf en voor de plannen horende
bij de ruimtelijke behoeften op korte en lange termijn, ondes volgende vooresarden:

- Opname bianen het plasgebied van bet op te stellen RUP van perceel 563r in functie van de
ordening en afstemming met de opties voor de korte en lange termijn van het bedsyf;

- Verfijning van de invuling van de bufferzone af te wegen ten aanzien van de aard en de
oriéntatie van de omligrende functies;

Het voorontwerp van ruimtefjk uitvoeringsplan wordt binnen cen jaar na afgific van bet atest
veestuurd naar de betrokken adviesinstanties.

Motivering

Er wordt cen gunstig planologisch atrest afgedeverd omdat de viaag voor de korte termijn, die het
voorwerp kan uitmaken van aanvraag voor het bekomen van een stedenbouwkundige vergunning, en de
vraag op de lange termijn, wasrvoor een ruimtelifk m(vocnngsphn kan worden opgemaakt, ruimtclijk
aanvaardbaar worden geacht en in mnsmnmmg #ijn met het ruimeelifk beleidskader voor
bestaande bedrijven. De beoogée witbreiding is beperke in omvang en heeft omwille van de ligging geen
grote ruimtclifke impact. De vilbreiding komt het functionesen van het bednjf ten goede en mazke cen
herstracturesing van de circulate mogelijk.

Ondertekening

03 HAART 2015

/

m r van Omgeving, Natuur en Landbouw

FE
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Informatie voor de bevoegde overheid en voor de aanvrager over de

verzending van het attest en over de beroepsmogelijkheden

Verzending van hat attest

Dt attest most par beveiligde rending warden bezorgd aan de asnvrager. Er moet ook onmiddek aen kopie
VBrZONden wovrden asn ds gedelegeee plannogsche amblersar (alfesten afgegevan door de deputalie of
door de gemeenteraad), an aan de pavesteliie stedanhouwkundge ambfanasr (atfasten afpegeven door de
gemeenteraad).

Beroap van de gewestelke stedenbouwkundig ambtenaar of de gedelegeerde planologische
ambtensar

Do gewestalire stedenbouwkunidyy arblenaar of de gadetegesrds planalogische amblenaar kunnen binnan
30 dagen na anitvangst van de kople van hef affest, beroep aantekenan by de Yisamse mnister, bevoagd voor
de namtelike ordening, als het attest 48 opmaeak af wizigmg vt eevt plan i hel voonatzichl stel, evi het attest
strijdig is mef aon nuvntelic sfructuwpan. De amblenaar rengf de sanvrager van het sitest 6n de bavoagde

overheld daarvan op ds hoogte. De Weamse minvster kan de hooder van het atlest en de bevoegde averheld
om ean schrifielike reactie vragen, en besiist n principe hvinen 60 dagen over he! bevoan.

Beroep van de sanvrager

Als u het als aanvager van het alfest viat aans ban mat do besissing over uw asnviasg, dav kan v binnen 60
dagen na de onfvangst van hef atlest jercep aantekenean by de Raad van Stafe.

U kan de Rasd vragen am de besissing le verrefigen, en eventues! ook om 2e in afwachting daarvan fe
schovsan. Dal doal u met een verzosschint dat u aangefekend versiuwt aan de griffie van de Raad van Stals
(Wetanschapssiraad 33, 1040 Brusse),. Op hetzeifde ogenbik most U ean kople sturen asn de overheld die
het attest healf afgelaverd  Het verzoekschuift moel gedalerd en andertekend zin door wzelf of door een
avocast. U most 20wel uw gegevens dudelik vermeldan {naam, hoedanigheld, woonplnals of zefel), als die
van de verwarendn party (de overheid die he!f alfest heefl sfgaleverd). U moel ook vermeldan weke besissing
u ganvecht {het aitest), wat de relevarte felfen zifn, en op velke granden u de besissing sanmvech!
(rachismidaeden), U moef een kogie wan het voledige attest a's bylage voegen,

U rrioat b het vevzoakschrifl drie hopidn voegen die eevisiwdond 2y verklaard doar 1 of door uw advocaat
(naargefang © of uw advocaatl hef argnele vevzoekschill andertekends),

Hst procedurareglament voor bevoepen by de Raad van Stale vind! u op www./aadvansiale.be .

Privacywaarborg

De gegevens de by de asnvrasg zjn neegedeekd, worden cpgesiagen in gan of meer beslanden. Ze kuimern
bawaard worden by de gevneants, b 4o provincie, en b de gewesteliie admunstranie, bevoegd voor de
nimfelfie ordening. De besfanden zie nodig voor de behandeling van hef dossier en kunien 0ok el
worden voor statistizche of wetenschanpelike doeleinden, U hebt hef recft om uw gegevens fe raadplegen en
fe (mdan verbedaren.
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