Ontwerp gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan

Historisch gegroeid bedrijf
Brouwerij Lindemans
te Sint-Pieters-Leeuw
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1. INLEIDING

In 2009 werd een verscherpte natuurtoets opgemaakt in functie van de procedure voor aanvraag planologisch attest
voor de Brouwerij Lindemans. ANB bracht hierover een advies uit. Ingevolge dit advies werden de plannen voor de
uitbreiding bijgestuurd en werd het onderzoek naar de verscherpte natuurtoets eveneens bijgestuurd en uitgebreid
met een onderzoek naar het grondwater. Dit document wordt integraal gevoegd bij het aanvraagdossier voor
planologisch attest van de Brouweri] Lindemans.

1.1.  SITUERING

Het bednijf Lindemans nv. is een traditionele brouwenj die op artisanale wijze en door spontane gisting lambiekbieren
brouwt. Het bednjf aan de Lenniksebaan ligt in het noorden van de Gemeente Sint-Fieters-eeuw (deelgemeente
Viezenbeek), nabij de gemeentegrenzen met Sint-Kwintens-Lennik en Dilbeek. Het familiale bedrijf is reeds op de
huidige site aanwezig sinds 1808. De kleine lambiekbrouwerij op de voormalige boerder groeide uit tot een
volwaardige brouwerij die de traditionele en ambachtelijke vergistingwijze in stand houdt en die uniek is in het
Pajottenland.
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figuur 1: | Situering van de site Lindemans op luchtfoto (google earth)

1.2. BESCHRIJVING VAN HET PROJECT

Brouwenj Lindemans kent een effectieve uitbreidingsbehoefte. De authenticiteit van de producten bezorgt aan de
brouwerij een continue groei. Zowel de binnen- als buitenlandse vraag stijgt autonoom. Daar de natuuriijke groei
sterk sanwezig is, dient het productieapparaat aangepast te worden aan de te verwachten groei en dit met respect
voor de traditionele productiemethoden die aanleiding geven tot het succes van de bieren met spontane gisting.
Hierdoor is een uitbreiding op de bestaande site noodzakelijk om de toekomst van de artisanale brouwen veilig te
stellen. Herlokalisatie is niet mogelijk daar de bereiding van de Lambiek afhankelijk is van zijn biologisch
patrimonium. De aanwezig bacteriéle flora zorgt voor de ingisting of incubatie van het bier. Deze is reeds
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opgebouwd gedurende eeuwen waardoor het bedrijf 100% plaatsgebonden is. Brom: zie Bibiolografie aamwraag
planclogisch attest.

Momenteel zijn de bedrijfsgebourwen overbezet Dit komt voomamelijk door het lange en uniske rijpingsproces van
de lambiekbieren. Het bier van spontane gisting moet namelijk gedurende minstens €én jaar opgeslagen warden
alvorans men het verder kan verwerken. Elke plasts of recipignt kan dus maar &8n maal per jaar benut worden.

Het productiecijfer in 2006 bedroeg 76,830 hectoliter. Men verwacht voor de komende 5 jaar een stabisle grosi van
gemiddeld G000 hl per jaar. Om aan deze jaarijkse vraag te kunnen voldosn dient er ca. 450,000 liter |ambiek extra
op tank wergist te kunnen worden. De brouwerd) voorziet daarom volgende uitbreidingen op korde termijn:

Uitbreiding overdekie opp. buiten opp.
lambiekstockage

9 vergistingstanks van 50.0001 x 5

(de grondopperviakie wanm elke tank bedraagt 9.1m*. De tanks

hebben een hoogte van 7,10m) A00m=
koelcellen

[exira oppendakie om de meng- en druktanks te koelen) 100m*
wverdeelblok + carbonateur 75 m?
vatenafuumng

(installeren van een extra straat en wergroten van de ClP-tanks) 257m*
flessenafvulling

(installeren wan een compacie tweede afwullijn, die geschikt wordt
gemaakt voor één enkel flessentype) 950m=
stockage afgewerkte producten

[stockage afgewerkte producten en aparte etikettering) A50m=
stockage grondstoffen en toeleveringsproducten BOOm=
technische ruimtes

{lokaal woor mieuws stoomkeiel met alle randapperatuur, een apart
lokaal woor het opladen door de  elekinische heftrucks en

automatische transpaletien, en esn nisuwe werkplaats) 350m=
sanitair blok

[refier, kleedkamers met kasten, toiletten en esn wasplaats) T5m?
chemisch lokaal

[opslag wan scheikundige producten zoals loog in bulk en
verschillende zuren) 100m*
kantoor A0m2
gescheiden circulatie woor werkeer met de hefirucks en
voetgangers

[weiligheid garanderen woor de bezoekers em er woor te zorgen dat

ze niet in de productieruimies kunmen komen) 200rm=

opslag in de buitenruimte

(de brouwer] hesft behoefte aam eem groot krat- en vatenpark.
Tijdens de zomemaanden kent de browwer] een verdubbeling in
afname door de aard van de bisren. Daamaast wenst men de
bimnenkoer wan het historische hoevegebouw wrij t2 maken van
ocpslag om het gehesl visusel aantrekkelijker te maken. De exdra
buitenopslag dient verhard te worden im stelcom- of andere
betonplaten. Het afval moet zovesl mogelijk gescheiden worden van
de productstroom. Deze zowden in separate ophaalcontainers

verzameld mosten worden. ) 1.425m*
totaal korte termijn 3.98Tm? 1.425m
Lindemans nv. 2 verschemée natuurioets
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behoefte lange termijn (in gebouws met 13 m vrije stapelnimte)

(opslag wan lambiek; ompakken van producten: stockage afgewerkte
producten; laaddock; gekosld tankpark; stenlisstie apparatuur
opslag in buitenmuimie en afvalwaterinstallatie) 750m?* 543m*

| Totaal behoefte | 473Tm? | 1.974m?

Hiernaast moet ar evenesns nuimte voorzien worden voor de witbreiding van de waterzuiveringsinstallatie (350 m3),
de mealisatie van 3 lasddokken (150 m? waar op lange termijn echier bebowwing bowven woorzien wordt om
plaatsbesparend te werken) en muimte voor personsel en stockage (1430 m? wordt in een gedeslielijke tweeds
bouwlaag voorzien).

Om de behoeften op lange termijn te dekken zal er echter niet alleen gebruik gemaakt worden van de nieuwbouw en
de bikomende buitenopslagruinits, maar ook wan de bestaande bebouwing en de nisuwbouw die voor de korte
termijn behoeften voorzien is. Zo zal de renovatie van de bestaande bebouwwing zorgen woor B0OD tot 1000 m® aan
herbruikbare productie- en opslagruimte. Op deze wijze kan een deel van de witbreidingsbehoefien op lange termijm
binnen de huidige gebowwen opgevangen worden.

Maar de toekomst toe werwacht de brouwer] Lindemans tevens esn stijging van de tewerksteling. Indien de
gewenste uitbreiding gerealisesrd wordt, dan zal het bestaande personeslshbestand witgebreid wonrden met:

- 435 arbeiders;

- 1 technigker [ lijmverantwoordelijie;

- 1 magazijnier;

- 1 secretaresse | secretans;

- 1 vertegenwoordiger.
Zie schefzontwerp op de korfe en lange fermijn (plannen alz bilage bij het sanvraagdosaier planologizch affest)

Het vooriggende voorstel woor de witbreiding van de browwen] bestaat erin om de uitbreiding vam bebouwds ruinte te
laten plaatsvinden tegen de bestaande brouwerijgebouwen aan. Hierdoor kunnen interne circulatiecircuits optimaal
gerealiseerd worden. Aan de achterzijde van deze uitbreiding kunnen de laad- en loskades gersaliseerd worden voor
het tramsport van de afgewsrkts goederen en de invosr van grondsioffen.

Om tegemost te komen aan de beheosfien van de brovwen) op zowel korte als langs termijn werden er twee
voorstellen uitgewerkl. Figuur 2 gesft een weergave wvan deze woorstellen. Hierbi) is het belangrjk dat de
onbebouwds ruinmte voldoende is voor de inteme ontsluiting en mancsuvresmuinite, de opslag in buitenruimte, de
wverschillende technische installaties en de versiste waterzuivenng. Op korte termijn wordt er esn uitbreiding van de
bebouwde oppendakie voorzien van 4131 m® (met een extra vioeroppenviakie in halfverdieping), een circulatie- en
rmanoceuresmuimte &n ruimte voor laden en lossen van 1008 m® met aansluitend een oppendakte van 1488 m® voor
opslag in buitenruimie. De niewwbows zal onder het bestaande maaiveld worden gerealiseerd, waarbij het zich op
het diepste pumt 3,5 m onder het maaiveld zal bevinden. Tussen de zone woor opslag in buitenruimts en het
buffergroen moet dan nog een niveauverschil van zo'n 0.8 m overbrugd worden. Dit zal gerealiseerd worden door
een kesmuur.

Op lange termijn is er een uitbreiding ten opzichte van de huidige situatie voorzien met 5388 m? (#1237 m? ten
opaichite wvan KT) bebowwde opperdakie, 1205 m? (+187 m? ten opzichte vam KT} circulatie- en manceuvresmuimte
en ruimte voor laden en lossen met aansiuitend een oppendakte van 1578 m? (+118 @ ten opzichte van KT) voor
opslag in buitenruimte. Ook hier zal een taled voorzien worden die het niveauverschil met de omliggende percelen
opvangt Deze talud zal zich bevinden op de grens met het aangrenzende boscomplexje op perceel 88. Op kore
termijn gaat het over een nuimtebeslag van in totaal ca. 6808 m® en op lange termijn van 8151 m?.

Aan de ocostelijke perceelgrens worndt esn ruimie gecrederd voor een groenbuffer vam 10m. Hier wordt ook een
groens maar ovemijdbare zone voorzien in functie van de toegankelijkheid voor brandweer en andere hulpdiensten.
Er wordt een bijkomende afvatwaterinstallatie (350 mf) voorzien in aansluiting op de bestaands. Hemehaater van de
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bebowwde cpperdakies zal worden opgevangen en herbruikt in het productieproces en sanitaire wvoorzieningen. De
opvang hiervan zal voorzien worden onder de bebowwde en verharde oppendaktes. Op kore termijn gaat het om een
opvangwoorziening van maximaal 300 m? en op lange termijn maximaal 1200 m®

1.3. DoOEL vAN DE NOTA

Om het bovenstaande project te realiseren, dient een gedeelte van het aanliggende natwurgebied ingenomen te
worden. Dit gebied valt ook binnen de bepalingen van het Vlaamse Ecologisch MNetwerk (WVEM- eerste afbakening).
Omwille van de ligging van de potentiéle uitbreidingszone binnen de grenzen van het VEM, dient er een verscherpie
natuurtoets te worden uitgevoerd om na te gaan of de witwerking van het voodiggende project geen onherstelbare
schade teweeg brengt of een belangrijke beperking inhoudt op de instandhoudingsdoelstellingen geformuleerd voor
het VEM.

HeT ViLaams EcoLociscH NETWERK

Het Viaamse Gewest streeft naar een duurzaam gebruik van de open ruimte in Viaanderen. Het Ruimielijk
Structuurplan Viaanderen van 23 septemnber 1287 (R3] voorziet hiervoor 0.a. in de afbakening van een natuurlijke
structuur. De kem van deze natuurlijke structuur zal bestaan wit 125.000 ha Viaams Ecologische netwerk (WEN)
waarin de functie natuur primeert, en deze vommen de prioritaire Vlaamse natuurgebieden die exira beschemming
krijgen. Het WVEN bestaat wit Grote Eenheden Matuur (GEN) en Grote Eenheden Matuur in Ontwikkeling (GEMO).

In het kader van het natwurdecrest werden op 17 okiober 2003 de afbakeningsplannen van het VEM eerste fase
definitief vastgesteld. Artikel 28bis van het natuurdecrest stelt dat een owverheid geen toestemming of wergunning
miag verenan voor een activiteit die onvermijdbare en onherstelbare schade aan de natuur in het Wiaams Ecologisch
Metwerk kan veroorzaken. De verschempte natuurtosts van het VEMN gaat na of er onvermijdbare en onherstelbare
schade wordt veroorzaakt. De effecfieve afbakening van de VEM-gebieden vindt plaats door het bindend aanduiden
doomiddel van ruimtelijke vitvoeringsplannen (RUP's) of het gewestplan.

VEMN-gebied [1°" fase)

Maam van het VEN-gebied - Vallei van de Laarbeek en Molenbeek
Mummer van het VEM-gebied : 514

Type gebied : Grote eenheid natuur [GEN)

Diaturn invoegetreding : 31-10-2003

Momenteel is het Viaamss Gewest bezig met de 2% faze van de afbakening van de VEM- gebieden. In de regio
Zenne-Dijle-Pajottenland wenst =i tussen 10,032 ha en 12.873 ha GEM- gebiedan bijkamend af te bakenen. Deze
afbakening zal plaatsvinden door de opmaak van de gewestelijke ruimtelijke uitvoerngsplannen van de natuurfijke en
agrarische structuur. Op 2404720089 nam de Viaamse Regering kennis van de ruimtelijke visie op landbouw, natuur
en bos woor de regio Zenne-Dijle-Fajottenland en keurde z= de beleidsmatige herbevestiging van de bestaande
gewestplannen en esn operationsel vitvoeringsprogramma goed. In deze uimtelijke visie wordt de Laarbeek [45.1)
aangeduid met de concepisleutel "Behoud en versterken van uitgesproken natuurwaarden in valleien met ruimte voor
natuurijke waterberging’.
Doelstellingen hierbij zijn:
- het behoud en de ontwikkeling van de natuur- en waterbergingsfuncte;
- binnen de natuurcomplexen wordt er gestresfd naar het behoud en herstel van natte tot vochtige
ecotopen;
- de structuurkenmerken van de wateropen worden verbeterd door meer ruimie te voorzien;
- de vallei wordt gevrijwaard van verdere bebouwing en de omzetting van akker naar grasland wordt
gestmuleerd.
In het cperationeel uitvoernngsprogramma is aangegewen welke gewestelijke ruimielijke uitwerngsplannen de
Viaamse overheid de komende jaren zal opmaken voor de afbakening van de resterende landbouw-, natuur- en
bosgebieden. Op korte fermijn zal er owvergegaan worden fot de opmask wan eem gewestslijk ruimtelijk
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uitvoeringsplan voor het versterken van de natuur- en bosstructuur in de valleien van de Laarbeek en de Molenbesk
(actie 105).

figuur 2: | Situering van het onderzoeksgebiad binnen het VEN- gebied (eerste fase) — Grote eenheid natuur 514
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2. REFERENTIESITUATIE

Het onderzoeksgebied maakt deel uit van de Brabantse zandleem- en leemstreek. Het gebied behoort tot de
landschapstypologie van het Pajottenland. Antrop omschrijft het Pajottenland als ‘een sterk versneden golvend
heuvelland. Het is een open landbouwiandschap met weidse vergezichten dat onderverdeeld wordt in

‘compartimenten’ gevormd door de insnijdende valleigebieden. De Laarbeek behoort tot de vallei van de Zenne de
behoort tot het stroombekken van de Dijle. De Laarbeek maakt onderdeel uit van de vallei van de Molenbeek - ook

gekend als de Pedevallei - die uitmondt in het kanaal Brussel- Charleroi.

De Laarbeek vindt haar corsprong in de vijver van het kasteeldomein van Groenenberg en venvolgt haar loop eerst
doorheen valleibosjes om daama in een landelijk landschap te stromen vergezeld met bomenrijen. Over haar gehele
traject kent de beek goede structuurkenmerken. De Laarbeek is de drager van de bijzonder waardevolle
bosgebieden van het Groenenbergdomein en langsheen de Groensnbergstraat, maar eens Lenniksebaan over,
stroomt de beek tussen blijvende akker- en weidegronden. De biologisch meest waardevolle gebieden in de vallei
van de Laarbeek ten noorden van de Lenniksebaan beperken zich tot kieine alluviale bosjes en enkele hooilanden.
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figuur 3: | Aanduiding van de kadastrale perceelsstructuur

De percelen waarop de uitbreiding wordt voorgesteld

De percelen waarop de brouweri] wenst uit te breiden, worden kadastraal benoemd als Afd. Viezenbesk Sectie A
blad 1b — nummers: 88, 108g en een kiein gedeelte van 98. De zone waarop de gewenste uitbreiding zal
plaatsvinden op het perceel 108g omvat vandaag de bestaande toegangsweg naar de laad- en losruimtes aan de
achterzijde van de brouwerj. Deze toegangsweg wordt geflankeerd door een haagbeukenhaag (Carpinus betulus).

Het perceel nummer 99 wordt gekarakteriseerd als historsch permanent grasland en gebruikt als weide met
begrazing. Het soortenarm cultuurgrasland wordt sporadisch vergezeld met  kweekgras (Elytrigia repens),
madeliefies (Bellis perennis L) en ontluikende vogelmuur (Stellana media), pinksterbloemen (Cardamine pratensis),
krulzuring {Rumex crispus L), brandnetel (Urtica dioica) en distels (Carduus- soorten). Dit perceel, dat gelegen is
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naast de brouwerijloods, bezit nog enkele relicten van 2en hoogstamboomgaard. In totazl komen op de weide een
achtial in verval geraakte hoogstambomen wvoor (voomamelijk kers en appel). Deze bomen zjn niet meer
representatief in het landschap aanwezig. Dit perceel zal hoofdzakelijk de gewenste niesuwbouw bevatten. Hierbij zal
ook ruimte gemaakt worden voor de circulatie, de ontsluiting en het manoeuvreren. Bijkomend wordt ten opzichte van
de Laarbeek en de omliggende bewoning langsheen de Lenniksebaan een buffer voorzien.

figuur 4: | Pancramisch beeld in costelijke richting, perceelnr. 89

Het grondgebruik van het kadastraal perceel benoemd als afd. Viezenbeek Sectie A blad 1b met nummer 88 omvat
een kleinschalig alluviaal bosgebiedje. Dit alluviaal gebiedje, geflankeerd door de Laarbesk, wordt voomamelijk in de
boomlaag gedomineerd door populier (Populus X canadensis ) en wilg (Salix alba). Sporadisch komt in de boomlaag
zwarte els (Alnus glutinosa) voor. Langsheen de noordrand wordt de boomlaag gedomineerd door Hedra helix. De
struiklaag bestaat voomnamelijk uit viier (Sambucus nigra), braam (Rubus fruticosus), wilg (Salix alba), meidoom
(Cratasgus) en hazelaar (Corylus avellana). Dit perc=el wordt zoveel mogelijk gevrijwaard van verdere bebouwing of
verharding. Enkel de zuidoostelijke punt, aansluitend aan perceel nr. 29, zal opgenomen worden in de uitbreiding.
Het gaat om ongeveer 280m7.

P W f Wiy
Wi

figuur 5: | Panoramisch beeld in westelijke richting, alluviaal bosgebiedje op de percelen. 97 en 98

De kruidlaag van het alluviaal bosgebiedie omvat voornamelijk groepjes met brandnetel (Urtica dicica), zevenblad
(A=gopodium podagraria) en klimop (Hedrea Helix). In de open plaatsen van het bosje komen voomamelijk
brandnetels, bramen en grassoorten voor. Anders soorten zijn fluitenkruid (Anthriscus sylvestnis), grote weegbree
(Plantago major subsp. Major), ruige weegbree (Plantago media), scherpe boterbloem (Ranunculus acris),
speenkruid (Ranunculus ficaria), hondsdraf (Glechoma hederacea L.) en kleefkruid (Galium apanne). Bijzonders
planten in de kruidlaag zijn slanke sleutelbloem (Pamula elatior), bosanemoon (Anemone nemorosa) en een
sporadisch voorkomende geviekte aronskelk (Arum maculatum).

Aanliggende percelen
De percelen die kadastraal bekend zijn in de Afd. Vlezenbeek Sectie A blad 1b — met nummers:
- 97 omvat een cultuurgrasland met intensieve begrazing en =en kleinschalig alluviaal bosgebiedje,
aansluitend op het bosgebiedje op perceel 98;
— 93a en 82 worden gebruikt als weide met een intensieve begrazing en zijn vergelijkbaar met perceel 89;
— 9Be omvat aan de Lenniksebaan een klein hosvegsbouw met aanbouwen. De achterfiggende gronden
worden gekenmerkt door een intensief weidegebruik.

De percelen die kadastraal bekend zijn in de Afd. Schepdaal Sectie E blad 1b - met nummers:
— 423/03c, 423, 423/02, 4223 en 422b omvatten hoofdzakelijk e=n gelijkaardig bodemgebruik dan dit van hat
weideperceel dat kadastraal benoemd wordt als Afd. Viezenbeek Sectie A blad 1b met nummer 83a. Deze
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percelen worden begrensd door de Laarbeek en kennen een intensieve begrazing. Het perceel met nummer
4268/03c herbergt aan de Lenniksebaan een woongebouw waarachter autowrakken worden opgeslagen.

Onderstaande percelen, gelegen in de gemeente Dilbeek, worden van het onderzosksgebied gescheiden door de
Brouwenjstraat en de Appelbocomstraat.

-  210A,414 4153, 417,418, 418, 404b en 420c worden gebruik voor akkerbouw;

— 201b en 203 omvat het grondgebruik een gerooide populierenaanplant;

—  204b herbergt een alluviaal elzenbos.

De Laarbeek

De Laarbeek heeft in het onderzoekgebied goede structuurkenmerken en biijkt visueel zuiver. De beekbegeleidende
vegetatie bestaat voomamelijk uit knotwilgen en polieren. Ter hoogte van het alluviale bosgebiedje dat zich achter de
brouwerij bevindt, komen elzen en hazelaars voor tussen de populieren. De flankerende intensief gebruikte weides
aan de beide zijden van de beek tekenen een mooie komvorm af rond de waterlcop.

figuur 6: | Panoramisch beekd in noordelijke richting, vallei van de Laarbeek achter de gewenste uitbreidingszonde
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3. BEOORDELING HUIDIGE ECOLOGISCHE WAARDE VAN HET GEBIED

De Laarbeek vormt zowel in ruimtelijk als natuurdik en landschappelijk opzicht de dominante structuurdrager in de
omgeving van de brouwerj. De natuurdijke waarde binnen dit gebied wordt gevormd door een afwisselend patchwork
wan vochtige graslanden en kleinschalige broekbosjes waar vandaag verruiging optreed. Het landschapsbeeld wordt
dominant bepaald door populierenaanplant=n op deze laag gelegen (vochtige) gronden.

Het bestaande bosgebied aan de achterzijde van de brouwerj (op perceel 88 en een gedeelie van perceel 87) wordt
getypeerd als esn eutroof moerasbosje, dit alluviaal type essen-clmenbosje (Va) wordt verspreid owver nagenoeg
geheel Viaanderen aangetroffen. De scorten kenmerkend woor dit type moerasbos herbergen relatief weinig
bedreigde plantensoorten (natuumapport 1988 — instituut voor natuurbehoud). Het voorkomen van het alluviaal
essen-olmenbosje is verbonden aan wochtige, voedselnjke (alluviale) bodems. Uit de biclogische waarderingskaart
en op basis van het temsinbezoek kan afgeleid worden dat het corspronkelijke essen-cimenbosje langsheen de
Browwerijstraat zeer owak cntwikkeld voorkomt.

De biclogische waarde van het eutroof moerasbosje is zeer sterk afhankelijk van de wervuiling van het beekwater
door imdosiing van landbouwmest en de overheersende populierenaanplanten. De vermesting leidt tot vermuiging en
eutrofiering van de corspronkelijke fauna. De mate van stikstof- en fof fosfatenvervuiling is wandaag zeer sterk
afleesbaar aan de hand van de aanwezigheid van plantenscorten zoals braam (Rubus fruticosus), brandnetels
(Urtica dicica), zevenblad (Asgopodium podagrarial, kleefkruid (Galium aparne), hondsdraf (Glechoma hederacea
L.}..

Doordat dit bosbestand met Canadapopulier werd beplant, neemt het aantal nitrofiele (ruigte-jsooren in de kruidlaag
toe, treedt er verdroging op en de voorjaarsblosiers verdwijnen systematisch. Hierdoor is de biclogische waarde van
het essen-olmenbosje eerder beperkt. Men spreskt beter van een begeleidend broekbosje met restanten van de
oorspronkelijke (voorjaarsifauna. Tevens komen in de boskemn weinig tot geen ocuwde bomen of boomgroepen woor.
Het Elzen-Essenbos wordt in beperkte mate bedreigd door werdroging (door onitrekking van het grondwater door de
brouwerij).

De owverige percelen worden gekarakteriseerd als histonisch permanent grasland. Imtensieve veeteeslt en langdurige
bemesting heeft er echter voor gezorgd dat deze weidegronden weinig soortenrjk zjn. De biclogische waarde van
deze gebieden is dan ook eerder gering. Landschappelijk en biclogisch waardevol Zijn de structuurkenmerken van de
Laarbeek en de graft die de beskbegeleide weiden aan de zuidzijde begrenst.

Op de percelen 82 en BT bevindt zich langs de Laarbesk een waardevolle houtkant met een aantal autochions
boom- en struiksoorten zoals Rode Komoelje, Gelderse Rioos, Kardinaalsmuts en Hazelaar.

In het onderzoeksgebied werden tijdens de veldinventars geen soorten aangetroffen die beschermd Zijn door de wet
op het natuurbehoud vam 12 juli 1973 en het Koninklijk Besluit van 18 februan 1878 houdende maatregelen ter
bescherming van bepaalde in het wild grosiende planten.
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3.1 ALLUVIAAL EL.'—!EN-ESSEI-'IF_'IIDIS‘1

Habitat-code: B1ED : Alluviale bossen met Zwarte els en Es
Bwhk-code: Wa- alluviaal essen-olmenbos

Bespreking standplaats

De bodem wam het Elzen-Essenbos bestaat woomamelijk wit leem- en zandleembodems in het Brabants

fytogeografisch disfrict. De apnamen van het Elzen-Essenbos werden woomamelijk aangetroffen op zeer sterk gleyig
leem- en zandleembodems met reductishorizont zonder profielontwikkeling.

Els [Almus glutinosa) is samen met Es (Fraxinus excelsior) de meest karakterstieke soort. Het bostype komit voor in
min of meer viakke delen van beskdalen (met periodieke invioed van kwebwater) en word? incidentes! ot regelmatig
owerstroomd. Het is esn bostype dat zich meestal tot enkele tientallen meters langsheen beeklopen uitstrekt en
daardoor het beskbegeleidends bostype bij uiistek wordt genoemd. Het wordt regelmatig overstroomd en staat
continu onder imdoed van een wrij hoge watertafel. Indien het water meer stagneert, krijgt men weenvoming met
ontwikkeling van een echt moerasbos genre Elzenbroek. Op meer woedsel- en kalkrijke grond zal dit bostype zich
eerder ontwikkelen tot een Moesdistel- Elzenbrosk. Het percdiek overstromen brengt erosie en overslibbing met zich
mes, wat typisch is woor dit bostype. Daardoor kent het Elzen-Essenbos ook een hoge dynamiek in de plantengrosi
[Ro=lamdt, 2000).

Dorspronkelijke flora

Zwarte Els (Alnus glutinosa) is samen met Es (Frasinus excelsior) de meest karakienstieke soort (Roelandt, 2000
Van der Werf, 1881 Daamaast wermeldt Wan der Werf (1881) ook nog zomersik (Quercus robur), wvogelkers (Prunus
avium], gewone esdoom (Acer pseudoplatanus) en zachte berk (Betula pubescens) die in geringe mate voorkomen.

Populier (Fopulus » canadensis) is erg veel aangeplant en zomereik (CQusrcus robur) kan esn groot aandeel hebben.
De struiklaag is vaak goed ontwikkeld: viier (Sambucus nigra) komt er voomamelijk voor, ook es [Fraxinus excelsior)
is er goed in vertegenwoordigd (Roelandt, 2D00). Van der Werf (1281} vermeldt gewone vogelkers (Prunus padus)
als verreweg de belangrijkste soort. De kruidlaag is e=n combinatie van min of meer nitrofiele sooten van het Alno-
Padion, vochiminnende sooren en scorten zoals bramdnetel (Urtica dicica) en hondsdraf (Glechoma hederacea),
varder kleefkruid (Galium aparine), bosandoom (Stachys sylvatica), gewone engehwortel (Angelica sylvestris), viier
[Sambucus nigra), gewone bereklauw (Heracleum sphondyiium), moerasspirea (Filipendula ulmaria), en
daghkoskosksbloem (Melandrium dicicum) (Roelandt, 2000; Van der Werf, 18081},

De kruidlaag bevat voomamelijk brandnetel (Urtica dicica) en braam (Rubus fruticosus). Met een iets minder hoog
presentiepercentage komen de volgende planten voor geel nagelkruid (Geum urbanum), speenknuid (Ranunculus
ficaria), Fuw beemdgras (Foa tivialis), hondsdraf (Glechoma hederacea), gespleten hennepnetel (Galeopsis bifidus)
gewone hennepnetel (Galeopsis tetrahit), moerasspirea (Flipendula wimnana) en klesfloruid {Galium aparine ).

Dpmerking

Tijdens de veldinventarsatie werden voomamelijk restantanten in de kruidlaag opgetekend van het corspronkelijk
Elzen-Essenbos. De woorkomende scorten waren hoofdzakelijk bramdnetel, braam, speenkruid, hondsdraf en
speenkruid. In de boslaag is Populus x canadensis de dominamte soort met sporadisch zwarte elzen als
‘oorspronkelijke kenmerkends’ soort De struiklaag bezit esn groot aandeel aan wier als corspronkelijks
kenmerkende’ soort.

Door waterveronireiniging en ontwatering is de ondergrosi van het alluviaal bosgebied op een aantal plaatsen
warmuigd en komen eenzijdige populaties voor van brandnetel, distel en braam.

1 Benaming vigns. systematiek van natwurtypen voor Viaanderen: deel 10. Bossan, AMINAL, afd. Matuur opgemaakt
door de Universiteit Gent Lab. voor Bosbouw.
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Dworspronkelijke fauna

De aamaezigheid van water is in de eerste plaats van belang voor talloze daaraan specifiek gebonden soorten
planten en dieren, met als belangrijkste vertegenwoordigers de ijsvogel en de grote gele kwikstaart (Van der Werf
18081). Algemene sooren woor dit bostype zijn volgens Van Elegem (1287) torenvalk, ransuil, grote bonte specht,
kleine bonte specht, nachtagaal, matkop, wislewaal en gaai. Tot de zeldzamere soorten behoren wespendief, havik,
buzerd en boomvalk. De avifauna volgens De Ridder et al. (1896) is: kleine bonte specht, nachtegaal en matkop.

Opmerking
Tijdens de terreininventarisatie werden geen van bovenstaande soorten aangetroffen, nog sporen vam aamaezigheid
van bovenstaande soorten. Tijdens het veldwerk werden 2én eend en een fazant opgemerkt.

Omtwikkelingsduur

De ontwikkelingsduur van dit bostype is 100 tot 300 jaar.

Beheer

De wvariatie van het bosgebied kan worden wergroot door aan de bosranden het hakhoutbeheer weer op te nemen.
Ten gunste wan de echie bosplanten en inheemse boomscorten diemen populierenaanplanten op lange termijn
geleidelik  worden wveraijderd. De waterhuishouding kan worden hersteld door de ontwaterng en de
watervemntreiniging van de landbouw tegen te gaan.

Wan der Werf (1081) stelt voor om het beheer in alluviaal Elzen-Essenbossen af te stemmen zodat de heersende
gradi€ntsituatie zo volledig mogelijk in stand gehouden kan worden. “Miets doen’ zoals natuurlijke verjonging en dode
bomen lat=n liggen, dient uiteindelijk de hoofdmaatregel te zijn. Oock Londo (1881) wemmeldt 'niets doen’ als
belangrijkste beheersmaatregel.

Vioor het inteme beheer is het van belang de gehele natwurijke rivierdynamiek te herstellen door een natuudijk
watemegime wanaf de bron met overstroming. overslibbing en emsie.
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3.2. BIOLOGISCHE KARTERINGEN

figuur 7: | Biologische kartering van Brouwerij Lindemans en onmiddellijke omgeving (Instituut
voor Natuurbehoud - Biologische Waarderingskaart en natuurgerichte
bodembedekkingkaart van het Viaamse Gewest, publicatie 2004)
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biologisch waardevol aanplanten en parken Ihb wilgenondergroei veldwerk april 1998
biologisch zeer eutroof moerasbos en — alluviaal essen-olmenbos (Ulmo-Fraxinetum) + }
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biologisch minder bebouwde opperviakte ur bebouwing in agrarische omgeving, losstaande hoeve | *
biologisch zeer euiroof moerasbos en — i : ! ]
waardevol struweel vn nitrofiel alluviaal elzenbos (Macrophorblo—Alnetum) veldwerk apnl 1998
complex van minder : o :
waardevolle en g[.f’lsolag?;ﬁg $§ta:de;pmlde hp soortenanm permanent cultuurgrasland * ||?i%|;:t%i?é3[:1‘izrrl+ecolﬁglsﬁh
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ondergroei

*de weergegeven kartering is enkel gebaseerd op interpretatie van luchtfoto’s en ander kaartmateriaal. Soms is er wel een viuchtig temeinbezoek geweest of is het perceel van op
afstand gezien, maar dit wordt dan onvoldoende geacht voor een weergave als “veldwerk”

*een ecologisch prioritaire rivier is een rivier met een goede structuur- en/of waterkwaliteit.
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4. GLOBALE ECOLOGISCHE BEOORDELING

Op basis van het voorhanden zijnde studiematenaal wordt een globale ecologische beoordeling opgemaakt. Binnen
het onderzoekgebied komen aandachissoorten van het Elzen-Essenbos voor. Dit bostype dient als aandachtssoort
gekwalificeerd t2  worden  binnen  voordiggende  werschepte natuuricets en hiemp  zullen de
instandhoudingdoelstellingen afgestennd worden.

De aandachtssoorten van het Elzen-Essenbos komen voor ten noorden van de bouweri) op de kadastrale percelen
afd. Viezenbesk Sectie A blad 1b met nummers 87 en 88. Dit bostype verkiest een zwak zure tot zwak basisch en
stikstofrijke bodem met een frisse tot natte omdergrond. De biclogisch belangrjke bodembezetting bestaat
voomamelijk uit keine eutrofe stnmweel- en moerasbosjes. De instandhouding van deze substraten is cruciaal voor
de instandhouding wan de aandachtssoorien en hun habitat. Hierbij vormen de bestaande hydrologische condities
wan het gebied de belangrijkste randvoonwaarde.

De intrinsieke kenmerken van het Elzen-Essenbos zijm matig tot omeoldoende aamaezig voor de becordeling als
aandachtssoort in het WVEM-gebied ‘de vallei van de Laarbesk en de Molenbeek’. Maar omwille van de aamaezige
structuurkenmerken van het beekbegeleidend broekbos en de aanwezige restanten van het Elzen-Essenbos dient dit
bosgebiedje behouden wan werders werstonng en wersnippering. Het bosgebiedje kan als waardevol gefypesrd
worden omwille wvan de aamwezigheid wvan voorfaarsfauna zoals de slanke sleutelbloem (Primula elatior),
bosanemoon (Anemone nemaresa) en geviekts aronskelk (Arum maculatum).

De natuurwaarden van aanwezige weidegronden waarop de gewenste uitbreiding dient plaats te vinden is te danken
aan de plaatselijke waterbalans en de voorkomende substraten die kenmerkend zijn woor insnijdende valleigebieden
wvan de Brabantse zandleem- en leemstreek. De soortenrjkdom van de weidegronden is zeer sterk gereducesrd door
de intensieve begrazing en bemesting. De voormalige hoogstamboomgaard op het aanliggende perceel ten oosten
van de brouwen) is vandaag niet meer structureel aamwezig en beperkt zich tof een beperkt aantal fruitbomen in
werval.

Het WEM-gebied Grote Eenheid Matuur — "de vallei van de Laarbesk en de Molenbeek’ wordt doorsneden door een
aantal percelen in agrarisch gebruik grenzend aan de werkeersinfrastructuur van de Lenniksebaan. Hierdoor wordt
een bamiére gevormd die de vallei van de Laarbesk in twesén deelt, waardoor de biclogisch zeer waardevolle
gebieden in het zuiden gescheiden worden van het onderzosksgebied.

Beschrijving en becordeling effecten

Voor de effectenbecordeling en besluibvorming inzake het al dan miet optreden wan significante effecten
(betekenisvolle aantasting) wordt wolgend aftoetsingskader gehanteerd:

- Imwelke mate is er een afname van geschikt habitat?

—  Inwelke mate treedt er verstoring op wvan de soorten?

—  Inwelke mate zijn deze effecten significant?

Onderstaande effectgroepen worden hierbij onderscheiden. Voor elke effectengroep worden de maogelijke effecten
besproken samen met de compenserende en mitigerende maatregelen die de browwen) zal nemen.
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effectgroep beoordeling

rechtstreeks ecotoopverlies door inname van Effect
gronden Van het perceel dat kadastraal benoemd wordt als Afd. Viezenbeek Sectie A blad 1b — nummer 98 zal een rechtstreeks
biotoopverlies plaatsvinden van zo'n 240 m? waarvan:
op korte termijn:
- 56 m?onder bebouwing;
- 184 m® onder verharding.
op lange termijn:
- 84 m?onder bebouwing;
- 156 m® onder verharding.
Het gaat hier dus om een beperkt verlies van alluviaal bosgebied.

Van het perceel dat kadastraal benoemd wordt als Afd. Viezenbeek Sectie A blad 1b — nummer 99 zal een rechtstreeks
biotoopverlies plaatsvinden van 10.377 m? (het volledige perceel) waarvan:
op korte termijn:

- 2672 m? onder bebouwing;

- 3555 m? onder verharding;

- 4150 m? onder buffer.
op lange termijn:

- 3881 m? onder bebouwing;

- 3864 m® onder verharding;

- 2632 m? onder buffer.
Het biotoopverlies dient hier genuanceerd te worden daar de bodembezetting van het perceel hoofdzakelijk bestaat wit
soortenarm grasland met restanten van een hoogstamboomgaard.

Een deel van de uitbreiding zal plaatsvinden op perceel 106G dat nu reeds opgenomen is in de bedrijvensite, grotendeels als
manoeuvreer- en circulatieruimte. Het gaat om zo'n 1403 me.

Door de uitvoering van de uitbreiding zal er zich op lange termijn een totaal rechtstreek ecotoopverlies van 10.617 m? voordoen
op de percelen 98 en 99.
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effectgroep beoordeling

Ma len

Wannesr er ecotoopveries binnen WVEN-gebied zal plaatsvinden, dringt zich de noodzaak op om te compensersn. Browser)
Limdemans engagesrt zich samen met de familie Undemans en NV De Unde om de omliggende weidegronden wit
landbouwgebruik te nemen en in te zetten als natuurgebied. In totaal gaat het om zo'm 18281 m? aan compensatiegrondan,
zoals verderop besproken. Bovendien gaat het op percesl nr. 88 om het verlies van een ecologisch minder waardevel gebied
dat nu onder veetesht is. De percelen die onder natuur zullen gebracht worden beschikken over het potentieel om een
waardevolle aarvulling te vormen op het WVEM-gebied.

areaalveriies door inname omliggende Effect
gebieden Er worden geen andere gronden ingenomen binnen het bestaande natuurgebied of gebieden die van aantoonbaar belang zijn
wvoor de bestaande biotopen en hun gerslatesrde soortan.

Ma len

Brouwerij Lindemans engageert zich samen met de familie Lindemans en MV De Linde om een aantal omliggende
weidegronden uit landbowwgebruik t2 nemen en om te zetten in natuurgebied. Hisrdoor zal een grote meemnwaarde gerealiseerd
worden voor het aanwezige VEM-gebied. Het gaat om volgende kadastrale peroslen:

Afd. Schepdaal Sectie E blad 1b — nummers 4224 (gedesltelijk, woor zover nog nist cnder natuurgebied), 42302, 423/03C,
423048, 210A &n 2110.

Im Zjn totaliteit gaat het om zo'n 18.281 m? (intensieve) graasweide waarop natuurdoelstellingen en natuuriijke waterberging
kunmen plaatsvinden in de toskomst. Dit vormit een compensatie voor de 10 817 m? aan natuurgebied die zal verloren gaan op
lange termijn door de realisatie van de vitbreiding van browwerij Lindamans.

Vanuit de verscherpte natuurtosts stelt Lindemans voor om het bestaande bosgebiedje op de kadastrale percelen Afd.
Vlezenbeek Sectie A blad 1b — nummer 87 en grotendesls 88 te vrijwaren van verders versnippering en versionng. Tevens kan
dit alluviaal bosgebiedje op een natuurdijke manier beheerd worden zodat het ‘corspronkelijke’ Elren-Essenbos op termijn
hersteld kan worden (natuurgercht bosbeheer).
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effectgroep

ecotoopwijziging door verdroging

beocondeling

Effect

Im totaliteit zal er op lange termijn ca. 7745 m? al dan niet aansluitend werhard enfof bebouwd worden in fumctie van de
gewenste uitbreiding. Om het behoud van het Elzen-Essenbos in de ocnmiddellijke omgeving te garanderen is het noodzakelijk
om de bestaande hydmrologische condities in de toekomst te wripwaren. Om dit te verwezenlijken zullen er gepaste maatregelen
genomen worden.

D2 browweri) beschikt nu reeds over een vergunning om 40,000 m® water te ontirekken uit de bestaande sokkel, gesitueerd op
grote diepte onder het plangebied. Het gaat hier dus niet om het ontirekken van oppendakkig grondwater dat een inviced zou
kunnen hebben op de aameezige kwelstromingen.

In hoofdstuk 5 werd een grondwaterstudie toegevoegd waar meer gedetailleerd wordt ingegaan op de grondwaterhuishouding
en de mogelijke effectan van de uitbreiding van de browweri].

Ma len

Vanuit de wverscherpte natuurtoets stelt Lindemans woor om de verhardingsn wan de buitenruimtes in t2 rchten met
Stelconplaten of andere betonplaten met afwateringsgoot, waardoor het hemelwater opgevangen en opgeslagen kan worden in
een bufferbekken met vertrasgde afwosr naar de Laarbeek. Dit bufferbekken zal zich situsren in de costelijke punt van het
plangebied, de laagst gelegen zone van het gebied. Browweri] Lindemans engagesrt zich tevens om het hemelwater van de
bebouwwde cppendaktes op te vangen en te hergebruiken in het productieproces. Die opvang hiervan zal voorzien worden onder
de bebouwde en verharde oppendakte (800 m? op kore en 1200 m® op lange termijn). Dit zorgt voor voldoende buffering van
het hemelwater nasr de Laarbeek volgens de Provinciale stedenbouwhundige verordening hemelwater. Er zal dus geen sprake
zijn van een verhoging wan de afvoerntensiteiten in de Laarbesk ten gevolge van de witbreiding van de brouweri.

Het huidige waterverbruik van de brouweri bedraagt 23.000 m?. Indien ze bovendien hemebwater en herbruik van water
inzetten in het productieproces (600 m® op korte en 1200 m?® op lange temijn), is er in de nabije toekomst geen stijging van de
grondwaterwinning boven de 40,000 m?* voorzien. BE=n nisuwe vergunningsaanvraag is dus niet aan de orde. Samen met de
grote diepte waarop het water wordt gewonnen, resulteert dit in de comdusie dat de grondwaterainning geen effecten zal
hebben op de aanwezige kwelstromingen en dus geen verdroging in de hand zal werken.
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effectgroep beoordeling

ecotoopwijziging door wijziging waterkwaliteit Effect

D2 browweri] beschikt vandaag reeds over een sigen watsrzuiveringinstallatie dies gedimensionserd is woor het bestaande
productieproces. Hierbij wordt het productiewater gezuiverd tot de kwalitsit van oppendaktewater en wondt het nadien geloosd
in de rclering. Op termijn zal de Lenniksebaan beschikken over een gescheiden ricleringsstelzel (RAWA/DWA). Door de

toenemends productie zal de waterzuivering moeten uitgebreid worden met 350 m®

Ma len
Dwoor het omzetten van aanliggende weidegebieden naar gebieden met natuurdoelstellingen zal de eutrofiéring of wermesting
wan het grondwater plaatselijk sterk beperkt worden (geen toediening van ammaoniak in het grondwater door veeteelt, door nul-
bemesting en extensieve begrazing). Dit zal het behoud en de verders ontwikkeling van het saanwezige elen-essenbos ten
goede komen.

Als verhardingsmateriaal voor de verharde oppendakies in de onbebouedes ruimie wordt voorgesteld om gebruik t2 maken van
Stelconplaten of anders betonplaten met afwateringsgoot. Door deze verhardingen kunnen vioeisioffen niet doordringen in de
bodemn en kan het hemehlwater na esn slibvang en zandvang gebufferd worden met vertraagde afvoer naar de Laarbeek.
Brouwerij Lindemans engageert zich tevens om het hemelwater van de bebouwdes opperviakies op te vangen en te

hergebnuiken.
ecotoopwijziging door geluid Effect
werstoring De geluidsbelasting is beperkt tot binnenhuisvolumes. Brouweri Lindemans woorziet geen bijkomende geluidshinder bij de

gewenste uitbreiding, aangezien het grootste deel van de vitbreiding is beoogt voor de opslag van Lambisk.
D geluidsbelasting in de omgeving is voomamelijk te wijten aan het verkeer op de (verbindingsweg M282 — Lenniksebaan. De
browweri] produceert enkel geluid binnenshuis en bij het laden en lossen van vrachiwagens.

Ma len

Eventuele geluidshinder zal gedempt worden door de aanleg van een talud op de overgang tussen het bedrijventemein en het
aanpalende natuurgebied (op het terrein van de brouvwerj). Op deze wijze zal de verstoring in het alluviaal elzen-=ssenbosje
minimaal gehouden worden. Beplanting van deze talud en op de grenzen vam het terrein van de brouwerij zal verder bijdragen
fot de demping van het geluid.

Lindemans nv. = verscherpte natuurtoets
uitbreiding brouwerij — versie maart 2011



effecigroep beoondeling

werichting Effect
Er wordt enkel penodieke verdichting voorzien langsheen de ontsluitingsweg en ter hoogte van de laad- en loskades.

Ma len
Bij de inplanting en keuze van de verichtingselementen (lichtsterkie, straalrichting) zal er rekening gehouden worden met het
landelijke en natuudijke karakter van de omgeving.

menselijke Effect

activiteiten De werstoring wan mensalijke activiteiten wordt beperit tot de bebouwde cppendaktes (binmenshuis), de ontsluiting- en
circulatie ruimies en de zone voor buitenopslag. In de zone voor buitenopslag zal slechts perodisk bedrjvigheid plastsvinden.

Ma len
Rondom deze zones wordt een groenbuifer voorzien om de gewenste uitbreiding te ontrekken vanuit de omliggende percelen.
Langsheen de grens met percesl 88 wordt op lange termijn een talud voorzien waardoor de uitbreiding visusel wordt

afgeschemnd.
werstoring Effect
grondniveau Het plangebied wordt gekenmerkt door een uitgesproken relisf, waarbij er een hoogteverschil van ongeveer § m aanwezig is

tussen de straatzijde en de uiterste punt van perceel 88, Bij de realisatie van de uitbreiding van Lindemans zal hier dan ook
een anbwoord mosten op geboden worden.

Ma len

Bij de realisatie van de vitbreiding zal het vioerdak van het gebouw onder het maaiveld gesituserd jn. Om het niveauverschil
tussen de bedrijvensite en de omliggende omgeving op te lossen zal er gebruik gemaskt worden van een talud met zachte
helling. Dit zowel op korte als lange termijn, op lange termijn wordt deze gesitueerd op de grens tussen percesl 88 en 80, Op
deze wijze wordt er beoogd om een zo natuurijk mogelijke owergang te credren tussen de bedrijvensite en het omliggend
gebied.
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effectgroep

barnérewerking- versnippering van ecotopen

beoordeling

Effect
Aangezien de gewenste uitbreiding enkel plaatsvindt op de kadastrale percelen Afd. Viezenbeek Sectie A blad 1b — nummer

99 en beperkt 28 is de barnérewerking beperkt tot deze percelen. Perceel 90 kent vandaag een bodembezetiing als
soortenarm grasland.

Maatregelen

Langsheen de oostelijke perceelsgrens wordt een ruime bufferzone voorzien van minimaal 10m, deze groenzone kan ingericht
worden met flankerende maatregelen om de bamiérewerking en versnippering te milderen. Langs de noordelijke zijde wordt
ten opzichte van perceel 88 en 88 eveneens een bufferstrook aangelegd. Hiemaast wordt er voorzien in een talud dat zorgt
voor een natuurlijke overgang tussen de verschillende niveaus.

Bovendien zorgt het engagement van brouwerij Lindemans samen met de familie en NV De Linde om bestaande graasweiden
om te zetten in natuurgebied en het behoud van het alluviaal bosgebied op perceel 88 en 97 voor een versterking van de
verbindingen tussen de ecotopen. Op deze wijze kan zich een aaneengesioten comidor ontwikkelen waarop
natuurdoelstellingen en natuuriijke waterberging kan plaatsvinden. Een verdere versnippering wordt tegengegaan en een
herverbinding tussen het westelijke en oostelijke deel van de vallei, met de Lenniksebaan als grens, wordt gerealiseerd.
Onderstaande figuur geeft weer hoe deze maatregelen de verbinding tussen de verschillende deelgebieden van het VEN-
gebied ten goede zouden komen.
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effectgroep beoondeling

ecotooporaatie opwaardering van Maa lem

huidige ecotopen Zoals reeds vermeld engageert de brouwer] zich samen met de familie Lindemans em WV De Linde om omliggends
weidegronden uit landbowwgebruik te nemen en om te zetten in natuurgetied. Hierdoor zal esn grote meersaarde gerealiseend
worden voor het aanwezige VEM-gebied. In zijn totaliteit gaat het om zo'n 18.281 m* (intensieve) graasweide waarop
natuurdoelstellingen en natuurdijke waterberging kunnen plaatsvinden in de foskomst Bowvendien zal de brouwern het
bestaande bosgebiedje op de percelen 87 en B8 vripswaren van verdere versnippenng en versionng.




5. GRONDWATERSTUDIE

In het kader van de verscherpte natuurtosts en op wraag van het Agentschap woor Matuur en Bos werd een
grondwaterstudie opgemaakt door een erkend MER-deskundige, ir. Jef Dierckx wan ABO. Het resultaat hiervan wordt
hieronder integraal opgencmen in de verscherpte natuurtoets.

5.1. INLEIDING

Ormwille van plaatstekort en overbezetting van de huidige bedrijfsgebouwen wenst de brouwen] Lindemans wit te
breiden. Voor deze uitbreiding werd zowel =en korte tf2mijn als esn lange termijnvisie uitgewerkt. Aangezien deze
vitbreidingsplannen grotendeels overappen met VEM-gebied werd door het studiebureau DHA Consult een
wverscherpte natuurioets cpgemaakt.

In het advies van het Agentschap woor Matuur en Bos (ANB/BVASSBA0RE) werd gevraagd deze toets uit t= breiden
met een cnderzoek naar effecten op grondwater en welstroming.

In vooriggend rapport worden de effecten op het grondwatersysteem meer in detail beschreven en becondeeld.

5.2, [HYDRO)GEOLOGISCHE OPBOUW OMGEVING

Vioor een beschrijving van de geclogische opbouw van de ondergrond in de omgeving van brouwer] Lindemans
maken we gebruik van informatie van de Geologische kaart van Belgié en gegevens uit de Databank Ondergrond
Viaamderen (DOV) In de Databank Ondergrond \laanderen (DOV) is een boorbeschrjving opgenomen van de
boring die werd uitgevoerd voor de grondwaterwinning van de brouwerij Lindemans. In DOV zijn tevens een aantal
boorbeschrjvingen uit de ruime omgeving beschikbaar.

D& hydrostratigrafie ter hoogte van Brouwer] Lindemans kan als volgt schematisch samengevat worden op basis van

de gegevens uit DOV en op basis van de gegevens van de Geclogische kaart van Belgié, kaartblad 31 : Brussel —
Mijvel (figuur 1 wititreksel Gedlogische Kaart en figuur 2: doorsnede):

ForRMaTIE HCOV-copE | HYDROGEOLOGIE DIEPTE (BENADEREND)
(QUARTAIRE AFZETTINGEN 0153 WEINIG DOORLATEND, WEINIG 0 — 10 meTER:
WATERVOEREND
ForMaTE waN KoRTRUK ([LID vam 0923 MATIG DOORLATEND, MATIG 10 - 36 METER
MoEN) WATERVOEREND
FoRMATE van KORTRUK (LID VAN SINT- (92408925 WEINIG TOT MIET 36— 64 METER
Maur e Lio van MowT-HERiBU) DOORLATEND
FoRMATE vaN HammuT 10 DOORLATEMD TOT GOED 64— T3 METER
DOORLATEND
PaLEozoicum (SoKKEL) 1300 GOED DOORLATEND N HET T5- 7 METER
GROOT, PLAATSELLE GOED
WATERVOEREND
(sPLETENMET)

De Guartaire afzettingen bestaan ter hoogte van Browwerij Lindemans wit een 10 meter dikke leem (loess) laag.
Deze lasg bestaat uit mivec-eolische afzettingen wan het Weichseliaan (Laat-Fleistoceen). In de wallsien komt
eveneens allnvium voor van Pleistiocene en vooral Holocene cuderdom. De Pleisiocene afzettingen wvan het
Weichseliaan worden in verband gebracht met een edlisch transport vanuit het toen droogliggende Noordzeegebied.
De owerhesrsende noordoostenwind vervoerde het siltige materiaal tot op de zuidelijk gelegen heuvels van Midden-
Belgié. De IGssafzettingen die teruggevonden worden zijn voomamelijk de homogens Brabantidss. Door wverwering
wan de I&ss tijdens het huidige interglaciaal komt deze momenteel tot uiting als een mantel van leem.

D= Formatie van Kortrijk bestaat in Viaanderen uit vier leden - Lid van Aalbeke, van Moen, van Saint-Maur &n van
Mont-Heribu. Op veel plaatsen kan het onderscheid tussen de verschillende leden vaak niet gemaakt worden. Zo =ijn
het Lid van Saint-Maur en Mont-Héru op de Geclogische Kaart van Belgié systematisch samengencmen en
weergegeven als één kaareenheid. Het Lid van Aalbeke komt ter hoogte van deze site mist voor.
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Onder de Quartaire afzettingen treffen we direct het Lid van Moen aan. Het Lid van Moen is een zeer heterogene
afzetting die globaal bestaat uit silt tot zand met lokaal enkele kleiige zones. In het Brusselse werd het Lid wvan Moen
waak beschreven als het zand van Mons-en-Févéle.

De onderfiggende leden wvan Saint-Maur en Mont-Héribu zZijn veel kleiiger. Het Lid van Saint-Maur bestaat
voomamedijk uit klei met zeer fijn silt, met enkel dunne intercalaties van grofsiltige klei of kleiige, zeer fijn sitt. Het Lid
wan Mont-Héribu bestaat uit een afwisseling van horzontale gelaminesrde, glauconiethoudend kleilg zand of zandige
klei em compacte, siltthowdende klei of kleiig silt.

D= Formatie van Hannut bevat van boven naar onder respectievelik het lid van Grandglise dat bestaat uit fijn
glauconiethoudend zamd met dunne kleiige intercalaties en het lid van Lincent dat bestaat uit grjsgroene (licht)
zandhoudende klei met plaatselijk kiezelige verkitingen en aan de basis donkergroene vuursteenkeien.

De Primaire Sokkel bestaat uit overwegend weldhoudende zandstesnbanken, schiefer en kwarisiet van Onder
Cambrium cuderdom. £ kunnen verweerd voorkomen onder de vorm van harde kleien.

5.3. BESCHRIVING GRONDWATERSYSTEEM

531, Algemeen

laanderen is opgebouwd uit een afwisseling van watervoerende lagen (zand, grind, knjt, vast gesteente, ..} en
regionaal woorkomende niet-watervoerende lagen (bijvoorbeeld kleil De opeernvolging van deze aguifers en
aguitards hesft in Viaanderen een eigen coderng: de Hydrogeologische Codering wvan de Ondergrond wvan
Vlaanderen (HCOV-codering). De code wordt algemeen aanvaard.

Op basis van de regicnale grondwaterstroming kumnen werschillende opeenvolgende HCOV's afgebakend die als
&én geisoleerd gehesl beschouwd worden: dit zijn de grondwatersystemen. De verschillende grondwatersystemen
staan ondering nauweliks met elkaar in werbinding. Maast enkele pragmatische grenzen zoals gewest- en
lamdsgrenzen, is de indeling gebaseerd op de fysische kenmerken van de grondwatsrmesenvoirs. De systemen
worden begrensd door duidelike bamiéres woor de grondwaterstromimg zoals dikke kleilagen, geologische
begrenzingen, grondwaterscheiding, sterk drainerende rivieren, verziltinggrenzen enz. Het Vliaams Gewest kent zes
grondwatersystemen, die op verschillende diepies boven en naast elkaar weorkomen

De zes gromdwatersystemen zijn verder opgedeeld in wverschillende grondwaterichamen. Een grondwaterichaam
waordt hierin gedefinisend als “een afzondedijke watermassa in én of meer watervoerende lagen”. Aquitards worden
dus nooit opgenomen binnen een grondwaterichaam. Maast “een afzonderfijke watermassa™ vormen “bamiéres van
grondwaterstroming” een nadere begrenzing, zodat voor het op deze manier afgebakende grondwaterdichaam, op
een esnduidige wijze de statusitoestand (goede of slechte toestand, conform de Kadermichijn Water) kan worden
aangeduid.

Om de grondwatedichamen af te bakenen, wordt uitgegaan van de HCOV en de indeling van Vlaanderen in
grondwatersystemen: grondwaterstroming, geologische bamiéres of grondwaterscheidingen vormen immers een
belangrijk uitgangspunt. Al naargelang een status eenduidig kam worden opgesteld, worden de HCOW-aguifers
verder samengevoegd of opgesplitst.

5.3.2. Regionaal grondwatersysteem
Het grondwatersysteemn bestaat in deze regio globaal wvam bowen naar onder uit het Centraal Viaams Systeem,
afgescheiden van het onderaanliggende Sokkelsysteem door de leperaan Aquitard.

Elk grondwatersysteemn bestaat uit &én of meemdere grondwatedichamen. De naamgeving wvan de
grondwaterichamen is steeds gebaseerd op de HCOW-code van de belangrijkste watervoerende laag (HOOW =
hydrogeologische codering ondergrond wiaanderen).

Ter hoogte wam Brouwerj Lindemams bestaat het Centraal Viaams Systeem uit het grondwatedichaam
CW5_0800_GWL_3 (leperiaan Aguifer Heuvelstreken, lokaal gespannen). Dit grondwaterlichaam heeft ter hoogie

Lindemans nv. 4 werscherpte natuurtosts
uitbresding browswerij — versie maart 2011



van de site een dikte van ongeveer 38 meter en bestaat uit respectievelijk de minder dooratende leemlaag en de
onderiiggende watervoerende zanden van Mons-en-Pévéle. Beide lagen worden als één freatische laag beschouwd.

Dit grondwaterichaam wordt afgesloten door het leperaan Aquitardsysteem, gevormd door de kleirjke leden van de
Formatie van Kortrijk, de zogenaamde leperse Klei, die hier een dikte van 28 meter bereikt.
Onder de leperse klei bevindt zich het Sokkel Systeem dat bestaat uit het grondwaterlichaam SS-1000-GWL-2
(Landeniaan Aquifersysteem, gespannen, bestaande uit de doorlatende lagen van de formatie van Hannut) en het
grondwaterlichaam S5-1300-GWL-4 (Sokkelaguifer, gespannen).
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(figuur 3 : zuid-noord profiel door het Centraal Viaams Systeem en het Sokkelsysteem)

5.3.3. Lokaal grondwaterstromingspatroon
De voor dit project relevante grondwaterstromingspatronen bevinden zich in het bovenste grondwaterdichaam
(freatisch pakket gevormd door het quartair leemdek en de zanden van Mons-en-Pévéle).

Een watervoerende laag verliest water door ondergrondse afstroming en uitstroom naar opperviaktewater.

Het grondwater stroomt langzaam van de intrek- of voedingsgebieden via de doodatende (voornamelijk horizontale
stroming) of slecht dooriatende lagen (voomamelijk verticale stroming) naar gebieden waar het grondwater weer in
het ecosysteem terechtkomt. Meestal zijn dit kwelgebieden, brongebieden of wateropen.

De bovenste freatische aquifer die ter hoogte van de brouwerij wordt gevormd door een minder dooratende leemlaag
boven op de meer dan 20 meter dikke zanden van Mons-en-Pévéle. De grootste horizontale stroming in dit pakket
treedt op in de goed dooratende zanden die zich op een diepte van meer dan 10 meter bevinden. In de bovenste
minder doordatende leemlaag zal de stroming eerder vertikaal Zijn.

Het studiegebied wordt doorsneden door de Laarbeek die omwille van zZijn ligging in een lager gelegen dal de
grondwatertafel doorsnijdt en ontwaterend werkt. Het debiet is eerder laag omdat de bovenste leemlaag een eerder
beperkte doorlatendheid heeft.
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Figuur 4 : stroompatronen en —snelheden van grondwater (bron : Grondwaterbeheer in Viaanderen,
VMM, 2006)

5.4. BESPREKING EFFECT UITBREIDING

5.4.1. Beschrijving uitbreiding

De uitbreiding van de bebouwde ruimte wordt in het voorstel tegen de bestaandes brouwenjgebouwen geplaatst. Op
deze manier is het mogelijk om inteme circulatie tussen de gebouwen onderfing te realiseren op voorwaarde dat het
vicempeil even hoog ligt Het nieuwe gebouw wordt ingegraven ten opzichte van het maaiveld om een vrije
stapelruimte van 13 m te kunnen realiseren en aan te sluiten op het bestaande gebouw. Op het diepste punt bevindt
het gebouw zich 3,5 m onder het maaiveld. Deze werkwijze werd ook toegepast bij de vorige uitbreiding om de
visuele impact zo minimaal mogelijk te houden.

De gebouwen worden gefundeerd op palen.

5.4.2. Watertoetskaart grondwaterstromi voeligheid

Een indicaie wvan mogelijk effect op grondwaterstroming wordt gegeven door de kaart met
i gebieden ten behoeve van de watertoets (www.agiv.be).




De witbreiding bevindt zich in een gebied dat als "matig gewoelig voor grondwaterstroming” werd gekareserd. De
toelichting bi] deze kaart vermeldt dat advies dient gevraagd te worden bij de bevoegde adviesinstantie indien er in
dergelijk “matig gevoelig™ gebied een ondergrondse constructie gebouwd wordt met een diepte van meer dan Sm en
een horzontale lengte van meer dan 100m.

Hat mieuwe gebouw wordt onder het niveaw wan het huidige maaiveld aangelegd (madimaal 3,5 meter onder
maaiveld). De uitbreiding zal dus slechts over een zeer beperkie diepte de top van het meer dan 30 meter
watervoersnd pakket aansnijden. De locale grondwaterstroming wordt mede om die redan weinig of niet gehindard
dioor de witbreiding van het gebouw.

Conclusie :

Violgens de bepalingen met betrekking tot de wsteroets en het gebruik wvan de kaart met betrekking fot de
grondwaterstromingsgevoelige gebieden zal de impact van de nieuwbouw minimaal zijn door de beperkte insnijding
[max 3,5 meter, maar overwegend 2 m) van het gebouw in het talud van het leemplateau. De bodemkaart geeft aan
dat het nieuw in te planten gebouww deels insnijdt in de droge leembodem (Aba) van het hoger gelegen plateau. Bij
deze gmonden komen roestverschijnselen pas woor op een diepte van meer dan 1.2 meter. In de zomer zakt de
grondwaterstand dieper weg. De aard van de grondwaterstroming en vooral de dikte van het waternwoerend pakket
[meer dan 30 m) zorgen ervoor dat de uitvoering van de uitbreiding geen significante impact zal hebben op de
grondwaterstroming. Cok de  funderngen (paalfunderngen) wommen geen hindemnis tem opzichte wan de
grondwaterstroming.

Hieruit kan besloten worden dat de plaatsing van de bijkomende gebouwen ten oosten van de bestaande
gebowwen en gelegen en deels insnijdend in het hoger gelegen aangrenzende droge leemplateau geen
significante impact zal hebben op de grondwaterstroming.

5.4.3. Kwelstroming Laarbeekvallei
De kwel ter hoogte van de eigenfijke valleikern wordt wvoomamelijk door werficale stroming gevoed vanuit de
onderiiggende zeer goed dooratende zanden van Mons-en-Pévéle.

Dwarsdoorsnede vallei van de Laarbeek
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Conclusie :

De bijkomende inplanting wan gebouwonderdelen ten costen van de bestaande gebouwen die bovendien
nauwelijks in het meer dan 30 meter dikke watervoerend pakket insnijden zullen geen impact hebben op de
woomamelijk door verticale opwaartse druk gevoede kwelstroming in de eigenlijke beekvallei.
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5.4.4, Effecten met betrekking tot opvang. infiltratie en buffering hemelwater

Hat hemelwater van de nieuvwbouw zal worden opgevangen en hergebruikt. Op die manier komt het project dus
tegemoet aan het principe “wasthouden — bergen — afvoeren” dat opgenomen is in de waterbeleidsnota en de
bekkenbehesmplannen. Priorteit moet witgaan naar hergebruik van hemehsater en vervolgens naar infiltratie boven
buffering met veriraagde afvoer.

Vioor wat betreft het aspect infiliratie dient de aanvraag te wvoldosn aan de gewestelijke stedenbouwkundige
werordening van 1 oktober 2004 inzake hemelwaterputten e.a.

Conclusie :
Het project voorziet in de vereiste opwang en buffering, waardoor kan besloten worden dat de impact op het
globale grondwatersysteem aanvaardbaar is.

5.5. ALGEMEEN BESLUIT

Rekening houdende met de geologische opbouw van de omgeving en het (regionaal) grondwatersysteem fer
hoogte van de geplande uitbreiding kan beslofen worden dat er geen significant effect zal opfreden noch op
het grondwaterstromingspatroon in de omgeving, noch op het kwelsysfeam in de eigenlijke vallei van de
Laarbesak



6. BESLUIT

6.1. VOORWAARDEN ACTIVITEITEN IN HET VEN

De afbakening wan het WVEMW werd vooropgesteld im het Matwurdecreet wvam 1887 en werd ook owergenomen als
bindende bepaling in het Ruimielijk Structuurplan Viaanderen. Het Viaamse Gewest bakent deze gebieden af binnen
de gewestplannen of gewestelijke ruimtelijke uitvoeringsplannen. Het woorliggende gebied wordt besternd door het
vigerende gewestplan als natuungebied.

Als er geen altematieven zijn voor de activiteit &n als het gaat om een activiteit met dwingende redenen van groot
openbaar belang, met inbegrip van redensn van economische en sociale aard, dan kan de activiteit toch worden
toegestaan. In dat geval mosten wel alle schadebeperkends en compenserende maatregelen worden genomen.
Deze schadebeperkende en compenssrendes maatregelen disnen uitgevoerd te worden volgens de best beschikbars
technieken (BET). De best beschikbare technieken worden aanzien als de technologie die op een zodanige schaal
ontwikkeld is dat ze, de kosten en baten in aanmerking gemomen, het meest doeltreffende blijkt te zZijn voor het
bereiken van de doelstelling waaroor de voorgesielde maatregelen genomen worden.

Er mag geen alternatief bestaan voor de activiteit die dergelijke gevolgen niet of in mindere mate met zich mes
brengt Dit betekent dat er geen altematief is dat minder schadelijk is voor de natuurijke kenmerken van het
betrokken gebied, zonder dat de economische evaluatiecriteria woorrang krijgen op ecologische criteria.

‘Mef dwingende redenen van groof openbaar befang” wordt door de overheld gedefinieerd alz: op lange fermiin
blijvende openbare belangen, die onontbeerdik zijn voor de bescherming van het leven van de burger en van
fundamentele waarden of woor imdamentele beleidsmaatregelen voor de staaf en de samenieving of voor de
uitvoering van activiteiten waardoor specificke openbare dienstverplichtingen worden nagekomen.

6.2, AFWEGING EN UITEIMDELIJKE CONCLUSIE

Uit de ecologische beoordeling, de grondwaterstudie en de hierboven beschreven ioelatingswvoorwaarden wvan
activiteiten binnen VEN-gebied kunnen volgende condusies worden getrokken.

De witbreiding van de brouwerij Lindemans gebewrt met het cog op economische doslstellingen en is moodzakelijk in
functie vam het behoud van het Lambiek-bier op lange temijn. Omwille van hun huidige locatie, de versiste lokale
microcultuur en het efficiénte veroop wan hun productie in de toekomst, zijn alternatieve locaties bovendien niet
micgelijk.

Bij de inplanting werd er in de mate wvan het mogelijke maximaal rekening gehouden met het aanwezige VEN-gebied
en de eraan gerelateerde natuurwaarden. Het is echier onmogelijk om e=n uitbreiding voor Lindemans te realiseren
buiten het VEM-gebied. Er worden dan ook een aantal schadebeperkende en compenserende maatregelen
voorgesteld in het kader van deze uitbreiding binnen WVEM-gebied. De ecologische beoordeling toont aan dat het
verlies aan waardevolle natuurwaanden door de woorgestebde witbreiding eerder beperkt zal zijn. Het gaat immers
grotendesls om een weiland onder wvesteelt en slecht voor een zeer kleine opperviakte een alluviaal bosgebisdje.
Bowendien engagesrt de browwen] zich om andere percelen uit (intensieve) wvesteel t2 halen en om te zetten naar
natuurgebied. Op deze wijze zou de uitvoering van deze uitbreiding zoals aangegeven in het aanvraagdossier voor
planclogisch attest zelfs een meerwaarde vomen voor het WVEM-gebied. Er is immers een significante uitbreiding van
het gebied met natuurdoelstelingen en anderzijds komt er een verbinding tot stand met het waardevolle gebied ten
westen van de Lenniksebaan.

De grondwatersbudie toont aan dat er geen significant effect van de uitbreiding zal optreden, noch op het
grondwaterstromingspatroon in de omgewing, noch op het kwelsysteem in de eigenlijke vallei van de Laarbesk.

Uit dit alles kan geconcludeerd worden dat de uitvoerning van de uitbreiding zoals aangegeven in het aamwraagdossier
voor planclogisch attest kan gezien worden als een activiteit van groot openbaar belang waar geen altematieven
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woor magelijk zijn. Bowendien zijn de schadebeperkende en compenserende maatregelen van dergelijke aard dat de
uitbreiding mits compensatie geen afbreuk zal doen aan de natuurwaarden in de omgeving van het plangebied en de
compensatiemaatregeling zelfs een mesrwaarda kan vormen voor het aanwezige VEM-gebied.

7. BIILAGEN

Advies Agentschap Matuur en Bos (12/11272008) op de 'verschempte natuuroets met betrekking fot witbreiding
Browwerij Lindemans', versie 18/08/2008
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